DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 29 czerwca 2022 r. Podpisany przez:

Cezary Widomski; LUW
Data: 29.06.2022 13:06:32

Poz. 3344

UCHWALA NR XXXIV/275/2022
RADY GMINY WISZNICE

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wisznice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2022r. poz.559, zpdzn. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt2iust. 3 wzwigzku z art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 172) Rada Gminy Wisznice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172),

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale,

3) ,,Wojcie” — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Wisznice,
4) ,,Urzgdzie” — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Wisznice,
5) ,,Gminie” - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Wisznice,

6) ,,wnioskodawcy" - nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ wystepujaca do Gminy z wnioskiem o najem lokalu
mieszkalnego;

7) ,,Komisji” - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniows.
§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wisznice stanowig lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10.
2. Mieszkaniowy zasob Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
Gminy Wisznice.
3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych nastepuje w drodze wynajmowania lokali stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. Ustala sig, ze s$redni miesigczny dochdd w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku na jednego czlonka gospodarstwva domowego, osob ubiegajacych si¢ o oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze by¢ wyzszy niz:

a) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
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b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala sig, ze $redni miesieczny dochod w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, 0sdb ubiegajacych si¢ o oddanie w najem lokalu socjalnego:

a) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Ustala si¢ nastepujace kryteria dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgce obnizki czynszu:

a) $redni miesieczny dochod w gospodarstwie jednoosobowym w wysokos$ci nie przekraczajacej 70% kwoty
najnizszej emerytury;
b) $redni miesieczny dochdéd na jednego czionka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci
nie przekraczajacej 50% kwoty najnizszej emerytury.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 4. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢:
1) powierzchni¢ mieszkaniowa przypadajaca na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego
nie przekraczajaca 4 m?;
2) powierzchni¢ mieszkaniowa przypadajaca na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego
nie przekraczajaca 6 m?;
3) brak wyposazenia lokalu w instalacje elektryczng, wodna i kanalizacyjna;

4) zty stan techniczny lokalu, potwierdzony przez zarzadce budynku, shuzby sanitarne (ekspertyza
mykologiczna) lub Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o wylaczeniu z uzytkowania);

5) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych ze stanu zdrowia wnioskodawcy
i cztonkow rodziny, potwierdzonych odpowiednim zaswiadczeniem lekarskim lub orzeczeniem
potwierdzajacym niepetnosprawnos¢;

6) zamieszkiwanie w lokalu socjalnym, ktoérego najem nie moze by¢ przedtuzony ze wzgledu na wysokos¢
osigganego przez najemce dochodu;

2. W odniesieniu do warunkow okre$lonych w ust. 1 pkt 1 i 2, w przypadku pomieszczenia jednoizbowego,
powierzchni¢ mieszkalng oblicza si¢ pomniejszajac powierzchni¢ uzytkowa o 4 m? na aneks kuchenny.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego przystuguje
w wymienionej kolejnosci osobom, ktoére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, prowadza
gospodarstwo domowe o niskich dochodach i sg osobami, ktore:

1. utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2. zamieszkuja w budynku, ktory wymaga opuszczenia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki a takze
w budynku objetym wykwaterowaniem z powodu remontu lub realizacji inwestycji celu publicznego Gminy;

3. opuszczajg rodzinng badz instytucjonalng forme pieczy zastepczej, mieszkanie chronione lub osoby,
ktore w ciggu roku od opuszczenia ztozyly wniosek o najem lokalu;

4. znajduja sie w szczegolnie trudnych warunkach bytowych (osoby samotnie wychowujace dzieci),
zdrowotnych (niedostosowanie lokalu do potrzeb osoby niepetnosprawnej), osoby bedace ofiarami przemocy
w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym a takze osoby bezdomne;

5. zamieszkuja w budynku stanowigcym wlasno$¢ osoby fizycznej na podstawie decyzji o przydziale lokalu
(szczeg6lny tryb najmu);

6. posiadajg prawo do lokalu zamiennego.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
na wniosek najemcy lokalu w zamian za pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu, jezeli:

1) ze wzgledu na udokumentowany stan zdrowia lub stopien ich niepelnosprawnosci najemcy a takze oséb
z nim zamieszkujacych znaczaco utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu,

2) ze wzgledu na zmiang sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwigkszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s0b zamieszkujacych w lokalu,

3)w przypadku gdy lokal potozony jest w budynku na nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub
w budynku przeznaczonym do rozbiorki,

4) gdy najemca ma trudnosci finansowe zwigzane zregulowaniem oplat czynszowych za dotychczas
zajmowany lokal.

2.Za zgoda Wojta najemcy lokali mogg dokonywaé miedzy sobg zamiany wynajmowanych lokali.
Najemca lokalu socjalnego moze dokona¢ zamiany wylacznie z najemca innego lokalu socjalnego.

3.Zgoda Wojta na zamiang lokalu jest uwarunkowana uregulowaniem przez najemcow wszystkich
zobowigzan wynikajacych z umow najmu.

4. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu lokalu, podpisanie
protokotéw zdawczo — odbiorczych izawarcie nowych uméw najmu z osobami wskazanymi we wniosku
0 zamiang.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 7. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy sktadaja do Wojta wniosek, o najem lokalu.

§ 8. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) o$wiadczenie o wysokosci dochodu, o ktorym mowa w § 3, uzyskiwanego przez wnioskodawce i cztonkow
gospodarstwa domowego;

2) w przypadku, gdy wnioskodawca lub cztonkowie gospodarstwa domowego sg osobami niepetnosprawnymi
— orzeczenie o niepetnosprawnosci;

3) zaswiadczenia lekarskie lub orzeczenie potwierdzajgce niepelnosprawnos¢ potwierdzajace zty stan zdrowia
0s6b wymienionych we wniosku,

4) prawomocny wyrok sadu w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny z tytutu eksmisji z dotychczasowego
lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo do lokalu zamiennego.

§ 9. 1. Ztozone wnioski o najem lokalu przyjmuje i wstepnie weryfikuje komodrka organizacyjna Urzedu
wlasciwa do zatatwiania spraw mieszkaniowych w terminie 30 dni od dnia ztoZenia wniosku wraz z kompletem
wymaganych dokumentow.

2. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostaje wezwany do uzupeinienia
brakow w wyznaczonym terminie. W przypadku nie uzupetlienia brakow w okreslonym terminie, wniosek
pozostaje bez rozpatrzenia.

3. Przy wstepnej merytorycznej weryfikacji wniosku uwzglednia si¢ rowniez informacje oraz dokumentacje
pozostajacag w dyspozycji Urzedu.

4. Pozytywna wstgpna weryfikacja stanowi podstawe do wpisania wniosku o najem do wykazu wnioskow
o najem spehiajacych kryteria ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy i dalszego postgpowania
stosownie do zasad postgpowania ustalonych uchwata.

5. Po zakonczeniu wstepnej weryfikacji wnioskodawca zostanie zawiadomiony o jej wynikach.
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§ 10. 1. W celu poddania spraw mieszkaniowych kontroli spotecznej rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢
przy udziale powotanej przez Wojta w drodze zarzadzenia Komisji w sktad ktorej wchodza:

1) przedstawiciel Rady Gminy Wisznice,

2) przedstawiciel Komisji O$wiaty, Zdrowia, Kultury, Kultury Fizycznej, Spraw Socjalnych, Bezpieczenstwa
Publicznego i Ochrony Przeciwpozarowej Rady Gminy Wisznice,

3) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wisznicach,
4) Inspektor ds. mienia gminnego i rolnictwa Urzedu Gminy Wisznice,

5) Kierownik Referatu inwestycji, budownictwa i mienia gminnego Urzedu Gminy Wisznice, ktory organizuje
prace Komisji i jej posiedzenia.

2. Obstuge techniczng pracy Komisji zapewnia Referat inwestycji, budownictwa i mienia gminnego Urzedu
Gminy Wisznice.

3. Zadaniem Komisji jest poddawanie szczegdlowej merytorycznej ocenie propozycji Wojta dotyczacych
zawarcia umow najmu na posiadane wolne lokale.

4. Pozytywnie zaopiniowane przez Komisj¢ propozycje Wojta sa podstawa do zawarcia umowy najmu.
5. Komisja zbiera si¢ w zaleznosci od potrzeb.

6. W sytuacji kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru Wojt samodzielnie podejmuje decyzje o zawarciu
umowy najmu lokalu i niezwlocznie informuje o tym Komisje.

§ 11. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ niezwtocznie po otrzymaniu skierowania.

§ 12. Wojt przed zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego ponownie sprawdza, czy
wnioskodawca nadal spetnia kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelnié¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczysistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnospracnosci.

§ 13. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wskazywane dla o0sob
niepetosprawnych powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepetnosprawnosci,
w szczegdlnosci:

1) dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomow
lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku,
drzwi o szerokosci 90 cm, ciagi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm, pomieszczenie
higieniczno- sanitarne z wolng przestrzeniag manewrowa minimum 150 cm.

2) dla oséb z ograniczong percepcja, lokal powinien posiada¢ wejscie do budynku bez zmiany poziomow lub
zmiana poziomow powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka, oscieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowa¢ zkolorem $ciany, w ktérej si¢ znajdujg, ciagi komunikacyjne
nie powinny by¢ wieksze niz 120 cm, powierzchnia wolna od przeszkod o szerokosci 90 cm, wysoko$é
220 cm.

2. Za ograniczenie ruchowe uwaza si¢ fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace prawidtowe
poruszanie si¢. W szczegolnosci dotyczy osoby niepetnosprawnej ruchowo poruszajacej si¢ na wozku,
o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czeSciowo sparalizowanej lub z niedowtadem konczyn, osoby
starszej z problemami poruszania si¢.

3. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmystow
cztowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie si¢. W szczegolnosci dotyczy osob
niewidomych, stabo widzacych, gluchych, niedoslyszacych, a takze 0s6b z niepelnosprawnoscia intelektualna.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 14. 1. W zwiazku z realizacja zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy, Wojt moze przeznaczy¢ na
ten cel lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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2. Lokale moga by¢ przeznaczane na cele o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek wtasciwych instytucji,
w szczegolnosci Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Wisznicach. Wniosek powinien wskazywac
zadanie i przeznaczenie lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 15. 1. Jezeli najemca opuszcza lokal z zamiarem rezygnacji z najmu, to osoby bedace cztonkami jego
gospodarstwa domowego, wspolnie z nim zamieszkate opuszczaja lokal w terminie trzech miesigcy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce.

2. Jezeli najemca opuscit lokal izrezygnowal znajmu, to w stosunku do osoéb bliskich najemcy ma
zastosowanie art. 691 § 1. Kodeksu cywilnego.

§ 16. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, lecz nie wstapity w stosunek najmu, powinny
lokal opusci¢ niezwlocznie w terminie nie dtuzszym niz trzy miesigce od $mierci najemcy.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

§ 17. 1. Wolne lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?> moga by¢ oddawane
w najem na warunkach rynkowych a wysokos$¢ czynszu ustalana bedzie w drodze publicznego przetargu.

2. W przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ za stawke wyjsciowa czynsz odpowiadajacy
w stosunku rocznym 3% aktualnej warto$ci odtworzeniowej lokalu, ogloszonej w drodze obwieszczenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemc¢ na cele inne niz
mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany i podnajmu.

4. W przetargu o ktorym mowa w niniejszym paragrafie nie moze uczestniczy¢ osoba ktorej potrzeby
mieszkaniowe zostaty zaspokojone z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. W sprawach najmu lokali o ktorych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio pozostate przepisy niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wisznice

Ewa Nuszczyk
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