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UCHWALA NR XXXI1/218/2022
RADY GMINY DZWOLA

z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1
w miejscowos$ci Kocudza Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwola, uchwalonego uchwatg Nr
VII/30/03 z dnia 30 czerwca 2003 r. z p6zn. zm. Rada Gminy Dzwola uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowosci Kocudza
Gorna, zwany w dalszej czesSci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 29,43 ha, zlokalizowany przy drodze gminnej nr 109009L,
ktorego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty
i obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 3. W granicach planu wyznacza si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) RM — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) UP — teren ustug publicznych;
3) W — teren infrastruktury wodociggowej;
4) KDL — teren drogi publicznej klasy L;
5) KDD - teren drogi publicznej klasy D.
§ 4. 1. llekro¢ w tre$ci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dzwola w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie cyfrowo — literowe;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 50% 1 wigcej na danej dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy
dopuszczony na danym terenie jako uzupeklienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego tego
terenu; ktory stanowi mniej niz 50% na danej dzialce. Realizacja funkcji dopuszczalnej nie moze
nastgpowac przed realizacja funkcji podstawowej poza inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji;

5) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zzakresu handlu detalicznego, ustug
zwigzanych z obstugg rolnictwa, przechowywaniem artykutdow spozywczych, dziatalnosci biurowe;j,
o$wiaty, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, sportu irekreacji, projektowania ipracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania i agroturystyki) oraz ushug rzemieslniczych i ushug
zwigzanych z przetwarzaniem artykuldw spozywczych, realizowane w odrgbnych obiektach budowlanych
lub w formie lokali wbudowanych w budynki kierunku podstawowego, ktoérych powierzchnia uzytkowa
nie przekracza 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia zabudowy
ustugowej moze stanowi¢ maksymalnie 30% catkowitej powierzchni zabudowy na danej dziatce;

6) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do najwyzszego punktu dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ usytuowania §ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren
lub droge, nie dotyczy ona takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap,
wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 129,

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone na dzialce budowlanej
stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska w garazach;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

11) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane
jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaly uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.
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Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
1) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terené6w w sposob inny niz w niniejszym planie;

2) tereny, ktorych istniejace uzytkowanie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

3) wprowadzenie na terenie planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

4) dopuszczenie przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy, okreslong w ustaleniach planu pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci zabudowy od drogi;

5) wprowadzenie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) dopuszczenie w granicach planu sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
ustugowych, budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych ibudynkéw inwentarskich $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki i /lub bezposrednio przy granicy
dzialki, pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisOw odrgbnych;

7) obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drog, nie mniejszych niz
wynikajace z przepiséw odrebnych;

8) dziatki powstajace po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych, atakze dziatki istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktore nie spelniaja
wymogow w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek, pozostaja dziatkami
budowlanymi;

9) dopuszczenie w granicach planu realizacji inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
urzadzen i sieci stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewoddéw iurzadzen shuzacych do przesylania gazu ienergii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

10) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemoéw uzbrojenia
terenéw, wtym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami transformatorowymi, atakze wyznaczenie iurzadzenie dojs$¢
i dojazdow do dziatek.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na  Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej oraz
z zakresu facznos$ci publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3)w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia catego terenu
objetego planem w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska”, dla ktorego
nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony poprzez:

a) zakaz wykonywania robdt, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntdw i1 wod,
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b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) nakaz wyposazenia terendéw zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem S$ciekow
docelowo do komunalnej oczyszczalni Sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
1 zaistnienia techniczno-ekonomicznych warunkow dla przylaczania nieruchomosci do sieci dopuszcza
si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,

d) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci woéd — podziemnych
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podloza substancji szkodliwych dla srodowiska,

¢) obowigzuje realizacja zabezpieczen $rodowiska wodno - gruntowego przed zanieczyszczeniami, w tym
zabezpieczen zwigzanych z oczyszczaniem wod opadowych zterenéw ciaggdéw komunikacyjnych
i parkingdw z substancji ropopochodnych;

7) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochron¢ wod powierzchniowych
i podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

8) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
Gminy Dzwola;

9) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terenu w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”;

10) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych zgodnie z wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego oraz wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkow;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 8. 1. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach terenéw przeznaczonych do zabudowy objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie
scalen i podziatow nieruchomosci na zasadach i warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

3. Dopuszcza si¢ poza okreslonymi w ust. 2 zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci dokonywanie
podziatdéw majacych na celu:

1) wydzielenia pod dojazdy wewngtrzne i parkingi;

2) lokalizacje niezbednych dla obstugi terenéw urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekdéw, indywidualnych oczyszczalni Sciekdw, stacji redukcyjnych
gazu,

3) oprawe warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich i uregulowania spraw wlasnosciowych.

§ 9. 1. W granicach planu przestrzenig publiczng jest teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL i 1IKDD.

2. Ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wylacznie
w odniesieniu do terenu stuzgcego funkcji komunikacyjnej wymienionego w ust. 2:

1) zagospodarowanie terenu nalezy realizowal w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo jej
uzytkownikow z uwzglednieniem ruchu pieszego oraz z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep
osobom niepelnosprawnym;

2) w przypadku realizacji zieleni dopuszcza sig zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow 1iurzadzen budowlanych oraz sposoby jej
zagospodarowania reguluja ustalenia szczegdtowe dla terendw oraz przepisy odrebne.
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§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge publiczng gminng klasy L
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL oraz droge publiczng gminng klasy D oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDD, ktére zapewniaja jednoczesnie powiazanie zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy z drog publicznych lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu dojazdy
wewnetrzne lub ustanowione odpowiednie stuzebnosci drogowe zapewniajace dostep do drogi publicznej;

3) zagospodarowanie terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

4) szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wskazanego w pkt 1, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
planu dotyczacymi poszczeg6lnych terendw, zawartymiw § 171 § 18;

5) przy budowie oraz przebudowie drogi dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, roznigce si¢ od rozwigzan docelowych;

6) niewyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) obowiazuje nakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania z karta
parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w ilosci
nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika: 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla budynkéw ustugowych, ktorych realizacja dopuszczona jest na terenach zabudowy, obowigzuje
urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajacej ze
wskaznika: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej budynku, oraz
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na 1 lokal ustugowy.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ budoweg oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych droge — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, a takze na innych
terenach — w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca lub
projektowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w wode z gminnej sieci wodociaggowej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)ustala si¢ rozbudowe ibudowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajagcych drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej na dziatkach przylegtych do drog;

4) przy realizacji sieci wodociaggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:
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1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terenéw zabudowy docelowo poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
komunalnej oczyszczalni $ciekdéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia
ekonomicznych 1itechnicznych mozliwosci przylaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ realizacje¢ bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

2) ustala si¢ lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi droég publicznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje sieci kanalizacyjnej na dziatkach przylegtych do drog.

4. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych
na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
sptyw tych wod na grunty sgsiednie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napigcia, stacji transformatorowych SN/nN oraz zurzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe¢ nowych urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb wraz
z liniami zasilajgcymi SN inN, w tym wydzielenia dla ich lokalizacji dziatki niezaleznie od ustalonego
przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje wnetrzowych stacji transformatorowych, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg przy zastosowaniu §cian bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz docelowo zsieci gazowej $redniego ci$nienia, przy czym do czasu
wybudowania sieci i zaistnienia technicznych iekonomicznych warunkow przylaczania nieruchomosci
dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

2) ustala si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej Sredniego cis$nienia w liniach rozgraniczajgcych drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia na dziatkach przylegtych do drog;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na gaz
ptynny na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kotlowni
indywidualnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu srodowiska oraz
gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

8. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegodlnych terendow, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu wlacznos$¢ zsysteméw przewodowych
i bezprzewodowych;

2) ustala si¢ budowe nowych odcinkow sieci przewodowej telekomunikacyjnej w postaci podziemnych linii
kablowych;

3)na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng oraz lokalizacje inwestycji
z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10. Dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, takich jak: kolektory
stoneczne, pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne o mocy do 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, w odniesieniu do istniejgcych i projektowanych napowietrznych oraz skablowanych
podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terendw wewnatrz pasow:

1) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych SN 15kV 1 30kV — pas o szeroko$ci 12 m (po 6 m od
osi linii);

2) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych SN 15kV 130 kV — pas o szerokosci 2 m (po 1 m od osi
linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych 0,4kV — pas o szeroko$ci 5 m (po 2,5 m od osi linii);

4) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych 0,4kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii);

5) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych SN 15kV i1 30 kV — pas o szerokosci 13 m (po 6,5
m od osi linii);

6) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych 0,4kV oraz dla linii kablowych SN 15kV 130 kV
oraz 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii);

7) w pasach, oktorych mowa wpkt5i6 dopuszcza si¢ pod liniami napowietrznymi sadzenie drzew
nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej w odleglosci co
najmniej 4,0 m od shupa.

2. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowiazywac ograniczania zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W strefach kontrolowanych dla gazociggdéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skladow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej =z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych stuzacych prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego
terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM powierzchni ok. 11,99 ha, 2RM
powierzchni ok. 2,86 ha i 3RM powierzchni ok. 12,00 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug nieuciazliwych wbudowanych w budynek mieszkalny lub wolnostojacych;

2) budynkow mieszkalnych zwigzanych zbaza noclegowa dla prowadzonej funkcji agroturystycznej oraz
realizacje innych obiektow zwigzanych z ustugami agroturystycznymi;

3) budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych stuzacych rolnictwu, wiat
1 altan;

4) obiektow malej architektury;
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5) zieleni ozdobnej i rekreacyjnej;
6) miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
7) dojazdow do dzialek nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu o szeroko$ci min. 5,0

m:

2

8) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym lokalizacj¢ glownych ciggoéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w tym stawoéw hodowlanych, rekreacyjnych i oczek wodnych.

3. Obstuga komunikacyjna zgodnie zustaleniami § 10, przy czym wskazuje si¢ na dostgpnosé
komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDL i1KDD oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
zlokalizowang poza obszarem planu po jego zachodniej stronie - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 10 m;

7) geometria dachow budynkéw mieszkalnych jednorodzinny oraz budynkéw mieszkalno

— ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30° -
45°, pozostatych budynkow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 30° - 45°;

8) geometria dachoéw budynkow pozostatych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, na garazach dobudowanych

do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie (stropodachy), na budynkach gospodarczych
i garazowych zblokowanych przy granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe, powstatej w wyniku nowych podzialéw geodezyjnych
nie mniejsza niz 0,10 ha;

2) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod =zabudowg, powstatej w wyniku nowych podzialow
geodezyjnych nie mniejsza niz 18,0 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke powinien zawiera¢ si¢ w granicach 80° - 100°.

6. Zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu zawartymi w § 101 § 11.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP powierzchni ok. 0,10 ha, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazowych;
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) dojs¢ 1 dojazdow;

4) miejsc do parkowania;
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5) zieleni urzadzonej;
6) innych niezbednych dla funkcjonowania terenu.

3. Obstluga komunikacyjna zgodnie zustaleniami § 10, przy czym wskazuje si¢ na dostgpnosé
komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 12 m;

7) geometria dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
5. Teren 1UP zagospodarowac jako jedna dziatke budowlang.

6. Zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w § 101 § 11.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W powierzchni ok. 0,15 ha, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury wodociggowej - teren ujecia wody podziemne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw, budowli, urzadzen obiektow funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
okreslonych przepisami odrebnymi;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) miejsca postojowego dla samochodu;

4) zieleni ozdobnej i zieleni niskiej trawiastej.
3. Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych obiektow technologicznych.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczna oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 20%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
20%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow - 6 m;

7) geometria dachow budynkow: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°.

5. Teren 1W zagospodarowac jako jedna dziatke¢ budowlana.

6. Obstluga komunikacyjna zgodnie zustaleniami § 10, przy czym wskazuje si¢ na dostgpnosé
komunikacyjng nieruchomosci z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni ok. 2,19 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy L (droga lokalna);
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow lub wydzielonych w drodze ciagéw przeznaczonych do ruchu
pieszego;

3) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni ok. 0,14 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw lub wydzielonych w drodze ciagéw przeznaczonych do ruchu
pieszego;

3) zakaz realizacji budynkdéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowas, jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos¢:

1) w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych w planie
symbolem 1RM, 2RM, 3RM,;

2) w wysokosci 1% od wzrostu wartosci nieruchomos$ci potozonych na terenach oznaczonych w planie
symbolem 1UP, 1W, 1KDL, 1KDD.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwola.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Dzwola

Joézef Baczek
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/218/2022
Rady Gminy Dzwola
z dnia 15 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DZWOLA

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Nr 1 w miejscowosci Kocudza Gérna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. 22021 r. poz. 305, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzwola rozstrzyga, co nastgpuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowosci Kocudza Goérna, dla
terenéw wskazanych na zalaczniku graficznym do uchwaty moze nastapié¢ realizacja zadan wiasnych gminy,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktorych zalicza sie:

- budowe i przebudowe sieci wodociagowej,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami kanalizacyjnymi.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury technicznej na terenach objgtych planem miejscowym beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia

7 czerwca 2001 r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu S$ciekéw (Dz. U.
z2020r., poz.2028) ze $rodkéw budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, wtym ustawg zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/218/2022
Rady Gminy Dzwola
z dnia 15 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DZWOLA
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowos$ci Kocudza Gérna

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Dzwola stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz w okresie po wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag do planu nie wptyneta
zadna uwaga dotyczaca jego ustalen.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/218/2022
Rady Gminy Dzwola
z dnia 15 lipca 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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