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Wojewoda Lubelski

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF-11.4131.34.2022
WOJEWODY LUBELSKIEGO

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

stwierdzajace niewazno§¢ uchwaly Nr XXX1/219/2022 Rady Gminy Dzwola z dnia 15 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowosci
Kocudza Pierwsza w cze$ci obejmujacej jej § 14 ust.2 pkt 1 w brzmieniu ,,Jub wolnostojacych” .

Na podstawie art. 91 ust. 1 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XXXI/219/2022 Rady Gminy Dzwola zdnia 15lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowosci Kocudza Pierwsza w czeSci
obejmujacej jej § 14 ust.2 pkt 1 w brzmieniu ,, lub wolnostojgcych” .

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXX1/219/2022 Rady Gminy Dzwola wraz ztokiem formalno-prawnym zostala dorgczona
organowi nadzoru w dniu 26 lipca 2022 r.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503), po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwola, uchwalonego uchwala Nr VII/30/03 z dnia 30 czerwca 2003 r. z pé6zn. zm. Rada Gminy Dzwola
uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kocudza Pierwsza.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czeg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czg$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

W ocenie organu nadzoru uchwata Nr XXXI/219/2022 Rady Gminy Dzwola z dnia 15 lipca 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1 w miejscowosci Kocudza
Pierwsza zostata podjeta z istotnym naruszeniem zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego.
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Zgodnie z art. 28 ust. 1 ww. ustawy, istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

W ocenie organu nadzoru uchwata Nr XXXI/219/2022 Rady Gminy Dzwola w sposob istotny narusza
art. 10 ust. 2 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt uzyskuje zgode
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne, jesli wymagaja tego przepisy
odrebne.

Ustawa o ochronie gruntdow rolnych i lesnych wymienia grunty dla ktorych uzyskanie zgody jest niezbedne
oraz wskazuje organy wlasciwe do wyrazenia takiej zgody.

W § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami od 1RM do 13RM
wskazano  jako przeznaczenie dopuszczalne lokalizacje ,,usfug nieucigzliwych”. Jednoczesnie w §
14 ust. 2 pkt 1 doprecyzowano, iz ,, Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek
mieszkalny lub wolnostojgcy”.

Analiza przedlozonego zalgcznika Nr 1 do uchwaly Nr XXXI1/219/2022 wykazata, iz na terenie 1RM
wystepuja grunty dla ktérych dopuszczenie w zabudowie wolnostojacej ushug nieucigzliwych wymagato
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z obowigzkiem okreslonym w art. 17 ust. pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W dokumentacji prac planistycznych brak jest zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze dla przedmiotowego terenu.

W tym miejscu nalezy podkreslié, iz art. 4 pkt 6 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych stanowi, iz za
przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze lub nielesne rozumie si¢ ustalenie innego niz rolniczy lub lesny
sposob uzytkowania gruntdéw rolnych oraz innego niz le$ny sposob uzytkowania gruntéow lesnych.

Zatem Rada Gminy dopuszczajac mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych w budynku wolnostojacym na
uzytkach rolnych klasy bonitacyjnej I-III wystepujacych na terenie o symbolu 1 RM dzialata bez uzyskania
wymaganej na podstawie wskazanych wyzej przepisow zgody, co stanowi zardwno istotne naruszenie trybu jak
1 zasad sporzadzania planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze nalezy uznaé, iz wyeliminowanie ztresci § 14 ust. 2 pkt 1 zapisow
dopuszczajacych realizacje ustug nieucigzliwych w budynku wolnostojagcym na terenach zabudowy zagrodowe;j
spowoduje, iz tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone w planie pozostang w uzytkowaniu wytacznie jako
grunty rolne. W tym miejscu nalezy wskazaé, iz dla ustugowych budynkéw wolnostojacych w planie
nie zostaly okreslone parametry zabudowy, zatem stwierdzenie niewaznosci stow ,,lub wolnostojace” w §
14 ust. 2 pkt 1 pozwoli na pozostawienie w obiegu prawnym pozostatych zapisow uchwaty dopuszczonych
przepisami prawa.

W tym stanie rzeczy stwierdzenie niewazno$ci uchwaty Nr XXX1/219/2022 Rady Gminy Dzwola we
wskazanym zakresie jest uzasadnione.
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Jednoczesnie informuj¢, iz na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przysluguje skarga do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie, zlozona za moim posrednictwem, w terminie 30 dni od
daty jego otrzymania.

WOJEWODA LUBELSKI

Lech Sprawka

Otrzymuje:
1. Wéjt Gminy Dzwola
2. Przewodniczacy Rady Gminy Dzwola
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