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UCHWALA NR XXXV1/236/2022
RADY MIEJSKIEJ W REJOWCU

z dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Rejowiec na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r.poz. 559, zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rejowiec na lata
2022 — 2026, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rejowca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rejowcu

Miroslaw Kos$¢é
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/236/2022

Rady Miejskiej w Rejowcu

z dnia 9 wrze$nia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

REJOWIEC

NA LATA 2022 - 2026

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
nalozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) zwang dalej ,,ustawg”.

uwzglednieniu

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iprzyszie plany
przedsiewzig¢ zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, przy

lokalnych uwarunkowan

demograficznych i infrastrukturalnych.

spoteczno-gospodarczych

Rozdzial 1.

aw

szczegolnosci

finansowych,

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Rejowiec

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Rejowiec przedstawia si¢ nastepujaco:

w poszczegélnych latach

L.p Wyszczegdlnienie Hos¢ Powierzchnia Lokale Lokale do Lokale
lokali | uzytkowa w m?> | mieszkalne najmu tymcza-
socjalnego sowe
1 | Lokale w budynku bylej 6 187,36 1 5 0
szkoty w
Niedzialowicach
2 | Lokale w budynku byte;j 6 245,19 6 0 0
szkoty w Marysinie
3 | Lokale w budynku przy 2 106,30 2 0 0
ul. Przemystowej 2 w
Rejowcu
4 Lokale przy ul. 3 159,62 0 3 0
Fabrycznej 8 w
Rejowcu
5 Lokale budynku bytej 7 252,40 0 0 7
szkoty w Leonowie
Razem 24 950,78 9 8 7
W budynku szkoly w Niedzialowicach pi¢¢ lokali jest zamieszkatych a dwa sa wolne.
W budynku w Marysinie cztery lokale sa zamieszkale a dwa sg wolne.
W budynkach przy ul. Przemystowej 2 w Rejowcu wszystkie lokale sg zamieszkale.
W budynku w Leonowie zamieszkale sg trzy lokale tymczasowe a cztery sa wolne.
W budynku przy ul. Fabrycznej 8 dwa lokale sa zamieszkale a jeden wolny.
Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego
Rok Ilos¢ lokali Zakladana Ilos¢ lokali

mieszkalne | do najmu | tymczasowe

Sprzedaz | pozyskanie

ogolem
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socjalnego
2022 9 8 7 - - 24
2023 9 8 7 - - 24
2024 9 15 0 - - 24
2025 9 15 0 - - 24
2026 9 15 0 - - 24
Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy Rejowiec
Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego gminy Rejowiec
Rok Ilos¢ Ilos¢ Stan techniczny budynkow
budowy | budynk | lokali 2022 2023 2024 2025 2026
ow
do 1939 2 8 Sredni** | Sredni** sredni** dobry* dobry*
1939 - 1 3 dobry* dobry* dobry* dobry* dobry*
1970
1939 - 1 6 Sredni** | Sredni®* sredni** sredni** dobry*
1970
1970 1 1 7 sredni** | $redni** dobry* dobry* dobry*
mtodsze

* stan dobry — budynek nie wymaga remontu az do nastgpnego przegladu technicznego.

** stan $redni - jeden z elementéw budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 2 lat.

*** stan zty — przynajmniej jeden z elementow budynku ( konstrukcja i pokrycie dachu, stolarka, instalacja)

wymaga pilnego remontu.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

Remonty oraz modernizacje lokali mieszkalnych lub budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy dokonywane beda w miare potrzeb.

W oparciu o analize stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ustalono potrzeby remontow
i modernizacji w budynkach:

1. Lokale w Niedziatowicach:

1) malowanie $cian w wolnych lokalach

2. Lokale przy ul. Fabrycznej 8 w Rejowcu — po kapitalnym remoncie, nie przewiduje si¢

remontow w latach 2022 — 2026.

3. przy ul. Przemyslowej 2 w Rejowcu

1) wymiana pokrycia dachu

4. Budynek w Leonowie:

1) modernizacja budynku po szkole podstawowej w celu utworzenia lokali mieszkalnych w miejsce lokali
tymczasowych obejmujgca: wymiang stolarki okiennej, drzwiowej, podtog, budowa $cian dzialowych,

modernizacja instalacji wodnej i kanalizacyjne;j.

5. Lokale w Marysinie:

1) malowanie $§cian w wolnych lokalach.

Wydatki na remonty pokrywane beda z czynszéw najmu lokali, dotacji z budzetu gminy oraz pozyskanych
srodkoéw zewnetrznych.
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Potrzeby dotyczace remontow i modernizacji budynkow i lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy
Rejowiec w latach 2022 - 2026

Rodzaj remontu Prognozowane naklady w latach /w tys. 7t/
Razem 2022 2023 2024 2025 2026
Wymiana pokrycia dachu 80,0 0 0 0 80,0 0
Remont i modernizacja 51,0 0 50,0 1,0 0 0
instalacji wod-kan i grzewczej
Malowanie wolnych lokali i 5,5 0 2,5 0 0 3,0
klatek schodowych
Wymiana stolarki drzwiowe;j 25,0 0 25,0 0 0 0
Wymiana stolarki okiennej 15,0 0 0 15,0 0 0
Wymiana podtog 90 0 0 90,0 0 0
Sporzadzanie dokumentacji, 20,0 0 20,0 0 0 0
ekspertyz, przegladow
Razem 286,5 0,0 97,5 106,0 80,0 3,0
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 — 2026

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych ze wzgledu na potrzebe zabezpieczenia lokali do
najmu socjalnego dla osob posiadajacych prawomocne orzeczenia sadu przyznajgce prawo do takiego lokalu
oraz na wypadek klesk zywiotowych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy w latach 2022 — 2026 zmierza¢ bedzie do samowystarczalnosci finansowej
zasobu mieszkaniowego z zapewnieniem przynajmniej minimalnego zysku, poprzez ksztaltowanie stawek
czynszu na poziomie obejmujacym koszty administrowania, konserwacji i remontow.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania i podwyzszania stawek czynszu w budynkach i lokalach
w zaleznosci od:

1) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu :
a) 100% kwoty bazowej — lokal wyposazony w centralne ogrzewanie, ciepta wodg, tazienke i ubikacje,
b) 95 % kwoty bazowej - lokal wyposazony w centralne ogrzewanie, tazienke i ubikacj¢ bez cieptej wody,
¢) 90 % kwoty bazowej - lokal wyposazony w centralne ogrzewanie, tazienke bez ubikacji,
d) 85 % kwoty bazowej - lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, bez

tazienki i ubikacji,

e) 80 % kwoty bazowej - lokal tylko z tazienkg i ubikacja,
) 75 % kwoty bazowej - lokal z tazienka lub ubikacja,
g) 70 % kwoty bazowej - lokal tylko z instalacjg wodno-kanalizacyjna,
h) 65 % kwoty bazowej - lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej;

2) potozenia budynku oraz potozenia lokalu w budynku:
a) potozenie budynkow przy bocznych ulicach i w oddaleniu od zwartych terenow
zabudowanych , brak dojazdu: minus 10 %,
b) potozenie lokalu w budynku — od strony podworza, brak dostgpu §wiatta stonecznego: minus 10 %,
¢) polozenie budynku — przy gtownej ulicy, dobry dojazd, zielen w otoczeniu: plus 10 %,
d) potozenie lokalu w budynku — od ulicy, naswietlone: plus 10 %.;

3) ogoblnego stanu technicznego::
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a) brak remontu w ostatnich 10 latach, zniszczone elewacje: minus 10 %;
3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Burmistrz
Rejowca

2. Zarzadzanie obejmuje: utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, remonty
kapitalne, konserwacje sieci oraz obsluge finansowo-ksiggowa prowadzong przez Urzad Miejski.

3. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokona w kazdym roku oceny stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych oraz analizy potrzeb w zakresie przeprowadzania remontéw i modernizacji.

4. Odzwierciedleniem prowadzonych ocen ianaliz powinien by¢ ustalony plan biezacych i przysztych
potrzeb.

5. Zarzadzajacy zapewnia wykonanie prac remontowych zgodnie z planem rzeczowo-finansowym oraz
wykonanie biezacych napraw i konserwacji.

6. Niezaleznie od wlasnej oceny 1ianalizy potrzeb oraz realizacji planowanych remontéw zasobu
mieszkaniowego, zarzadzajacy jest obowigzany analizowaé na biezaco zglaszane przez lokatoréw potrzeby i w
miar¢ mozliwosci uwzgledniaé je w swojej dziatalnosci.

7. Wszelkie prace remontowe wymagaja uprzedniego poinformowania lokatora i uzgodnienia terminu ich
przeprowadzenia.

8. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Rejowiec w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2022 - 2026 beda:
1) dochody z czynszu mieszkaniowego;
2) dotacje z budzetu gminy.
3) dofinansowanie ze srodkow zewnetrznych.

Finansowanie w latach 2022 — 2026 w ujeciu procentowym

Rodzaj §rodkow 2022 2023 2024 2025 2026

Dochdd z czynszu 60 30 20 30 60

Dotacja z budzetu gminy 40 30 30 60 40

Srodki zewnetrzne 0 40 50 10 0
Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Rejowiec

Koszty Wydatki w poszczegolnych latach /w tys. 2t/
Razem 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty remont 86,5 0 2,5 1,0 80,0 3,0
Koszty modernizacji 800,0 0 650,0 250,0 0 0
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Biezaca eksploatacja 14,0 2,0 3,5 2,5 3,0 3,0
Razem 300,5 2,0 101,0 108,5 83,0 6,0

Gmina nie zarzadza nieruchomos$ciami wspolnymi.
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W wydatkach nie planuje si¢ inwestycji ze wzgledu na brak w budzecie gminy $rodkéw finansowych
niezbednych do ich realizacji.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rejowiec

1. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym:
1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do przeksztatcenia lokali tymczasowych w lokale

mieszkalne;

2) dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym;

3) dokonywanie przebudowy duzych lokali komunalnych na mniejsze, w celu uzyskania wigkszej liczby
mieszkan;

4) stwarzanie warunkow do podejmowania inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego.

2. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych bedacych w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

3. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie spowoduje koniecznosci zapewnienia
przez Gming lokali zamiennych.
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