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Poz. 4480

UCHWALA NR XLI1/387/2022
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Niemce na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 12 pkt3, art.41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 559, zp6zn. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r poz.172, z p6zn. zm.) Rada Gminy Niemce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niemce na lata
2022-2026”, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Marek Podstawka
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII/387/2022

Rady Gminy Niemce

z dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

., Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niemce
na lata 2022-2026”

. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy.
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niemce wchodzg nastepujace lokale
mieszkalne :
‘ Lp. Oznaczenie Oznaczenie Ilos¢ lokali, Stan techniczny lokali
budynku, lokalu Zarzadcy rodzaj lokali,
powierzchnia
uzytkowa m?
1. Niemce ul. wspdlnota 2 lokale :
Leonow 30 mieszkaniowa, Nr7_ opow.32,89  Lokalnr7 b, dobry
ZGK Niemce :
Nr 8 — o pow. 32,69 Lokal nr 8 deweloperski
2. Niemce ul. ZGK w 4 lokale mieszkalne: dostateczny
Lubelska 133 Niemcach
a) o pow. — 50,31
b) o pow. — 45,50
c) o pow. — 33,12
d) o pow. — 33,12
pow. razem :162,05
3. Niemce ul. ZGK w 1 lokal mieszkalny dostateczny
Parkowa 33/1 Niemcach 0 pow. - 53,20
4. Niemce ZGKw 4 lokale mieszkalne: bardzo dobry
ul.Szkolna 23 Niemcach
a) o pow. - 36,30
b) o pow. — 36,30
c) o pow. — 36,30
d) o pow. — 36,30
pow. razem :145,20
5. Nasutow 208a ZGKw 3 lokale mieszkalne: dobry
Niemcach a) o pow. — 40,89

b) o pow. — 24,32

) o pow. — 16,18
pow. razem 81,39
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6. Krasienin ZGKw 1 lokal o pow. 56,13 dostateczny
Kolonia 17A Niemcach
7. Ciecierzyn 122a = ZGKw 1 lokal o pow. 49,43 dobry
Niemcach
8. Dys ul. Ztota 6 ZGK w 4 lokale mieszkalne: b. dobry
Niemcach
ul. Zlota 6 a) o pow. — 24,91

b) o pow. — 27,03
C) 0 pow. — 25,24
d) o pow. — 31,59
pow. razem : 108,77

9. Baszki 62 ZGKw 1 lokal o pow. 71,60 | zly
dozywocie Niemcach
10. Baszki 62A ZGK w 1 lokal o pow. 92,80 dobry
Niemcach
11. Niemce ul. ZGK Niemce  Lokal tymczasowy dobry
Leonéw 35 domek holenderski

2.Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Niemce.

Poszczegodlne | 2022 2023 2024 2025 2026
Lata

Liczba lokali | 23 23 23 23 23
W tym 3 3 3 3 3
lokale

socjalne

W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan ani zwigkszenia zasobu
mieszkaniowego.

Gmina Niemce przystgpita do SIM Lubelskie, spotki spotecznej inicjatywy mieszkaniowej
wspieranej srodkami publicznymi, w ramach ktorej ma powsta¢ 60 mieszkan w Niemcach.
Jej podstawowym celem jest budowa mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu. TO
oferta skierowana do osob, ktorych dochody uniemozliwiaja nabycie lub wynajgcie
mieszkania na zasadach komercyjnych.

3.Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Niemce.

Oznaczenie | llo§¢  Lokale Stan obecny = Stan 2023 Stan 2024 Stan 2025 Stan 2026

budynku lokali | socjalne

Niemceul. 2 0 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Leonow 30

Niemce ul. | 4 0 dostateczny = dostateczny | dostateczny | dobry dobry
Lubelska

133

Niemceul. | 1 1 dostateczny = dostateczny | dostateczny = dostateczny | dostateczny

Parkowa
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33/1
Niemceul. | 4 0 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Szkolna 23
Nasutow 3 1 dobry dobry dobry dobry dobry
208a
Krasienin 1 0 dostateczny = dostateczny  dostateczny = dostateczny | dostateczny
Kolonia 17
A
Ciecierzyn 1 0 dobry dobry b. dobry b. dobry b. dobry
122 a
Dys ul. 4 0 b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry b. dobry
Ztota 6
Baszki 62 | 1 1 zty zty zty zty zty
Baszki 62 1 0 dobry dobry dobry dobry dobry
a
Niemceul. | 1 0 dobry dobry dobry dobry dobry
Leonow 35

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

I.p | Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb | Planowane Szacowany koszt
terminy remontéw | remontoéw i
i modernizaciji modernizacji
1 Niemce ul. Leonow 30/8 Lokal w stanie 2022-2023 60 000
deweloperskim
dostosowanie do
zasiedlenia
2 Niemce ul. Lubelska 133 Remont kominow 2022 13 000
spalinowych
wentylacyjnych,
rynien , opaski
wokot budynku
3 Ciecierzyn 122 a Termomodernizacja | 2024 100 000
, Wymiana poszycia
dachowego
4 Niemce ul. Szkolna 23 termomodernizacja | 2022-2023 150 000
5 Nasutow 208 a Podtgczenie do 2022 2 000
oczyszczalni
Sciekow

V.

Planowana sprzedaz lokali.

W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan. Dopuszcza
si¢ sprzedaz lokali w budynkach nie bedacych w 100 % wtasnoscia Gminy , na
whniosek obecnego najemcy, posiadajacego umowe najmu na czas nie 0znaczony,
na warunkach okreslonych Uchwata Rady Gminy Niemce.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Podstawg polityki czynszowej jest ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 2 2022 poz.172). Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do
ekonomizacji czynszé6w za mieszkanie komunalne. Uznaje si¢ za niezbedne
stopniowe podwyzszanie wysokos$ci czynszow do poziomu umozliwiajgcego
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V.

VI.

VII.

3.

pokrycie kosztéw biezgcego utrzymania i remontow zasobu. Ochrong dla
najubozszych przed skutkami wzrostu czynszow beda dodatki mieszkaniowe .
Stawka bazowa czynszu za najem okreslana jest w odrebnym zarzadzeniu
Wojta Gminy Niemce.

Ze wzgledu na stan techniczny, potozenie lokalu i budynku oraz wyposazenie
lokalu stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu w zalezno$ci od nizej
wymienionych czynnikow:

1) 10% - budynek bedacy w ztym stanie technicznym,

2) 5% - brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu,

3) 5% - brak instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej w lokalu,

4) 5% - brak tazienki lub wc w lokalu,

5) 5% - lokal potozony na parterze lub ostatnim pigtrze,

6) 5% - budynek potozony w obszarze zdegradowanym i podlegajacym
rewitalizacji wyznaczonym uchwatg nr XX/203/2020 Rady Gminy Niemce z
dnia 04.12.2020 r.

W budynkach wspoélnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada lokale
mieszkalne, zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzany jest wnosic¢
optaty wg stawek okreslonych w uchwatach wspdlnot mieszkaniowych.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niemce oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

1.

2.

3.

Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niemce gospodaruje Wojt Gminy Niemce a zarzadza Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Niemcach.

W budynkach wspolnot, w ktorych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe,
wspolnoty mieszkaniowe samodzielnie podejmuja decyzj¢ o sposobie
zarzadzania.

W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédiami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:

1.
2.

P ow

Wplywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,

Dofinansowanie przedsigwzig¢ remontowych i modernizacyjnych z dochodow
gminy.

Srodki zewnetrzne W szczegdInosci na termomodernizacje.

Srodki z ewentualnych sprzedazy mieszkan.

Srodki wnoszone do wspélnot mieszkaniowych w ramach funduszu
remontowego.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a
takze koszty inwestycyjne.
1. Na wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach sktadac si¢ bedg rowniez koszty
biezacej eksploatacji lokali 1 budynkéw, koszty planowanych remontéw budynkow
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i lokali oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Gmina jest
jednym z wspotwlascicieli.

2. Wysoko$¢ kosztow utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych
latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli przedstawia ponizsza tabela

Ip | Rodzaj wydatku 2022 2023 2024 2025 2026

1 | Koszty biezacej 12 000 13 000 14 000 15000 16 000
eksploatacji

2 | Koszty remontéw | 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000

3 | Koszty 130000 |100000 |100000 |O 0
modernizacji

4 | Koszty zarzadu 500 550 600 650 700
nieruchomosciami
wspolnymi

5 | Wydatki 0 0 0 0 0
inwestycyjne

VI1Il. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W ramach obowigzywania niniejszego Programu nie zaklada si¢ planowanego
remontu budynkéw i lokali, co powodowatoby potrzebe zabezpieczenia lokali
zastgpczych dla najemcow.

W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem Gmina bedzie dazy¢ do:

1. ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajagcym pelne pokrycie kosztow biezacej
eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow biezacych remontéw, poprawy
warunkow technicznych i standardu lokali mieszkaniowych,

2. racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na
finansowanie gospodarki mieszkaniowej,

3. popierania wszystkich form budownictwa mieszkaniowego,

4. ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej utatwiajgcej budownictwo
mieszkaniowe,

5. weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,

6. likwidacji dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatoréw zasobow komunalnych, liczbg 0s6b w nich zamieszkatych a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego regulowania opfat,
7. realizacji zatozen majacych na celu skuteczne uregulowanie zaleglosci
czynszowych poprzez zawieranie ugody dotyczacej sptaty zadtuzenia, wprowadzenie
alternatywnych form egzekwowania naleznos$ci za Czynsze, zamiang lokali na
mniejsze i tansze w eksploatacji , wypowiadanie umow najmu w przypadku nie
regulowania zobowigzan czynszowych,

8. preferencyjnej sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach, w ktorych Gmina
nie ma 100 % wtasnosci , na wniosek najemcy majacego umowe na €czas
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nieoznaczony z uwzglednieniem aktualnych bonifikat wynikajgcych z uchwaty Rady
Gminy Niemce.
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