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UCHWALA NR XXI11/230/22
RADY GMINY TERESPOL

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na czesci obszaru
"Centrum Gminy" w Kobylanach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwigzku z Uchwalg Nr
VII1/83/20 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol i opracowania
planu miejscowego dla czesci miejscowosci Kobylany, zmienionej Uchwata nr XIII/134/21 Rady Gminy
Terespol z dnia 31 marca 2021 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol i opracowania planu miejscowego dla
czesci miejscowosci Kobylany, Rada Gminy Terespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na czesci obszaru
"Centrum Gminy" w Kobylanach nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol", przyjetego uchwatg Nr XVI/97/12 Rady Gminy Terespol z dnia 21 maja
2012 r. 1 zmienionego uchwatg Nr XVIII/185/21 Rady Gminy Terespol z dnia 30 grudnia 2021 r.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol zatwierdzony
Uchwalg Nr XIX/109/2008 Rady Gminy Terespol z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany dla
obszaru ,Centrum Gminy" oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kobylany.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o zmianie planu, nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cze$ci obszaru
"Centrum Gminy" w Kobylanach.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedgcy integralng cze$cig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;
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4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na zalaczniku graficznym sa ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenow, o ktéorych mowa w §6 ust. 11 2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa sanitarna cmentarza;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV wraz z pasem technologicznym.
2. Linie rozgraniczajace obowiazujacego planu nie sa ustaleniami niniejszej zmiany planu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasady ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemoéw komunikacji;
9) zasady budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow systemow infrastruktury techniczne;j;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
2. Ze wzgledu na brak takich terenéw w granicach zmiany planu, nie okresla sig¢:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

5) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
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Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terendow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkdéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow takich jak:

a) schody zewnetrzne, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia, znajdujace si¢ ponad
kondygnacjg naziemna i wystajace nie wigcej niz 1,2 m poza lico §ciany budynku;

b) budowli naziemnych bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury technicznej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

3) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej w stanie wykonczonym, bez powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: tarasy,
schody zewnetrzne, rampy, podjazdy, gzymsy, okapy, balkony oraz czegsci podziemne budynkéw
niewystajace ponad poziom terenu, do powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego terenu nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych zmiang planu;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 12°;

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony zmiang planu nieokreslony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku zmiany planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
2. Poszczegolne pozycje symbolu terenow okreslonych w ust. 1 pkt 1-3 sg nierozdzielone i oznaczaja:
1) Pozycja 1 — symbol liczbowy oznaczajacy nr porzadkowy wydzielenia terenu;
2) Pozycja 2 — symbol literowy odpowiadajacy terenom okre§lonym w ust. 1 pkt 1-3;

3. W zmianie planu nie wyznacza si¢ terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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4. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym zmiang planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu uzbrojenia terenu, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego i ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2. Ustalenia w zakresie kolorystyki i obiektow budowlanych:

1)dla pokry¢ dachéw pochylych zakaz stosowania innych barw niz odcienie koloru: czerwonego,
ciemnozielonego, brazowego i szarego, z zastrzezeniem pkt 4;

2)dla terenow U zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji idachow, przy czym dla elewacji
dopuszcza sig¢ stosowanie koloru biatego;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkla;
4) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow urzadzonych w sposdb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialtki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej, przy zachowaniu ustalen okreslonych wust. 1 oraz
w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7, ust. 2 oraz ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie
oznaczonym symbolem MN, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzieé, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz skladowania odpaddéw iprowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami na calym
obszarze objetym zmiang planu, z wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji na potrzeby poszczegélnych dzialek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

5) ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrebnych;

6) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod, do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych;

2. Ustala si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze zmiany zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w gminie Terespol.

3. Dla poszczegdlnych terendow dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowiazujagcymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepiséow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych
ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego, zalicza si¢ tereny MN do ,terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”.
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4. Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;.

5. W granicach zmiany planu nie wystepuja tereny chronione na podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Obszary objete granicami zmiany planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) Na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesnej;
3) Na terenach obj¢tych zmiang planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

4) Z przedmiotem znalezionym podczas prac budowlanych, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w przypadku podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN — 1300 m?;
2) dla terend6w oznaczonych symbolem 2MN — 850 m?;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem 3MN — 600 m?;
4) dla terendow oznaczonych symbolem 4MN — 500 m?;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem SMN — 500 m?;
6) dla terenéw oznaczonych symbolem 1U — 900 m?;

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
1) dla teren6w oznaczonych symbolem 1MN — 20 m;
2) dla terendéw oznaczonych symbolem 2MN — 15 m;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem 3MN — 20 m;
4) dla terendow oznaczonych symbolem 4MN — 15 m;
5) dla terené6w oznaczonych symbolem SMN — 15 m;
6) dla teren6w oznaczonych symbolem 1U — 25 m;

4. Ustala si¢ kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke od 75° do 105°.

5. Ustalenia ust. 2-4 nie dotycza niewyznaczonych na rysunku zmiany planu:
1) dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dziatek pod tereny komunikacji, w tym drog wewnetrznych;

3) podziatow majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudows
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6. Dla niewyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzelotowych droég wewngtrznych, o ktorych mowa
w ust. 5, pkt2, podzial nieruchomos$ci winien uwzglednia¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazzabudowy

§ 13. Dla budynkéw realizowanych i planowanych do realizacji na podstawie prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budow¢ uzyskanej przed wejSciem w Zycie zmiany planu, dopuszcza si¢ zmiang tej decyzji
pod warunkiem zachowania parametréw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow i zabudowy
ustalonych w zmianie planu.

1. Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie linii $redniego
napiecia.

2. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV ustala si¢ pas technologiczny linii
oznaczonej na rysunku zmiany planu o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi przewodu), w ktorym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow oraz realizacje zabudowy

i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegélnych terenow,
z zachowaniem ograniczen wymienionych w pkt 11 2;

5) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasypow;
6) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ przekracza 3 m n.p.t;

7) nakazuje si¢ przycinanie drzew ikrzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi, zagrazajacych
bezpieczenstwu linii;

8) sposob zagospodarowania winien uwzglednia¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych irobot
budowlanych zwigzanych z linig elektroenergetyczng.

3. Wyznacza si¢ strefe¢ sanitarng cmentarza w odlegltosci 50 m od granic istniejacego cmentarza,
polozonego poza granicami zmiany planu, w ktérej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;,
zakladow produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych
artykuly zywno$ci, atakze studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia, ipotrzeb
gospodarczych, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

Rozdziatl 10.
Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Dla wyznaczonych w zmianie planu terenéw ustala si¢ bezposredni dostep do drog publicznych
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu lub posredni przez niewyznaczone w zmianie planu dojazdy
wewnetrzne.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, jezeli przepisy
szczegblowe umozliwiajg ich lokalizacje.

3. Niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne idojazdy powinny zapewnia¢ warunki, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyznaczania miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— min. 2 miejsca na mieszkanie;

2) dla ustug handlu — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca;
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3) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca;
5. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlane;.

6. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania
terendow zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym.

3. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu zgody
i warunkow ich przebudowy od zarzadcy sieci.

4. Ustala si¢ obstuge terendw objetych zmiang planu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ujgcia wod potozonego poza granica
zmiany planu poprzez gminng sie¢ wodociagowa;

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$é
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) dla calego obszaru zmiany planu ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni sciekéw polozonej
poza granica zmiany planu poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

b) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,
a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowe;;

b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej, do kanatéw krytych, rowoéw otwartych, zbiornikow retencyjnych i studni chtonnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

c) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac¢ sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

b) zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci,
a ponadto:

- projektowane sieci gazowe winne spelnia¢ warunki techniczne okreslone w przepisach odrgbnych;
- linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szafki gazowe winne by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen i by¢ otwierane na zewnatrz ogrodzenia;
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- na terenach niewymienionych w tiret trzecim, lokalizacja szafek gazowych w uzgodnieniu z zarzadca
sieci;
- przy projektowaniu sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢

lokalizacji budynkoéw, urzadzaé statych skladow imagazynow, atakze wprowadza¢ nasadzen
1 krzewow;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ rozw0j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego wytacznie jako sieci kablowe;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

c¢) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych
i projektowanych kablowych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia, po uzgodnieniu warunkéw
przylaczenia z zarzadcg sieci;

d) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu pod budowg nowych stacji
transformatorowych, jesli takie beda niezbgdne do zasilenia terenu zabudowy;

e) realizacja nowych przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako kablowe;
f) ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napigciach po oddzielnych trasach;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarka odpadami zgodnie zzasadami obowiazujacymi w gminie Terespol oraz przepisami
odrebnymi;

b) obowiagzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) rozwoj systemu poprzez budowe podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz obiektéw zwigzanych
z ich funkcjonowaniem;

b) ustala si¢ dostep do sieci infrastruktury telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych kablowych
linii telekomunikacyjnych, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta zgodnych z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z istniejgcej zbiorczej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej poza
granicami zmiany planu.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 16. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w zmianie planu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze:

1) prowadzona na terenie dziatalnos¢ nie jest zrodtem uciazliwosci wykraczajacej poza jego granice;

2) dotychczasowa funkcja lub sposdb zagospodarowania terenu pozwala na wprowadzenie na terenach
sgsiednich ustalen zmiany planu;

2. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.
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Rozdzial 13.
Ustalania szczegélowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa;
b) infrastruktura techniczna towarzyszaca funkcji podstawowej;
¢) drogi wewnetrzne;
d) tereny zieleni urzadzone;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych — do 9,5 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — do 5,3 m;
c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 kondygnacje;
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja;
d) geometria dachu:
- dachy dwu- lub wielospadowe;

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

- nachylenie potaci do 45°;
e) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

-dla terenu 1IMN — w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi dojazdowej
17KDD zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;

- dla terenu 2MN — w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej 1KDL
oraz projektowanych drog dojazdowych 8KDD i 17KDD zlokalizowanych poza granicami zmiany
planu;

- dla terenu 3MN — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej 4KDL
i projektowanej drogi dojazdowej 17KDD, oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi
lokalnej 1KDL, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

- dla terenu 4MN — w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej 1KDL,
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej 4KDL oraz 4,0 m
projektowanej drogi dojazdowej 16KDD, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;

- dla terenu SMN — w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi lokalnej 1KDL
ilinii rozgraniczajacej terenu placu publicznego 2KX, oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej
projektowanej drogi dojazdowej 13KDD, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN — 50%;
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- dla terenéw SMN — 55%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) IMN - z projektowanej drogi dojazdowej 17KDD zlokalizowanej poza granicami zmiany planu;

b) 2MN - z projektowanej drogi lokalnej 1KDL oraz projektowanych drog dojazdowych 8KDD i 17KDD,
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

¢) 3MN — z projektowanych drog lokalnych 1KDL i 4KDL oraz projektowanej drogi dojazdowej 17 KDD,
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

d) 4MN - z projektowanych drog lokalnych 1KDL i 4KDL oraz projektowanej drogi dojazdowej 16 KDD,
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

e) SMN - zprojektowanej drogi lokalnej 1KDL iprojektowanej drogi dojazdowej 13KDD,
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono w § 7;
7) zasady ksztattowania krajobrazu okreslono w § §;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okreslono w § 9;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej okreslono w § 10;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okre§lono w § 11;
11) szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w § 12;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okreslono w § 13;

13) zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji, wtym zasady realizacji miejsc
parkingowych na warunkach okreslonych w § 14;

14) zasady budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow systemow infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 15;

15) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania na warunkach okreslonych
w § 16.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny uslugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1U, dla ktoérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna towarzyszaca funkcji podstawowej;
b) drogi wewnetrzne;
c) tereny parkingow;
d) tereny zieleni urzadzonej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje;
¢) geometria dachu:
- dachy dwu- lub wielospadowe;

- nachylenie potaci do 45°;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu 1U z projektowanej drogi lokalnej 3KDL i projektowanej drogi
dojazdowej 8KDD, zlokalizowanych poza granicami zmiany planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslono w § 7;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono w § §;

9) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu okreslono w § 9;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej okreslono w § 10;

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w § 11;
12) szczegbtowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono w § 12;

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okreslono w § 13;

14) zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemow komunikacji, wtym zasady realizacji miejsc
parkingowych na warunkach okreslonych w § 14;

15) zasady budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow systemow infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 15;

16) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania na warunkach okreslonych
w § 16.

Rozdzial 14.
Ustalania koncowe

§ 19. Ustala si¢ jednolitg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503)
w wysokosci 20%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Terespol.

§ 21. W granicach objetych niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwatag Nr XIX/109/2008 Rady Gminy Terespol z dnia
30 grudnia 2008 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany dla obszaru ,,Centrum Gminy" oraz sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kobylany.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Romaniuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/230/22
Rady Gminy Terespol
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cze$ci obszaru "Centrum Gminy"
w Kobylanach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), Rada Gminy Terespol stwierdza, ze w okresie wytozenia (tj. w dniach od
20 czerwca 2022 r. do 15 lipca 2022 r.) projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie do 29 lipca
2022 r., tj. terminu przewidzianego na sktadanie uwag po wytozeniu, do przedmiotowego planu miejscowego
nie wplyneta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/230/22
Rady Gminy Terespol
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji zapisanych w planie iwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na czeSci obszaru "Centrum Gminy"
w Kobylanach nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI111/230/22
Rady Gminy Terespol
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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