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UCHWALA NR L1/502/2022
RADY GMINY CHELM

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla
terenow przemyshu polozonych w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Nr XLII1/409/2022 Rady
Gminy Chelm z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw przemystu potozonych w obrebie
ewidencyjnym Srebrzyszcze, Rada Gminy Chelm uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla
terenow przemystu potozonych w obrgbie ewidencyjnym Srebrzyszcze, nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm, przyjetego przez Rade Gminy
Chelm uchwala Nr XXI1V/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. i zmienionego uchwalami Nr XXXV1/362/2018
z dnia 16 maja 2018 r., Nr XLI/396/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja
2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenow przemystu
polozonych w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwata Nr XXXI1/307/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 28 kwietnia 2021 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm dla terenow potozonych w obregbach
ewidencyjnych Zagroda, Rozdzatow-Kolonia, Zottance, Koza-Gotowka i Srebrzyszcze.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw przemystu polozonych
w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z zalagcznikéw nr 112 do niniejszej
uchwaly.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa takze:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 4;
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3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 5.
6. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okreslone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowigzujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegdlnych terendw;

5) strefa ochronna od linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajgcy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejszg odleglo$¢ usytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;
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linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap
oraz innych detali architektonicznych, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wieksza niz
1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone stanowiska postojowe
dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol literowy okre$lajace przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi: P — teren produkcji.

2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob ich uzytkowania.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow,
budowa przewodoéw i urzadzen stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz obiektéw i urzadzen dopuszczonych
ustaleniami szczegdélowymi dla terenéw zawartych w rozdziale 3.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ iokresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢ dla nich zasady
zagospodarowania, w tym parametry iwskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych terenow;

2) okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowanej
lub bezposrednio przy niej;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych o maksymalnej wysokosci do 150 m,
z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla poszczegélnych terenow zawartych w rozdziale nr 3,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej, wtym masztow iwiez
telekomunikacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robot, ktdre mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 11,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
publicznej lub zaktadowej oczyszczalni $ciekow;

2) w celu ochrony ujecia wody podziemnej ,,Bariera” w Chelmie, dla obszaru objetego planem znajdujacego
si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Bariera” obowiagzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow okre§lone w przepisach odrgbnych dotyczacych ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody;

3) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegoOlnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji halasu;

5)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje si¢ utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska;

8) dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach dopuszczonych przepisami odrebnymi;

9) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

2. W granicach planu wskazuje si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, udokumentowane ztoze
wapieni imargli przemystlu cementowego WC id 10799 ,,Chelm I”, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych.

3. W granicach obszaru udokumentowanego ztoza ustala si¢ zakaz zagospodarowania terenu, w tym
realizacji zabudowy naruszajacej zloze kopaliny na glebokosci jej wystepowania, o ile nie jest to zwigzane
z eksploatacja ztoza i dziatalno$cig zaktadu goérniczego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore zostalty zawarte w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw;

2) nakaz komponowania zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej, $redniej i niskiej
w oparciu o rodzime gatunki roslin.

§ 6. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw wojewodztwa
lubelskiego, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odr¢gbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdéw nieruchomosci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalanie ipodzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek: 30 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 2000 m?;

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi, z ktérych beda obstugiwane,
powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75° - 105°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 4961

3. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, w tym w przypadku wydzielen dzialek majacych na celu lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog wewnetrznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu od
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych:

1) zakaz nasadzen drzew zagrazajacych funkcjonowaniu linii elektroenergetycznych:
a) dla linii napowietrznych WN — w pasie o szerokosci 20,0 m (po 10,0 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznych SN — w pasie o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
¢) dla linii napowietrznych nN — w pasie o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
d) dla linii kablowych WN, SN i nN — w pasie o szerokos$ci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w sasiedztwie linii elektroenergetycznych pod warunkiem
uwzglednienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania
1 budowy linii elektroenergetycznych;

3) dla lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowigzuje nakaz
zachowania  odleglosci  uwzgledniajacych  dotrzymanie  dopuszczalnych ~ poziomow  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku od linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociaggéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skladow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Obszar objety planem miejscowym, wskazany na zatgczniku nr 1, polozony jest w sgsiedztwie terenu
kolejowego, z linii kolejowa o znaczeniu panstwowym, stanowigcego rowniez teren zamknigty w rozumieniu
przepisow odrebnych, od ktorej wyznacza si¢ w planie strefe ochronng iw granicach ktérej obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych
przepisow z zakresu transportu kolejowego, okreslajace:

1) wymagane odleglosci iwarunki dopuszczajace sytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposdb urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

2) warunki 1 odleglosci sytuowania obiektow budowlanych od granicy obszaru kolejowego oraz od osi
skrajnego toru;
3) warunki wykonywania robdt ziemnych od granicy obszaru kolejowego.

4. Zakazuje si¢ lokalizacje w sasiedztwie terenu kolejowego obiektéw iurzadzen mogacych zagrazac
bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez drogi publiczne i wewngtrzne,
zapewniajace rOwniez powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym, obstugujace tereny potozone poza
granicami administracyjnymi gminy, ktore to tereny wraz z terenami 1P i 2P stanowig jeden powigzany
funkcjonalnie i przestrzennie obszar;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1P z drogi wewnetrznej przyleglej od strony péinocnej do
granicy obszaru objetego miejscowym planem;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje drég wewnetrznych oraz organizacj¢ obstugi komunikacyjnej
dziatek poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych;

4) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:
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1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;

2)dla terendw produkcji obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych do parkowania dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc pracy,
b) 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. 1. Zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w sposob podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang zabudowa.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z komunalnej sieci wodociaggowej, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez zaopatrzenie w wodg z indywidualnych zrédet — uje¢ wod podziemnych poprzez zakladowe
sieci wodociggowe;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania SciekOow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw z terenéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do publicznej
oczyszczalni $ciekéw lub oczyszczalni indywidualnej;

2)w przypadku dziatalnosci gospodarczych podlegajacych szczegbélnym przepisom sanitarnym
uniemozliwiajagcych odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych przemystowych oczyszczalni §ciekow;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej przebudowe, rozbudowe,
modernizacje¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym infiltracje
do gruntu woéd opadowych na uzytkowanym terenie, ksztaltowania terenu istosowania rozwigzan
technicznych, w tym sieci kanalizacji deszczowej w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty
nieruchomosci sgsiednich;

2) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych skutkujacych odprowadzeniem wod opadowych na
tereny kolejowe, korzystania zkolejowych urzadzen odwadniajacych oraz  wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekéw na tereny kolejowe;

3) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegdlne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczen powstajacych na skutek
prowadzonej dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendw objetych opracowaniem planu w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng niskiego, redniego i wysokiego napiecia;
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2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci
niskiego i$redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob
niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu,

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg napowietrznych iwngtrzowych stacji transformatorowych,
réwniez w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka, oraz linii zasilajacych $redniego i niskiego
napiecia;

4) dopuszcza si¢, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1P budowe, przebudowe irozbudowe linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV oraz budowe, przebudowe irozbudowe — stacji
transformatorowych WN/SN.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenow objetych planem z sieci gazowej $redniego cisnienia lub wysokiego
ci$nienia, po zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw jej budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci gazowej S$redniego iwysokiego ci$nienia oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrgbne dotyczace warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto ze zrodet zbiorczych Iub
ze zrodet indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii gwarantujacych emisje spalin ponizej
dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazuja zasady okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposodb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)na terenie opracowania planu dopuszcza sie, pod warunkiem niekolidowania z istniejacym
zagospodarowaniem, lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
shuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwiazanych z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich
zakonczenia.

§ 13. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terenow objetych
planem w wysokosci 15 % wzrostu jej wartosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie: teren produkc;ji;
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2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow przemystu cementowego i innych z nim
funkcjonalnie powigzanych, magazynoéw iskladéow, atakze obiektow zrodet wytworczych energii
elektrycznej oraz cieplnej, w tym réwniez w ramach kogeneracji, opartych o paliwa state, paliwa gazowe
oraz zrodla energii odnawialnej, z wykorzystaniem energii stonca, biomasy oraz termicznego
przeksztatcania odpadow wraz z niezbedng infrastrukturg elektroenergetyczna;

3) dopuszcza si¢, jako uzupetnienie przeznaczenia terenu, lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, parkingdw, garazy,
drog wewnetrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenéw oraz innych obiektow shuzacych funkcji
produkcyjnej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 10 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 4,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 150 m, przy czym wysokos$¢ ta nie dotyczy instalacji iurzadzen
technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:
- powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych: do 7500 m?,
- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow kubaturowych: do 120 m,

- geometria dachow budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

5) strefe ochronng od linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej obowiazujg ustalenia wskazane w § 9 ust. 3;

6) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 10;
7) zasady realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren produkc;ji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow przemystu cementowego i innych z nim
funkcjonalnie powigzanych, magazynow isktadow, atakze obiektow zrodel wytworczych energii
elektrycznej oraz cieplnej, w tym réwniez w ramach kogeneracji, opartych o paliwa state, paliwa gazowe
oraz zrédla energii odnawialnej, z wykorzystaniem energii stonca, biomasy oraz termicznego
przeksztatcania odpadoéw wraz z niezbedng infrastrukturg elektroenergetyczna;

3) dopuszcza sig, jako uzupelnienie przeznaczenia terenu, lokalizacje zakladu gorniczego i eksploatacje
udokumentowanego ztoza kopaliny, zieleni urzadzonej, parkingdéw, garazy, droég wewnetrznych, sieci
i urzadzen uzbrojenia terendw oraz innych obiektow stuzgcych funkcji produkcyjne;;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem obiektéw i dzialek zgodnie z wymaganiami i warunkami
przepisoOw odrgbnych,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 10 %,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 3,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy instalacji iurzadzen
technicznych, w tym sytuowanych réwniez na dachach budynkow,

f) gabaryty obiektéw budowlanych:

- powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych: do 7500 m?,
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- szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow kubaturowych: do 120 m,

- geometria dachow budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 45°;

5) obstuge komunikacyjng, w tym zasady realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 10;
6) zasady realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr

XXXI1/307/2021 Rady Gminy Chelm zdnia 28 kwietnia 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm dla terendw potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Zagroda, Rozdzatéw-Kolonia, Zottance, Koza-Gotéwka i Srebrzyszcze (Dz. Urz. Woj. Lub.
poz. 2334 z dnia 25 maja 2021 r.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Kubacki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/502/2022
Rady Gminy Chelm

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla
terenéw przemystu polozonych w obrebie ewidencyjnym
Srebrzyszcze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Chelm rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Chetm uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla terendw przemystu
potozonych w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca
do 11 sierpnia 2022 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chelm nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/502/2022
Rady Gminy Chelm

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenéw przemystu polozonych
w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Chelm rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm dla terenéw przemyshu
potozonych w obrebie ewidencyjnym Srebrzyszcze nie powoduje powstania i w konsekwencji koniecznos$ci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Chelm nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznych oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr L1/502/2022
Rady Gminy Chetm
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Elektroniczne dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chelm dla terenéw przemyshu polozonych w obre¢bie ewidencyjnym Srebrzyszcze, przygotowane
i stanowiace zalacznik do uchwaly zgodnie
z art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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