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UCHWALA NR XXVI1/216/2022
RADY GMINY TELATYN

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwalg Nr XXI/157/2021 Rady Gminy Telatyn
zdnia 27 sierpnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Telatyn uchwalonego
Uchwatg Nr 11I/6/202 Rady Gminy Telatyn z dnia 12 grudnia 2002 r. ze zm. - Rada Gminy Telatyn uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn
uchwalonego uchwatg Nr X1I1/48/2003 z dnia 10 grudnia 2003 r., oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Telatyn uchwalonego Uchwata Nr X1/85/2016 Rady Gminy Telatyn z dnia 30 czerwca
2016 r. zwang dalej ,,planem” w granicach zgodnych z zatacznikami graficznymi do uchwaty.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu (skala 1:1000),

2) Zatacznik nr 2 — rysunek planu (skala 1:1000),

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

4) Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy
Telatyn oraz o zasadach ich finansowania,

5) Zatacznik nr 5— dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektroniczne;j.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1. Przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem.

2. Powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przykladowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow.
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3. Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

1) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu.

2) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego.

3) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany).

4. Powierzchnia biologicznie czynna —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego rozumianego zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5. Przepisy szczegolne lub odrebne — inne przepisy poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Linia rozgraniczajaca - linia ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice terenow
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania.

7. Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajagca najmniejsza
odleglo$¢ usytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, linia nie dotyczy infrastruktury
techniczne;j.

9. Zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktdre po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym,

10. Dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°

11. Dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach mansardowy, w ksztatcie kopuly, kolebki itp..

12. Wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy dachu lub gornej powierzchni
najwyzej potozonego stropodachu bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyznge maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko§¢ budynkow, wysokos¢ zabudowy
dotyczy rowniez obiektow budowlanych mierzona od S$redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MN, U, Pf, ... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji podstawowej;

6) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefag ochronna;
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7) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia ze strefa ochronng.Pozostale oznaczenia na rysunku
planu sa elementami informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

§ 5. Wyjasnienie oznaczen literowych terendw, okre$lajacych ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1. R — tereny rolnicze.

2. U/MN/Pf — tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny produkcji (instalacja
fotowoltaiczna);

3. Pf—tereny ustlug, tereny produkcji (instalacja fotowoltaiczna).
§ 6. Dla terenu 1U/MN/Pf ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny uslug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
produkcji (instalacja fotowoltaiczna).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?,

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych lub na potrzeby lokalizacji stacji transformatorowych itp.,

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) tereny polozone sg na Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 407 (Chelm — Zamo$¢), w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod podziemnych wprowadza si¢ zakaz wykonywania robot,
ktore moga powodowacé trwate zanieczyszczenie gruntéw i wod.

4) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodlach energii,
5) ustala si¢ standard akustyczny — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy Telatyn.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%,

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m, dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6,0m,
6) wysoko$¢ naziemnej instalacji fotowoltaicznej: nie wigcej niz 5,0 m;
7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz: nie ustala sie,

b) nie wigcej niz: 0,8.

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtownych potaciach, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewac;ji.

7. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢;

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie - 20 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwos$ci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy zastosowac rozwigzania zapewniajace dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

2) dla terenu produkcji dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen instalacji fotowoltaicznych z zakresu
malych instalacji do 600 kW,

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

4) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spetiajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie podstawowa dostepno$¢ drogowa: od drogi wojewddzkiej nr 852 poprzez istniejace zjazdy oraz
od drogi gminnej nieurzadzonej,

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysokosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz
co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) w powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych i planowanych sieci elektroenergetycznych oraz
stacji SN/nN na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub do gminnego systemu
odwadniajacego,
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8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szczelnych zbiornikow,

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnym,

10) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po speieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
sig;

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optatg

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 7. Dla terenu 1Pf ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny produkcji (instalacja fotowoltaiczna).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustepie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10,

3) tereny potozone sg na Gtownym Zbiorniku Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 407 (Chetm — Zamosc¢), w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod podziemnych wprowadza si¢ zakaz wykonywania robot,
ktore moga powodowac trwale zanieczyszczenie gruntow i waod,

4) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii;
5) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy Telatyn.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 5%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%,

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m,
6) wysoko$¢ naziemnej instalacji fotowoltaicznej: nie wigcej niz 5,0 m,
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) nie mniej niz: nie ustala si¢;
b) nie wigcej niz: 0,2;
8) ksztatt dachu: strome o symetrycznych gtdéwnych potaciach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,
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10) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT, ktory nakazuje si¢ zagospodarowaé w formie zieleni
nieurzadzonej, z zakazem lokalizacji elementow zagospodarowania utrudniajacych przejscie dziko zyjacym
zwierzetom;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢;

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacych 500 kW,

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,

3) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV, dla ktorej
obowigzujg ustalenia w §9,

5) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochrony linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV dla ktorej
obowigzuja ustalenia w § 9.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej nieurzadzonej,

2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodow osobowych,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych oraz
stacji SN/nN na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci,

4) ustala sie¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

5) nie ustala si¢ zaopatrzenie w wode,

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
7) nie ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych,

8) nie ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu w wysokosci 5 %.

§ 8. Dla terenu 1R ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu,

3) tereny potozone sg na Gléwnym Zbiorniku Wod Podziemnych (GZWP) Nr 407 (Chetm — Zamos¢), w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod podziemnych wprowadza si¢ zakaz wykonywania robot,
ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,

4) standard akustyczny — nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy Telatyn.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,

2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki rolnej,

3) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow, z zastrzezeniem pkt. 4,

4) dopuszcza  si¢  lokalizowanie  obiektow  iurzadzen  infrastruktury = technicznej,  wtym
infrastruktury telekomunikacyjnej,

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 100%.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace cieki wodne zdostgpem do ich
utrzymania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa od nieurzadzonych drog gminnych,
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych — nie dotyczy.

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie ustala si¢.
d) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala si¢.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1 %.

§ 9. 1. Dla istniejacych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ dalsza eksploatacj¢ oraz mozliwos¢é remontu
i rozbudowy.

2.Jedynie = w przypadkach  koniecznych istnieje  mozliwos¢  przebudowy istniejacej  sieci
elektroenergetycznej SN/nN  kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem. Zakres i technologie¢
przebudowy okresli Rejon Chelm na wniosek zainteresowanej strony.
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3. Dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefe wolng od zabudowy:
1) dla linii napowietrznych WN — pas o szerokosci 36 m (po 18,0 m od osi linii),
2) dla linii napowietrznych SN — pas o szerokos$ci 12 m (po 6,0 m od osi linii);
3) dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii),
4) dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii),
5) dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii).
4. Dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefe wolng od nasadzen:
1) dla linii napowietrznych WN — pas o szerokosci 20 m (po 10 m od osi linii),
2) dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii),
3) dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii),
4) dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii).

5. Instalacja fotowoltaiczna od osi istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych w poziomie nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla linii napowietrznych WN — 11 m po kazdej ze stron od osi linii,
2) dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii,
3) dla linii napowietrznych nN — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,
4) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,
5) dla linii kablowych WN — 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

6. lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spetnia¢ wymagania norm PN-EN 50341, PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003.

7. W obrebie 4 m od zewngtrznego obrysu slupa - naziemnych czeéci fundamentow nie nalezy montowaé
paneli fotowoltaicznych, nalezy zachowa¢ nieutrudniony dostep do stupéw zwigzany z biezaca eksploatacja
oraz usuwaniem awarii.

§ 10. Istniejaca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie, o ile ustalenia szczegdtowe
nie mowig inaczej, moze by¢ poddawana jedynie remontom zabezpieczajagcym i poprawiajacym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy lub wymiany
budynkow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw
Przemystaw Romanowski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr XXVI1/216/2022
Rady Gminy Telatyn

z dnia 30 wrzes$nia 2022 roku

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TELATYN

Rozstrzygniecie Rady Gminy Telatyn o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. Rada Gminy Telatyn uchwalajac zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Telatyn, po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn", rozstrzyga
jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko sporzadzona w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko zostat wylozony do wgladu publicznego w dniach od
26 maja 2022 r. do 17 czerwca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwiagzaniami odbyla sie w dniu 10 czerwca 2022 r. Nieprzekraczalny termin skladania uwag
uptynat 4 lipca 2022 r.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych
projektu zmiany planu.
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Zatacznik Nr 4

do uchwalty Nr XXVI1/216/2022
Rady Gminy Telatyn

z dnia 30 wrze$nia 2022

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TELATYN

Rozstrzygniecie Rady Gminy Telatyn o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Telatyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.17, pkt 51 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.), o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Zmiany wprowadzone w planie nie wptywaja na elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa droég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan whasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzaé
budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXVI11/216/2022
Rady Gminy Telatyn
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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