DZIENNIK URZEDOWY
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Lublin, dnia 16 listopada 2022 r. Podpisany przez
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Poz. 5440

UCHWALA NR XLI1/357/2022
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 23 wrzeS$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Tomaszéw Lubelski w czes$ci obreboéw geodezyjnych Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2022r. poz.559), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Nr
XV/139/2020 Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski z dnia 21 lutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Tomaszoéw Lubelski
w czgsci obrebow geodezyjnych Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro, po przedtozeniu przez Wojta Gminy
Tomaszoéw Lubelski projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tomaszé6w Lubelski”, uchwalonego uchwata Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia
22 stycznia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy Tomaszé6w Lubelski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Tomaszéw Lubelski
w czesci obrebdw geodezyjnych Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego — istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV relacji Zamo$¢ — Tomaszéw Pdlnoc oraz pozostale
tereny, okreslone w § 4, o tgcznej powierzchni okoto 12,77 ha, w granicach okre$lonych na zalgcznikach nr
1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowigcy zatgcznik nr 112 do niniejszej uchwaly, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tomaszowie Lubelskim
w skali 1:2000, okreslajacy:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

5) granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV;

6) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

7) linie wymiarowe;
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8) granice administracyjng gminy Tomaszoéw Lubelski;

9) granice Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska Chetm — Zamos¢;
10) granicg obszaru potozonego w otulinie obszaru krasnobrodzkiego parku krajobrazowego;

11) strefy stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska;

12) istniejaca lini¢ napowietrzng $redniego napiecia SN 15kV.

2. Rysunek planu zwyrysem ze zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszow Lubelski w skali 1:10 000 — stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tomaszoéw Lubelski o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, zgodnie z przepisami odrgbnymi -stanowiacy
zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E, wraz zpasem
technologicznym,;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem RM;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

4) tereny gruntow rolnych, oznaczone symbolem R;

5) tereny uzytkow zielonych, oznaczone symbolem RZ;

6) teren gruntdow lesnych, oznaczony symbolem ZL;

7) teren zalesien, oznaczony symbolem ZLD;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

9) tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDG-D;

10) teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDG-L;

11) teren drogi publicznej kategorii krajowej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDK-S;
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji, linie zabudowy, geometri¢ dachow i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
11) kolorystyke obiektow budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame =z liniami rozgraniczajagcymi terendOw oznaczonych symbolami E.1 — E.13, wraz zpasem
technologicznym oraz KDK-S.

§ 6. Ustalenia ogdlne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow
obowiazuja na calym obszarze objetym planem.

§ 7. Realizacja inwestycji objetych planem, a takze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow,
nie moga naruszac:
1) przepiséw odrebnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 i 3.

§ 8. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktére powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Istniejacy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposéb zagospodarowania terenow oraz uzytkowania
obiektow budowlanych lub ich czesci, powstatych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych,
uznaje si¢ za zgodny z planem.

§ 10. W granicach planu uzyskano zgode¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,2821 ha gruntéw rolnych
klas II-III — na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak: DNIL.tr.602.107.2022 z dnia
06 czerwca 2022 1.

§ 11. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktérym mowa w §
1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 112 do niniejszej
uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci naziemnej ipodziemnej) do zewngtrznej krawedzi
jezdni badz linii rozgraniczajacej terenu; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

- dla budynkow, liczong zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.
22019 r., poz. 1065),
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- dla pozostatych obiektow budowlanych, wysokos$¢ catkowita obiektu mierzong od poziomu terenu
w najnizszym punkcie styku zobrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego; wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz elementéw zabudowy, dla ktorych uwarunkowania technologiczne zwigzane z funkcja
podstawowa terenu wymagajg zastosowania odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore je
uzupetnia i nie powoduje z nim kolizji;

11) linii elektroenergetycznej WN 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcg napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napieccia WN 110 kV relacji Zamo§¢ — Tomaszéw Polnoc, stanowiaca
inwestycje celu publicznego, skladajaca si¢ z konstrukcji wsporczych oraz przewoddéw iurzadzen
elektroenergetycznych;

12) slupie — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcj¢ wsporcza wraz z fundamentami napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

13) pasie technologicznym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
110 kV — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci do 36,0 m, przebiegajacy wzdhuz osi linii,
wyznaczonej lokalizacjg stupow, po 18,0 m w obu kierunkach, w granicach ktérego obowiazuja zasady
zagospodarowania iuzytkowania oraz ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu, ustalone w niniejszej
uchwale, wynikajgce z przepisow odrgbnych oraz potrzeb prawidlowej eksploatacji i konserwacji linii,
w tym w szczeg6lnosci obejmujace przebudoweg, rozbudowe, prace eksploatacyjne ikonserwatorskie,
remontowe 1 modernizacyjne, rozbiorke, usuwanie awarii, kontrole iprzeglady sieci iurzadzen oraz
pozostatych obiektéw i urzadzen, niezbednych dla prawidlowej pracy i eksploatacji linii;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

15) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci iurzadzenia niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych, liczona po zewngtrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow lub ich czgsci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

17) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

18) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o wysokosci przekraczajacej 2,0 m nad poziomem
terenu,

19) przecince eksploatacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ likwidacj¢ oraz przecinke istniejacych zadrzewien
i zakrzewien oraz drzewostanow w zakresie niezbgdnym dla potrzeb realizacji oraz prawidlowej pracy
i eksploatacji linii elektroenergetycznych;

20) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajaca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ochrony
1 wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terenéw objetych planem, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunkach planu;
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2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych w jaskrawych
barwach kontrastujacych z otoczeniem w tym ré6zowych, niebieskich, fioletowych, zottych;

3) obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

4)dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku zzakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejacg maksymalng wysokos$¢ budynku;

5) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;

6) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci dachowych niz
ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacej geometrii dachow.

§ 13. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Wyodrebnia si¢ obszar polozony w granicach otuliny obszaru krasnobrodzkiego parku krajobrazowego,
w granicach ktorego zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
naruszajacych integralno$¢ obszarow oraz wplywajacych negatywnie na gatunki bedace przedmiotem ochrony,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢), dla ktorego sporzadzono dokumentacje okreslajaca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych, zatwierdzong decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1iLeénictwa zdnia 24 lipca 1997 r. nr KDH/1/013/6017/97, oraz dodatek do
dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzony decyzja Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. nr
DGK-11.4731.128.2015.AK — w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z polozenia w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamosc),
w strefie wysokiej ochrony GZWP Nr 407, w granicach zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych,
a takze jednolitej czgsci wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Obszary objete planem znajduja si¢ w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW2000121 oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych JCWP RW2000726614591 zlewni
rzeki Solokiji od zrédet do granic RP — dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob
nieprzekraczajacy wartosci granicznych ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U. 22016 ., poz. 1911) w zakresie wskaznikéw biologicznych i fizyko-
chemicznych wod.

4. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania realizacji ustalen planu na S$rodowisko
przyrodnicze i ludzi, ustala sig¢:

1) linie elektroenergetyczna 110 kV nalezy zabezpieczy¢ w wymagane zabezpieczenia odgromowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz zobowigzujacymi normami, wtym znormg PN-EN 50341-1-2013-03
»Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1kV” oraz normg PN-EN 50341-2-
22:2016-04 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1kV. Krajowe warunki
normatywne dla Polski”;

2) obowiazuje zakaz budowy sktadowisk odpadéw oraz ich przetwarzania i magazynowania; w przypadku
czasowego przechowywania odpadow nalezy zabezpieczy¢ grunt przed infiltracjg do $Srodowiska gruntowo-
wodnego;

3)dla poszczegdlnych terenow obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 2448);

4) dla poszczegolnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z2014r.,
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poz. 112) oraz normg PN-N-01339:2000 ,,Metody pomiaru ioceny hatasu linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia”;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko bedacych inwestycjami celu publicznego, w tym linii elektroenergetycznych.

§ 14. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na terenach R.4, R.6, wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 840) oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) () stanowisko AZP nr 94-90/53 2;
2) (II) stanowisko AZP nr 94-90/27 4;
3) (IIT) stanowisko AZP nr 94-90/24 1.

2. Wszelkie inwestycyjne prace ziemne realizowane w obrgbie wymienionych w ust. 1 stanowisk
archeologicznych nalezy wykonywac¢ pod stalym nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na wykonanie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ odrgbne pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W przypadku ujawnienia przedmiotéw posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych, w tym
fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych, kafli, konstrukcji murowanych oraz drewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materialow kostnych, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuje krajobraz kulturowy.

§ 15. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychDla terenéw przestrzeni
publicznych, obejmujacych istniejagce drogi publiczne, oznaczone symbolami KDG-L, KDG-D.1, KDG-D.2,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw uwzglednic¢ elementy podnoszace jakos$¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni,

2) obowigzuje zagospodarowanie terendw oraz ksztattowanie nawierzchni drog ichodnikow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;

3) obowiazuje zachowanie i pielggnacja istniejacej zieleni urzadzonej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem
gatunkow rodzimych;

4) obowigzuja zasady zagospodarowania 1iuzytkowania terenow, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegblowych planu oraz odpowiednich ustaleniach ogoélnych.

§ 16. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisowW granicach obszaru objetego planem nie znajduja
si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Stwierdza si¢ brak
audytu krajobrazowego.

§ 17. Ustalenia w zaKkresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
IIT Rozdziat 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z2021r.
poz. 1899), ustala si¢ dla terendow przeznaczonych na cele nierolnicze iniele$ne nastepujace szczegdlowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek: 800 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do pasa drogowego prostopadle do
drogi z dopuszczeniem odchylenia od kata nie wigkszym niz 5°.

3. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 18. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, wskazanej na
rysunku planu o szerokosci 36,0 m, po 18,0 m od osi linii wyznaczonej lokalizacja stupé6w po obu jej stronach.

2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej WN 110 kV ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu;

2) zakaz tworzenia stalych hatd i nasypéw;

3) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 20,0 m czyli po 10,0 m od osi linii
elektroenergetycznej WN 110 kV;

4) zakaz wprowadzania zadrzewienia w odlegtosci 4,0 m od stupa linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

5) mozliwo$¢ wycinki drzew i krzewow w zwiazku z realizacjg linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz
prowadzenia przecinki eksploatacyjnej roslinnosci;

6) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ustalen szczegétowych planu, prowadzenie prac zwigzanych z remontem,
rozbiérka, modernizacja, budowa, przebudowa, rozbudowg oraz eksploatacjg linii elektroenergetycznych,
w tym lokalizacj¢ skrzyzowan linii elektroenergetycznych z istniejaca infrastrukturg techniczng, oraz
przebudowe i przetozenie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbgdnym
dla niezawodnej pracy systemu elektroenergetycznego.

3. Ustala si¢ stref¢ wolng od zabudowy wzdtuz:

1) napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV w pasie o szerokosci 12,0 m, po 6,0
m od osi linii;

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4 kV w pasie o szerokosci 5,0 m, po 2,50
m od osi linii;

3) kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV w pasie o szerokosci 2,0 m, po 1,0 m od
osi linii;

4) kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigecia 0,4 kV w pasie o szerokosci 1,0 m, po 0,50 m od
osi linii;
4. Ustala si¢ strefe wolng od nasadzen drzew wysokich wzdhuz:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV w pasie o szerokosci 13,0 m, po 6,5 m
od osi linii;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV w pasie o szerokosci 3,0 m, po 1,50 m od
osi linii;

3) kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV w pasie

o szerokosci 3,0 m, po 1,5 m od osi linii.

5. Przy zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejgcej
oraz planowanej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz aktualnie
obowiazujacych przepisow.

6. Przy wykonywaniu robot budowlanych oraz prac ziemnych obowigzuje zachowanie i ochrona rowow
melioracyjnych oraz urzadzen melioracji szczegdétowych; zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
skutkowaé uszkodzeniem, zniszczeniem badz pogorszeniem stanu technicznego sieci i urzadzen melioracji
wodnych.
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§ 19. Ustalenia w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego zajecia terendOw rolniczych, lesnych i uzytkéw zielonych oraz
poszerzenia istniejacych drég gruntowych, wydzielonych iniewydzielonych geodezyjnie, na potrzeby
transportu i budowy obiektow, sieci 1iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej; tymczasowe
zagospodarowanie terenéw do 180 dni od dnia rozpoczgcia inwestycji.

2. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 20. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terendw objetych planem stanowi:

1) system istniejacych drég publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) system drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych w granicach planu, dla ktérych przebieg oraz
parametry techniczne wraz zklasa 1ikategoria drog publicznych zostaly okreslone w ustaleniach
szczegotowych planu.

2. W obregbie linii rozgraniczajacych drog publicznych zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych
z wyjatkiem urzadzen i obiektéw technicznych ibudowlanych drég, zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu oraz ograniczeniem negatywnego oddziatywania drogi; dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej niezwigzanej z obslugg i utrzymaniem drogi, w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych
WN 110kV oraz zieleni urzadzonej, zuwzglednieniem warunkéw technicznych zarzadcy drogi,
z zachowaniem wymogoéw bezpieczenstwa ruchu iwarunkow okre§lonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drog publicznych.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku, kiedy liczba miejsc postojowych
wynosi 6-15 stanowisk.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w granicach istniejacych i projektowanych drog
wewngtrznych oraz na potrzeby obshugi produkcji rolnej realizacje niezbednych drog dojazdowych do pol.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) z gminnej sieci wodociggowej badz, do czasu realizacji sieci, z indywidulanych uje¢ wod podziemnych dla
zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociagow wiejskich, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2)w granicach terenu objetego planem dopuszcza sig, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow, budoweg, rozbudoweg, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemow
wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy
zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od
zabudowy 1inasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej
kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o §rednicy dn 201 — 400 mm;

3) w granicach terenu obje¢tego planem nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci
do przydomowych oczyszczalni $ciekéw spetniajacych wymagania hydrogeologiczne 1 higieniczno-
sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z uwzglednieniem
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wymogow przepisoOw ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.].
Dz.U. 22022 r., poz. 1297 ze zm.);

2)w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢, w sposdb nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendéw, budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci iurzadzen systemu kanalizacji
sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, przy zachowaniu
warunkow przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla
sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych, oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm;

3) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

4) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ konserwacji i remontow sieci 1 urzgdzen kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadza¢ powierzchniowo po terenie;

2) docelowo wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace z terenéw drog publicznych, nalezy oczys$ci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r., w sprawie warunkow, jakie nalezy
speli¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1800);

3) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych 1roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Urzadzenia melioracji:

1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont urzadzen
melioracji wodnych, w tym systeméw drenarskich, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ zasypywania i przykrywania istniejacych rowow melioracyjnych;
3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ konserwacji i remontow urzadzen melioracji wodnych.

5. Gospodarka odpadami, wtym odbidr 1iunieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

6. Telekomunikacja: w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
iremont sieci 1iurzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
1 bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepiséw odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub
indywidualne zrodta dystrybucji ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz
odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy: w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont i modernizacj¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury gazowej w sposob nie kolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym terenow, uwzgledniajac warunki przepiséw odrebnych.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych zistniejacych oraz
nowoprojektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2)w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg, remont
i modernizacj¢ sieci iurzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej, w tym kablowanie linii
napowietrznych, w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terendow, uwzgledniajac
warunki przepiséw odrebnych;

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi,
sieci nalezy przystosowac¢ do nowych warunkow pracy okreslonych przez dysponenta sieci;
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4) na obszarze objetym opracowaniem planuje si¢ przebudowe linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
WN 110 kV relacji Zamo$¢ — Tomaszoéw Péinoc, wskazang na rysunkach planu — w obrebie linii wraz z jej
pasem technologicznym obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania, o ktorych mowa w pozostalych
ustaleniach planu.

§ 22. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

1. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunkach
planu symbolami: E.1, E.2, E.3, E4, E.5, E.6, E.7, E.8, E9, E.10, E.11, E.12, E.13 z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, w szczegolnosci: stupy i przewody elektroenergetyczne, zjazdy z drog
wewnetrznych, place manewrowe i sktadowe, dojazdy, infrastruktura techniczna oraz przyltacza infrastruktury
techniczne;j.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ stupa — 60,0 m;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowalne;j;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sig;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatek.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drég publicznych i wewnetrznych oraz wydzielonych
i niewydzielonych geodezyjnie drog gruntowych, znajdujacych si¢ w sasiedztwie, oraz drog publicznych
i wewnetrznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen komunikacyjnych planu.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM.1, RM.2 z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, w tym lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo —
garazowych, inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych zzakazem zabudowy
mieszkaniowej oraz RM.3, RM.4, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,
w tym lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo — garazowych, inwentarskich zwigzanych zprodukcjg rolng oraz budowli
rolniczych.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) infrastruktura techniczna;
2) wiaty, zadaszenia oraz zielen urzadzona;

3) dojscia, dojazdy oraz utwardzone parkingi.
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3.Na terenach RM.3, RM.4 utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg zagrodowa z dopuszczeniem robot
budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5,
b) minimalny 0,1;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych - wysoko$¢ budynkéw w sposdb niekolidujacy z linig elektroenergetyczng
110 kV:

a) na terenach RM.1, RM.2 — 7,0 m,
b) na terenie RM.3 — 8,0 m,
¢) na terenie RM.4 — 11,0 m;

5) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale do 45° badz dachy ptaskie;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkow i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej
opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazow, bieli, szarosci z jednym kolorem dominujagcym na
elewacji; dla pokry¢ dachowych obowiazuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach,
szaro$ciach; obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materiaty naturalne, w tym drewno, cegla,
kamien, szkto; obowiazuje zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych — nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz
1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w formie urzadzenia lub obiektu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw na wspolnej granicy dziatek badz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
lecz nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki na ktorej usytuowany jest budynek, zzachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zuwzglednieniem warunkow
przepisoOw odrgbnych.

6. Obstuga komunikacyjna terendw z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, znajdujace si¢
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem pozostatych ustalen
komunikacyjnych planu.

7. Pozostate zasady oraz zasady obshlugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdélnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu i ushugi inne wraz
z niezbedng dla prawidtowego funkcjonowania terenu infrastrukturg techniczng i towarzyszaca.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace pod lokalizacje obiektow obstugi przeznaczenia podstawowego
terenu — obiekty zaplecza technicznego i technologicznego oraz administracyjno-biurowego.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) infrastruktura techniczna oraz obiekty i urzgdzenia obstugi przeznaczenia podstawowego terenu;
2) zielen urzadzona;
3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowo-manewrowe.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) geometria dachow — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale do 35° =zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie
w plaszczyznie pionowe;j;

6) kolorystyka obiektow budowlanych — elewacje budynkow i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej
opartej na barwach bieli, szarosci badz pastelowych, z jednym kolorem dominujacym na elewacji; dla
pokry¢ dachowych obowigzuje jednolita kolorystyka oparta na kolorach bieli badz szarosciach;

7) elewacja obiektow budowlanych — tynki gladkie, fakturowe, materiaty naturalne, w tym drewno, cegla,
kamien, szkto; obowiazuje zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych;

8) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
w formie urzadzenia lub obiektu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej gminnej nr 111584L, znajdujacej si¢ w sasiedztwie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pozostatych ustalen komunikacyjnych planu.

6. Pozostale zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw rolnych, oznaczone na rysunkach planu symbolami R.1, R.2, R.3,
R4, R.5, R.6, R.7, z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojscia i dojazdy;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych WN 110 kV;
3) rowy melioracyjne, cieki wodne, stawy.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw z istniejacych drég znajdujacych sie¢ w bezposrednim sgsiedztwie,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen komunikacyjnych planu.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach og6lnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ.1, RZ.2
z podstawowym przeznaczeniem pod trwate uzytki zielone, w tym faki, pastwiska oraz inne grunty rolne.

2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojscia i dojazdy;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych WN 110 kV;
3) rowy melioracyjne, cieki wodne, stawy.

3. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych, drog wewnetrznych znajdujacych sie
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem pozostatych ustalen
komunikacyjnych planu.

4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren gruntdow lesnych, oznaczony na rysunkach planu symbolem ZL
z podstawowym przeznaczeniem pod lasy.
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2. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,
zachowujacej dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza, ochronna, klimatotworcza, turystyczno -
rekreacyjnag.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojscia i dojazdy;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej WN 110 kV.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przecinki eksploatacyjnej w zakresie niezbednym dla niezawodnej pracy
systemu elektroenergetycznego, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz zakaz zmiany uzytkowania gruntow
lesnych na cele nielesne.

6. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tj. Dz.U. 22022 r. poz. 672) oraz w planach urzadzenia lasow dla lasow stanowigcych wlasnosc¢
Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku laséw prywatnych.

7. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych, drog wewnetrznych znajdujacych si¢
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem pozostatych ustalen
komunikacyjnych planu.

8. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zalesien, oznaczony na rysunkach planu symbolem ZLD z podstawowym
przeznaczeniem pod zalesienie.

2. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,
zachowujacej funkcje lasow: gospodarcza, ochronng, klimatotwoércza, turystyczno - rekreacyjna.

3. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dojécia i dojazdy;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznej WN 110 kV.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przecinki eksploatacyjnej w zakresie niezbednym dla niezawodnej pracy
systemu elektroenergetycznego, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz zakaz zmiany uzytkowania gruntow
lesnych na cele nielesne.

6. W granicach lasow obowiazuja zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tj. Dz.U. 22022 r. poz. 672) oraz w planach urzadzenia laséw dla lasow stanowigcych wilasnos¢
Skarbu Panstwa i uproszczonych planach urzadzenia lasow w przypadku laséw prywatnych.

7. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog publicznych, drog wewnetrznych znajdujacych si¢
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem pozostatych ustalen
komunikacyjnych planu.

8. Pozostate zasady jak w ustaleniach og6lnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami KDW.1,
KDW.2, KDW.3 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi KDW.1 — szeroko$¢ 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi KDW.2 — szerokos¢ 4,0 zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi KDW.3 — szerokos$¢ 4,0 zgodnie z rysunkiem planu;

3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych (drogi kategorii gminnej), oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG-D.1, KDG-D.2, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowa).
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2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi KDG-D.1 — szeroko$¢ 13,0 m, zgodnie ze stanem faktycznym oraz rysunkiem planu,
b) dla drogi KDG-D.2 — szeroko$¢ 9,0 m, zgodnie ze stanem faktycznym oraz rysunkiem planu.
3. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej (drogi kategorii gminnej), oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG-L, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalna).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13,0 m, zgodnie ze stanem faktycznym oraz rysunkiem
planu.

3. Pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej (drogi kategorii krajowej), oznaczony na rysunku planu
symbolem KDK-S, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy S (ekspresowa).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 5,0 m do 16,0 m, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ dostepnos¢ drogi na weztach z wylaczeniem bezposrednich zjazdow.
4. Pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 34. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w nastepujgcych wysokosciach:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolem RM.1, RM.2, RM.3, RM.4: 30 %;

2) dla terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego symbolem U: 30 %;
3) dla pozostatych terenow: 1%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Tomaszow Lubelski.

§ 37. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Babiarz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY

TOMASZOW LUBELSKI W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH SABAUDIA ORAZ
WIEPRZOWE JEZIORO

Zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XLIl/357/2022
Rady Gminy Tomaszow Lubelski
z dnia 23 wrzesnia 2022 r.

20 4 6 8 _10om

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY GRUNTOW ROLNYCH

TEREN ZALESIEN

HiG(RICI N

TERENY DROG PUBLICZNYCH KATEGORII GMINNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

LINIE WYMIAROWE [M]

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY TOMASZOW LUBELSKI

s}

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
—— —— OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska Chelm - Zamos¢

GRANICA OBSZARU POLOZONEGO W OTULINIE OBSZARU KRASNOBRODZKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO

E ISTNIEJACA LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIE SN 15kV
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY

TOMASZOW LUBELSKI W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH SABAUDIA ORAZ
WIEPRZOWE JEZIORO

SKALA 12000
20 0 20
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100m
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Zatacznik nr 2
do Uchwaly Nr XLI1/357/2022
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
GRANICA PASA TECHNOLOGICZNEGO LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
TERENY GRUNTOW ROLNYCH
TERENY UZYTKOW ZIELONYCH
TEREN GRUNTOW LESNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

DGR (G

KDG

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KATEGORII GMINNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KATEGORII KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ

LINIE WYMIAROWE [M]

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY TOMASZOW LUBELSKI

STREFY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH OBJETYCH OCHRONA
KONSERWATORSKA:

(1) STANOWISKO AZP NR 94-90/53_2

(Il) STANOWISKO AZP NR 94-90/27_4

(Ill) STANOWISKO AZP NR 94-90/24_1

—

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

— — OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
Gl6 Zbiomika Wéd Podzi 1 GZWP Nr 407 Niecka Lubelska Chelm - Zamos¢
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY TOMASZOW
LUBELSKI W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH SABAUDIA ORAZ WIEPRZOWE JEZIORO

Zatacznik nr 3
WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW do Uchwaty Nr XLII/357/2022
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO s Ak ey
GMINY TOMASZOW LUBELSKI

skala 1:10 000
OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

HYDROGRAFIA
GEMACZENA SN r Wody (stawy, rzeki)
i Granica gminy ® Exsploatowane ujgcia wody
— Granica miasta <+ Rezerwowe ujecia wody
o Cranca poszezsatnyen st L R —
———— Granice sanitamej sirefy ochronnej wokd! obiektu uciaziiwego INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
e Granice strefy j wokol obiektu chronionego, EE Tereny urzadzed elekiroenergetycznych
e Grance sety ochronne jeé wody ==
e Granice obszaréw A, B, C A Tereny urzadze energetyki ciepinej
i Granice wydzielonych podobszaréw w obszarach A, B, C ) § Tereny urzadzen do odprowadzania | oczyszczania Sciekow
NO Tereny urzadzen usuwania i przerdbki nieczystosci
KOMUNIKACJA ] Tereny urzadzers gazownictwa (rozdzielnia gazu)

Gazociag G © 200

Gazociag G @ 150 projektowany
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cjoivdd Szlak turystyczny
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Tereny Y
Tereny ekologiczne
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[TEEEH Granica strefy i Parku

Lasy

Tereny do zalesienia
Rezerwat przyrody

B rorvaz ekologicany rzeki Solokii
e Granica obszaru weziowego ECONET

taki i pastwiska
Tereny podmokle, zabagnione

Tereny zabudowy mieszkalnictwa rodzinnego
— Granica Obszaru

Tereny zabudowy zagrodowej
ZASOBY KULTUROWE
Stanowiska archeologiczne zabytkowe

Rezerwy terendw pod budownictwo jednorodzinne

Rezerwy terenow pod zabudowe zagrodowa
Stanowiska archeologiczne pozostale

o
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"I ] Cmentarze, Cmentarze zabytkowe [ Rezerwy terencw pod ushugi handiowe
= 7

Rezerwa terenu pod cmentarze Rezerwy terendw pod uslugi inne
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII/357/2022
Rady Gminy Tomaszow Lubelski

7 dnia 23 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszow Lubelski o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Tomaszéw Lubelski w czes$ci obrebéw geodezyjnych Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503), Rada Gminy Tomaszéw Lubelski zarzadza,
co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Tomaszoéw Lubelski
w czgsci obrebow geodezyjnych Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca 2022 r. do 13 lipca 2022 r., uwagi
mozna byto wnosi¢ do dnia 27 lipca 2022 r.

2. Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503), do Woéjta Gminy Tomaszoéw
Lubelski uwagi nie wptynety.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/357/2022
Rady Gminy Tomaszow Lubelski

7 dnia 23 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomaszow Lubelski o sposobie realizacji zapisanych, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Tomasz6w Lubelski w czesci obrebéw geodezyjnych
Sabaudia oraz Wieprzowe Jezioro, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z2022r. poz. 503), Rada Gminy Tomaszow Lubelski zarzadza,
co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie wyposazenia drég publicznych
gminnych, objetych ustaleniami planu, moze obciazy¢ budzet Gminy Tomaszow Lubelski.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajagcymi 1inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych znajduje si¢ rozwoj i utrzymanie infrastruktury technicznej, objetej
ustaleniami planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku obowiazujacym na terenie gminy Tomaszow Lubelski, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLI1/357/2022
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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