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UCHWALA NR XXXI11/290/22
RADY GMINY CYCOW

z dnia 21 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym
213 w miejscowosci Janowica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2022r., poz.559zpdézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr XV/150/20 Rady Gminy Cycéw z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Puchaczow IV — KWK Bogdanka
dla dziatki o numerze ewidencyjnym 213 w miejscowosci Janowica, Rada Gminy Cycéw stwierdza, ze projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  dzialki o numerze ewidencyjnym
213 w miejscowosci Janowica nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycéw, zatwierdzonego uchwala Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycoéw z dnia
28 pazdziernika 1999 r., zmieniong uchwata Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 kwietnia 2005 r.,
zmieniona uchwatg Nr XII/82/08 Rady Gminy Cycéw zdnia 30 kwietnia 2008 r., zmieniong uchwala Nr
VIII/73/11 Rady Gminy Cycow z dnia 28 wrzesnia 2011 r., zmieniong uchwala Nr XXV1/218/13 Rady Gminy
Cycow z dnia 29 listopada 2013 r., zmieniong uchwatg Nr XXIV/211/18 Rady Gminy Cycow z dnia 21 marca
2018 r. oraz zmieniong uchwala Nr VI/52/19 Rady Gminy Cycéw z dnia 19 czerwca 2019 r. i uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
213 w miejscowosci Janowica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cycoéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okresSlonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 5443

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktoére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowia nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktora nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czg¢écia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
129

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

9) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu,
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ zuwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostalte okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:
1) tytut planu oraz okre$lenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem wraz z legenda;

3) oznaczenia obowiazujace:
a) granice obszarow objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
€) przeznaczenie terenow;
4) informacj¢ o tresci: ,,Obszar znajduje si¢ w calosci w:
a) granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)”,
b) granicach obszaru gorniczego ,,Puchaczow V”,

¢) granicach terenu goérniczego ,,Puchaczow V”,
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d) granicach zloza ,,Bogdanka”,
e) granicach II kategorii wptywow eksploatacji gorniczej terenu gorniczego (przydatnosci do zabudowy).”

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem PU.

2.Dla kazdego zterendow, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg ltacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) dla wiat: 5 m,
b) dla obiektéw pozostatych: 15 m,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono wlit. ai b,
w przypadku ich remontu, przebudowy Iub rozbudowy;

3) polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w szczegodlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowe;j,

b) zaktadow, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu zostata juz wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia na tych samych dziatkach budowlanych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrong wod podziemnych w tym ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm — Zamo$¢)”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) obowigzek ograniczania ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalno$cig ustugowg do granic dziatki, do
ktorej wlasciciel ma tytut prawny.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, granic i sposob zagospodarowania terenéw gorniczych, ustala si¢:

1) dla calego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)™:

a) zakazy i obowiazki, o ktorych mowa w §6 pkt. 1,21 3,
b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) obowiazek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z polozeniem catego obszaru opracowania
w granicach:
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a) obszaru goérniczego ,,Puchaczow V”,
b) terenu gorniczego ,,Puchaczéw V>,
¢) ztoza ,,Bogdanka”.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslonych w przepisach
odrebnych ustala si¢: dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru
objetego planem poprzez: droge powiatowg nr 1625L klasy lokalnej, potozong od strony potudniowo-
zachodniej obszaru, poza obszarem objetym planem,;

2) obstuge obszaru objetego planem rowniez poprzez:
a) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane),
b) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych — min. 1 stanowisko postojowe na 30 m?> powierzchni
uzytkowej podstawowej;

4) w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wiekszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej
niz jedno z tych miejsc przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej innych
niz drogi ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieplowniczg,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych na obszarze
objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdélowymi planu oraz z przepisami
odrgbnymi;
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4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub wedtug rozwigzan
indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
3) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwos$cia odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektow iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzgdzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet energii
o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW (poza odnawialnymi zrédtami energii wykorzystujacymi
energi¢ wiatru, dla ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych zrodtach energii).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie zindywidualnych zrodet ciepta nienaruszajacych przepisow odrgbnych z zaleceniem
stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikéw grzewczych: gaz olej niskosiarkowy, energia
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych cieplo zodnawialnych zZrodel energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng i aerotermalng, o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) produkcja, sktady i magazyny;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe,
c) wiaty,
d) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ciagi pieszo-jezdne,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 12 m;

7) geometria dachow: ptlaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 15% - dla terenéw oznaczonych symbolem PU.

§ 13. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,,Puchaczow IV’ — KWK Bogdanka S.A. w zakresie dotyczagcym obszaru
gminy Cycdw, przyjetego uchwala Nr XI11/83/99 Rady Gminy Cycow z 27 grudnia 1999 r.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Violetta Tobiasz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O
NUMERZE EWIDENCYJNYM 213 W MIEJSCOWOSCI JANOWICA
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Cycoéw z dnia 21 pazdziernika 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/290/22
Rady Gminy Cycow
z dnia 21 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zgloszone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI11/290/22

Rady Gminy Cycow

z dnia 21 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Podjeta uchwata w sprawie uchwalenia planu miejscowego nie powoduje potrzeby realizacji nowych
inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/290/22
Rady Gminy Cycow

z dnia 21 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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