DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 17 listopada 2022 r. Podpisany przez:
Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 17.11.2022 13:49:13
Poz. 5493
UCHWALA NR XXXV1/248/22

RADY GMINY STARY ZAMOSC
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary
Zamos$¢ na lata 2023 -2027

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559, zpbézn. zm) oraz art. 21 ust 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z2022r. poz. 172,
z p6zn.zm.) Rada Gminy Stary Zamos$¢ uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary Zamo$¢ na
lata 2023 -2027 w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stary Zamos¢

Waldemar Raczynski
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Zatacznik do uchwaly Nr XXX V1/248/22
Rady Gminy Stary Zamos¢
z dnia 20.10. 2022 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
Stary Zamos¢ na lata 2023-2027.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stary Zamo$¢ zostal
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172
7 pozn. zm).

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-
2027, w miare¢ zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji. Program swoim zakresem
obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczeg6lnych latach:

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Stary Zamos¢ stanowia lokale mieszkalne bedace wlasnoscig
Gminy Stary Zamos¢.

2. Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wehodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego programu.

3. W mieszkaniowym zasobie Gminy Stary Zamos¢ nie ma lokali socjalnych.

4. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez zakup lub
budowe nowych mieszkan ze wzglgdu na brak srodkéw finansowych.

5. Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych w latach objetych programem
nie ulegnie pogorszeniu.

6. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego programu.
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. Remonty biezace w budynkach ujetych w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy przeprowadzane bgda w oparciu o zgloszenia najemcow w zaleznosci od zgromadzonych
srodkow finansowych. Podejmowanie w/w dziatan ma na celu utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Podstawowym Zrédlem finansowania remontéw i modernizacji budynkéw jest czynsz najmu za lokale
mieszkalne.

Plany remontéw zasobu mieszkaniowego.

Zasob 2023 2024 2025 2026 2027
mieszkaniowy
gminy

Budynek —————— SR N —
mieszkalny
Chomgciska
Duze 7

Lokal e B T e [
mieszkalny
Wierzba
Szkota
Podstawowa

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
§ 4. Nie planuje si¢ sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Za wynajety lokal mieszkaniowy, pomieszczenia gospodarcze najemca obowiazany jest
uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu wynikajacy z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku i wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz
nalezny podatek od nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat niezaleznych od wihasciciela, w
szczegbdlnosci za dostawe do lokalu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, odbidr nieczystosci
statych i ptynnych.

3. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach, gdy
najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§6 1. Stawke czynszu za Im* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w
drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych - jako stawke
bazowa.

2. Stawka czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej pomieszczen gospodarczych wynosi Y stawki
okreslonej w ust. 1.
3.Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
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1) brak instalacji centralnego ogrzewania - 10%

2) brak instalacji wodno- kanalizacyjnej- 10%
4.Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
- remont kapitalny budynku  +30%

§7. W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgodg wynajmujacego, stawka
czynszu zostaje obnizona do poziomu 50 % stawki okreslonej w § 7 na okres pozwalajacy odliczy¢
kwote poniesionych przez najemce naktadéw. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich
koszt stanowiacy kwote odliczenia podlega zatwierdzeniu przez wiasciciela. Nie podlegaja odliczeniu
na podstawie niniejszej uchwaty koszty wykonania obowigzkow obcigzajacych najemc¢ na mocy
ustawy i umowy najmu. Ostateczna kwota podlegajgca odliczeniu ustalana jest na podstawie
kosztorysu powykonawczego i protokotu odbioru robot. Odliczenie nast¢puje od nastgpnego miesiaca
po miesigcu, w ktérym ustalono ostateczny koszt remontu.

§8 Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki
czynszu okreslonej zgodnie z § 6 i § 7 niniejszej uchwaly.

§9. 1. Podnajecie lub oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci wymaga zgody
wlasciciela.
2.Naruszenie zasady okreslonej w ust.1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§10. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne naliczane przez wynajmujacego platne sa z géry do 10-
go kazdego miesigca.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

§ 11. Lokalem i budynkiem wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wéjt Gminy
Stary Zamos¢.

§ 12. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja:

1) zawieranie umow najmu lokali,

2) naliczanie i pobieranie czynszu z tytulu najmu lokali i optat zwigzanych z najmem,

3) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

4) biezace remonty, konserwacje lokali i budynkdow,

5) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, instalacji i urzadzen technicznych w
statej sprawnosci uzytkowej,

6) zapewnienie przeprowadzenia okresowych kontroli obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
stanowigcych wyposazenie zarzadzanych obiektow,

7) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkow.

§ 13. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Stary Zamos¢

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 14. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda w latach 2023-2027 dochody z
czynszOw za najem lokali mieszkalnych oraz srodki z budzetu Gminy Stary Zamosé.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
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gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 15. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a takze

koszty inwestycyjne w latach 2023 — 2027 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie | 2023 2024 2025 2026 2027
koszty biezacej 5000 5500 6 000 6 500 7 000
eksploatacji

koszty remontow i | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
modernizacji

koszty zarzadu 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
nieruchomosciami

wspolnymi

koszty 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
inwestycyjne

Rozdzial 9

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. W latach 2023 —2027 nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z ich remontami.

§ 17. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego

zasobu gminy.
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Zalacznik Nr 1do Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Stary Zamos¢ na lata 2023 -2027

Mieszkaniowy zas6b Gminy Stary Zamosé

Pow. wyposazenie
L.p. | Okreslenie potozenia lokalu | uzytk. Stan
mieszkalnego (m?) techniczny | Przeznaczenie
lokalu
c.o. | Wod-
kan
Chomeciska Duze Nr 7 Wymaga Do wynajmu
1. | (Tuczarnia) 88 modernizacji i | na zasadach
wejscie od strony potudniowej remontu ogoblnych
Chomeciska Duze Nr 7 Wymaga Do wynajmu
2. | (Tuczarnia) 34 modernizacjii | na zasadach
wejscie od strony wschodniej remontu ogdlnych
Chomeciska Duze Nr 7 Wymaga Do wynajmu
3. | (Tuczarnia) 47 modernizacji i | na zasadach
wejscie od strony péinocne;j remontu ogolnych
Wierzba — Szkola dobry Do wynajmu
4. |Podstawowa 40 + + na zasadach
ogdlnych
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Zalacznik Nr 2 do Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Stary Zamos¢ na lata 2023 -2027

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Zasob 2023 2024 2025 2026 2027
mieszkaniowy
| gminy

Budynek 3 lokale 3 lokale 3 lokale 3 lokale 3 lokale
mieszkalny
Chomeciska
Duze 7
Wierzba 1 lokal 1 lokal 1 lokal 1 lokal 1 lokal
Szkota
Podstawowa

Prognozuje sie, ze stan techniczny budynkow i lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

L.p. | Okreslenie potozenia lokalu | Pow.
mieszkalnego uzytk.
(m?)
2023 2024|2025 | 2026 2027
Chomeciska Duze Nr 7 d
1. |(Tuczarnia) 88 dobry dobry |dobry |dobry obry
wejscie od strony potudniowej
Chomeciska Duze Nr 7 dobry dobry |dobry |dobry dobry
2. |(Tuczarnia) 34
wejscie od strony wschodniej
Chomeciska Duze Nr 7 dobry dobry dobry dobry dobry
3. | (Tuczarnia) 47
wejscie od strony potnocnej
Wierzba — Szkola dobry dobry |dobry |dobry dobry
4. |Podstawowa 40
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