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UCHWALA NR XXXV1/202/2022
RADY GMINY CHRZANOW

z dnia 23 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Chrzandéw na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, zpozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw,

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 1. poz. 172, ze zm. )
Rada Gminy Chrzanéw uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanow na lata
2023 — 2027” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzandw.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Smiszek
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Zatacznik do uchwaty nr XXXV1/202/2022
Rady Gminy Chrzanéw
z dnia 23 listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chrzanow

na lata 2023 — 2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Chrzanéw.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Chrzandw obejmuje 5 lokali mieszkalnych zlokalizowanych

w 3 budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Chrzanow. Szczegélowa lokalizacje
przedstawia ponizsza tabela.

Miejscowosé Obiekt/ nazwa Ilos¢ Powierzchnia Stan Uwagi
ZWYCZajowa, numer lokali budynku
budynku, lokalu
1 2 3 4 5 6

Chrzanow Osrodek zdrowia 2 zty
Pierwszy Chrzanow Pierwszy 10 61,50 m”

57,50 m” zly
Lada Szkota Podstawowa 2 48 m” dobry

Lada 118
35 m’ dobry

Otrocz Otrocz 54 1 51 m” dobry

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale socjalne 1 lokale

mieszkalne.

Rok

2023

2024

2025

2026

Liczba budynkéw

3
Liczba lokali socjalnych 1
Liczba lokali 4

pozostalych

mieszkalnych

3
1
4

3
1
4

3
1
4

W latach 2023 — 2027 gmina nie planuje zakupu lub budowy budynkoéw z przeznaczeniem na
lokale socjalne, badz pozostate lokale mieszkalne. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego

w okresie obowigzywania programu nastapi¢ moze jedynie poprzez nicodptatne pozyskanie
nieruchomosci zabudowanych.
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3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Rok | Ogélna ilos¢ | Ogolna ilosé¢ | Stan techniczny lokali / liczba lokali
lokali lokali

socjalnych pozostalych Bardzo | Dobry |Sredni | Niezadowalajacy
mieszkalnych | dobry
2023 1 4 0 2 3 0
2024 1 4 0 2 3 0
2025 1 4 0 3 2 0
2026 1 4 0 3 2 0
2027 1 4 0 5 0 0

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny lokali sg migdzy innymi: wiek
budynku w ktérym sa zlokalizowane, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj
1 stan pokrycia dachowego, sposdéb podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe,
sposob utrzymania i uzytkowania budynku. Priorytetem Gminy beda dziatania majace na celu
poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie §wiadome;j
polityki remontowej, okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontoéw
1 modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz planéw remontdéw na kolejne lata.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie remontéw 1 modernizacji budynkow, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Plan remontéw i modernizacji
budynkow bedzie realizowany, w zaleznos$ci od stopnia pilnosci ich wykonania. Z uwagi na
wiek budynkéw, w ktérych zlokalizowany jest zasob mieszkaniowy gminy, potrzeby w
zakresie remontoOw 1 modernizacji okresli¢ nalezy jako duze. Obejmujg one m.in. remonty
dachéw, tacznie z obrobkami blacharskimi, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
termomodernizacj¢ budynkow, wymiang instalacji, prace ogoélno — budowlane. Podejmowane
remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie
technicznym. Wielkos¢ wydatkow na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie
w uchwatach budzetowych.

Budynek Potrzeby Prognozowany termin remontu
Osrodek zdrowia Termomodernizacja,
Chrzan6éw Pierwszy 10 generalny remont w §rodku 2027
mieszkania
Szkota Podstawowa Biezaca konserwacja, 2023-2027
Lada 118 usuwanie awarii
Budynek mieszkalny Biezaca konserwacja, 2023-2027
jednorodzinny Otrocz 54 usuwanie awarii
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali.

Z uwagi na lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach peniacych funkcj¢ uzyteczno$ci
publicznej, Gmina Chrzandéw nie przewiduje w latach 2023 — 2027 sprzedazy lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy w latach 2023 — 2027 zmierza¢ bedzie do samowystarczalnosci
finansowej zasobu mieszkaniowego 1 zapewnienia gminie przynajmniej minimalnego zysku,
poprzez ksztaltowanie stawek czynszu na poziomie obejmujagcym koszty administrowania,
konserwacji i remontOw oraz utrzymania czg¢sci wspolnych budynkow.

2. Ustalana przez W¢jta Gminy Chrzandéw w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1
m® powierzchni lokalu, podlega¢ bedzie podwyzszeniu w oparciu o ponizsze czynniki
w nastepujacych procentach:

- centralne ogrzewanie w lokalu — 10%

3. Ustalana przez Wojta Gminy Chrzandw w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1
m’ powierzchni lokalu, podlega¢ bedzie obnizeniu w oparciu o ponizsze czynniki w
nastepujacych procentach:

c) ogolny stan techniczny budynku ( dla budynkéw wymagajacych kapitalnego remontu) —
5%

d) stan wyposazenia lokalu w urzadzenia i instalacje techniczne:

- brak centralnego ogrzewania — 10%

- brak kanalizacji w lokalu — 5%

- brak tazienki w lokalu — 5%

4. Wysokos¢ czynszu za najem lokali strony okreslajag w umowie.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzanie budynkami i lokalami mienia komunalnego wykonywane jest przez Wojta
Gminy Chrzanow.

2. Zarzadzanie w budynku szkoty podstawowej wykonywane jest przez dyrektora szkoty.

3. Zarzadzanie w budynku Os$rodka Zdrowia wykonywane jest przez kierownika NZOZ
w Chrzanowie.

3. Wykonujacy zarzad dokonuje stalego nadzoru nad stanem technicznym budynkéw,
sporzadza analizy tego stanu i prognozuje potrzeby w zakresie utrzymania nieruchomosci w
stanie nie pogorszonym, okre§la zakres 1 termin niezbgdnych prac remontowych i
modernizacyjnych, ocenia zgodno$¢ wykorzystania nieruchomosci z ich przeznaczeniem.

4. Na lata obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy z zastrzezeniem pkt. 5.

5. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ podstawg do zmiany sposobu
zarzadzania w zaleznos$ci od sposobu zagospodarowania nieruchomosci.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. W latach 2023 — 2027 koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji budynkéw powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale i §rodkow
ujetych w budzecie Gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie wydatkéw, o ktérych mowa w ust.1, moga pochodzié

z nastepujacych zrodet:

1) budzetu gminy, w tym. m.in. z wplywow osiggnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych i
uzytkowych,

2) dotacji z budzetu panstwa,

3) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programoéw,

4) innych zrodel finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Przez koszty biezacej eksploatacji rozumie si¢: koszty administrowania, koszty
konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

Lp. | Rok Koszty biezacej Koszt remontow i | Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji w zl. | modernizacji w zl. w zl inwestycyjne
w zl.
1. | 2023 1000 3000 0 0
2. | 2024 1000 20 000 0 0
3. | 2025 1000 3000 0 0
4. | 2026 1000 2000 0 0
5. | 2027 1000 200 000 0 0
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

I. Gmina poszukiwa¢ bedzie mozliwosci pozyskania $rodkoOw zewngtrznych na
termomodernizacj¢ budynkow, w ktérych zlokalizowane sg lokale mieszkalne.

2. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie bedg si¢ wigzaly
z konieczno$cig zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Zakres planowanych prac
budowlanych, napraw i remontow w latach 2023-2027 nie spowoduje koniecznos$ci zamiany
lokali.

3. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy Chrzanow to w szczegolnosci:

1) prowadzenie remontow budynkow 1 lokali w sposob zapewniajacy wyzsza jakos$¢ zasobu;
2) podjecie dziatan w zakresie inwentaryzacji zasobu, racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania, istotnym elementem inwentaryzacji
zasobu bedzie jego doktadne rozpoznanie, poprzez oceng jego stanu technicznego, zakresu
wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia.
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4. Nie przewiduje si¢ w latach 2023 -2027 sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w
zasobie Gminy.



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3

	Zalacznik 1 Załącznik

		2022-12-05T08:54:11+0000
	Polska
	Cezary Widomski; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




