DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 13 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 13.12.2022 11:02:21

Poz. 6698

UCHWALA NR XLIV/256/ 2022
RADY GMINY WOHYN

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wohyn
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2022 poz. 559, z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz. 172, z pdzn. zm.)
Rada Gminy Wohyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wohyn na lata
2023-2027, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wohyn.

§ 3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Barszczewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/256/ 2022
Rady Gminy Wohyn
z dnia 30 listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wohyn na lata 2023-2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ 1. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okresla
ponizsza tabela.

Tabela nr 1
Zasob 2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok
mieszkaniow
y
€ISCOWOSE I vielko$ stan wielko$ stan wielko$ stan wielko$ stan wielko$ stan
¢ ¢ ¢ ¢ ¢
Wohyn, 1 budynek 1 budynek 1 budynek 1 budynek 1 budynek
ul. Planterska 5 2 2 2 dostateczn 2 2 dostateczn
. ] dostateczn . ] dostateczn . ] . ] dostateczn . .
mieszkania y mieszkania y mieszkania y mieszkania y mieszkania y
Wohyn 1 budynek $redni 1 budynek $redni 1 budynek $redni 1 budynek $redni 1 budynek dobry
ul. Zaszkolna 4 2 2 2 2 2
mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania
Ossowa 91 B 1 budynek Dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry
6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan
Planta 47 1bBudynek Sredni 1 budynek $redni 1 budynek $redni 1 budynek $redni 1 budynek $redni
1 1 1 1 1
mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie
Lisiowolka 74 B 1 budynek Dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry
3 3 3 3 3
mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania
Bezwola 1 budynek Dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry
ul. Grabowka 1 B 6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan 6 mieszkan
Bezwola 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry
ul. Grabowka 1 2 2 2 2 2
mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania mieszkania
Ostrowki 66 B 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry 1 budynek dobry
1 1 1 1 1
mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie mieszkanie
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu techmnicznego budynkoéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.
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§ 1. 1. Podstawowym celem jest dgzenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow socjalno -
bytowych, zgodnych z obowigzujgcymi standardami poprzez:

- tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajagcych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, jak najwiekszej
czesci wspolnoty samorzadowe;;

- podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie co najmniej
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu;

2. W zaleznosci od potrzeb finansowych Gminy, w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ $rodki
finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu gminy. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji. Podstawowym zrodlem finansowania biezgcego
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sa wplywy zczynszu najmu lokali mieszkaniowych. Majac na
uwadze stan techniczny wcze$niej omawianych budynkow ilokali mieszkalnych, wplywy z czynszow
nie pokryja kosztow eksploatacyjnych i remontowych. Biorgc pod uwage mozliwos$ci finansowania naktadow
na remonty zaktada si¢, ze wlatach 2023-2027 bgda wykonywane remonty czgSciowe obejmujace
w szczegolnosci: pokrycia dachowe, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne dorazne remonty (w
miar¢ potrzeb).

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,

z podzialem na kolejne lata okresla ponizsza tabela

Tabela nr 2
Lp. | Budynek Lata
2023 2024 2025 2026 2027

1 Budynek w Wohyniu, - - Wymiana stolarki -
ul. Planterska 5 okiennej

2 Budynek w Wohyniu, Wymiana stolarki - - -
ul. Zaszkolna 4 okiennej

3 Budynek w Ossowie 91 _ Wymiana pokrycia - - -
B dachu

4 Budynek _ _ Remont - -
w Plancie 47 dachu

5 Budynek w Lisiowolce _ _ - - -
74 B

6 Budynek w Bezwoli, ul. _ _ - - -
Grabowka 1 B

7 Budynek w Bezwoli ul. _ _ - - -
Grabowka 1

8 Budynek w Ostrowkach _ _ - - -
66 B

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 1. 1. Zaktada si¢ kontynuacje¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
warunkach i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali 1 w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy, potozone w budynkach z udzialem wtasnosci Gminy
beda sprzedawane w pierwszej kolejnosci, az do catkowitego zbycia udziatu Gminy w tych nieruchomosciach.

§ 2. Sprzedaz lokali mieszkalnych objetych wykazem lokali do sprzedazy na dany rok, potozonych
w budynkach komunalnych bedzie realizowany na wniosek najemcy.

§ 3. 1. Wylacza si¢ ze sprzedazy budynki i lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy:

- przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
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- przeznaczone na wynajem dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Wykaz budynkow i lokali przeznaczonych na realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1 ustala Rada
Gminy.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

Tabela nr 3
L.p. | Wyszczego6lnienie Tlo$¢ lokali Sprzedaz w latach
stanowigcych

wihasnosé Gminv
I Przeznaczonych do

sprzedazy 2023 2024 2025 2026 2027

I. | Lokale mieszkalne w 6 - - 2 2 2

budynkach komunalnych i

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tabeli nr 3 moga stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umow najmu
z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania
wynajmu innego lokalu.

2. Dopuszcza si¢ korekte planowanej sprzedazy lokali.

3. Podstawe do realizacji sprzedazy lokali stanowi¢ begdzie wykaz budynkow i lokali przeznaczonych do
sprzedazy na dany rok przyjety przez Wojta.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej

§ 1. Zasady polityki czynszowej w Gminie Wohyn okresla zalgcznik nr 1 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wohyn w latach 2023- 2027.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego, stawki czynszu ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia z uwzglgdnieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych zawartych w zataczniku nr 1.

Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§ 1. 1. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Zaklada si¢, ze zarzad lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie
sprawowany przez Wojta Gminy Wohyn.

] Rozdziat 6.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych lata s wplywy
Z CZynszow.

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach okresla ponizsza tabela.

Tabela nr 4
Lp. Zrédta finansowania w zl. Lata
) 2023 2024 2025 2026 2027
1. Srodki wiasne, w tym: Przychod z 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000
czynszu
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2. Dotacje z budzetu gminy 0 0 0 0 0
3. Srodki unijne w % 0 0 0 0 0
4. Srodki z Banku Gospodarstwa 0 0 0 0 0
Krajowego
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 1. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne okresla ponizsza tabela.

Tabela nr 5
L.p. Wyszczegodlnienie Naklady ogotem w | Naklady na remonty w ty$. zt
tys. 24 2023|2024 [ 2025 |2026 | 2027
1. Remonty lokali mieszkalnych 0
2. Remonty czgsciowe 10 10 - - - -
3. Remonty pozostale
ogo6lnobudowlane 90 . 35 35 10 10
Razem 100 10 35 35 10 10
Rozdzial 8.

Dzialania w zakresie poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 1. W =zakresie racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy zaktada si¢:

- kontynuacje przejmowania lokali od jednostek Skarbu Panstwa, w celu zapewnienia rezerw w zasobie
Gminy;
- kontynuacje sprzedazy lokali potozonych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy.
§ 2. Nie planuje si¢ wramach niniejszego programu utrzymywania lokali na zamiang w zwigzku

z remontami. Remonty wymagajace oproznienia mieszkania lub lokalu socjalnego beda prowadzone w okresie
letnim.,
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Zalacznik Nr 1 do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wohyn
w latach 2023-2027

§ 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ beda element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne;
b) za lokale zamienne;
¢) za lokale socjalne.

§ 3. 1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowani w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng i cieplna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, opatu, wody oraz odbidr nieczystosci
ptynnych i statych w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub ustug.

§ 4. 1. Stawke wyjéciowa czynszu za | m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, w tym takze lokalu
zamiennego, ustala si¢ na 4,50 zk.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 wedlug
nastepujacych kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajace:
a) za CO z kotlowni osiedlowej lub wbudowanej w budynku o ile zostato wykonane na koszt Gminy
b) za instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjng w lokalu
c) za gaz przewodowy w lokalu
d) za ciepta wode nie ogrzewang w lokalu
e) polozenie w centralnej strefie danej miejscowosci
f) korzystne usytuowanie budynku
g) korzystne usytuowanie lokalu w budynku ( I pigtro, dobre nas§wietlenie)

2) Wysokos¢ czynszu ulega podwyzszeniu o 20%, jezeli lokal charakteryzuje si¢ co najmniej dwoma sposrod
wyzej wymienionych czynnikéw podwyzszajacych.

3) Czynniki obnizajace:
a) za polozenie lokalu w strefie peryferyjnej danej miejscowosci do 15%
b) za korzystanie z przedpokoju, kuchni, WC lub tazienki przez wigcej niz jednego najemce do 20%
d) zalokal z kuchnig lub wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego do 20%
e) za lokal bez instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej bezposrednio w lokalu do 20%
f) za lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej lub kuchni wspolnej) do 10%
4) Podstawe obnizenia wielkosci czynszu stanowi czynnik najdalej obnizajacy wysokos$¢ czynszu do 20%
3. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki wyjsciowej ustala Wojt Gminy Wohyn.

§ 5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Czynniki podwyZszajace lub obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
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§ 6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu wedtug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, zasobie gminy izmianie kodeksu cywilnego. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu
dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 2 ustawy wyzej wymienione;.

§ 7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 1. W przypadku uszczuplenia
wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt.

Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt
powstania czynnikow majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

§ 8. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.
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