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UCHWALA NR LVI1/522/2022
RADY GMINY CHELM

z dnia 5 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chelm na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 1005, 1079, 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, 1561) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chetm na lata
2023-2027, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Kubacki
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Zatacznik do Uchwalty nr LV1/522/2022
Rady Gminy Chetm
z dnia 5 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CHELM NA LATA 2023-2027

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzgdowej
jest zadaniem witasnym, natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z. 2022 r. poz. 172, 1561), zwanej dalej "ustawg".

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania,
decyzje i plany przysztych przedsiewzie¢ zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych czionkéw wspolnoty samorzgdowej przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych.

Rozdziat 1
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Chetm
w poszczegolnych latach
1. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Chetm
Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale bedgce wtasnoscig Gminy Chetm i liczy
aktualnie 5 lokali mieszkaniowych o fgcznej powierzchni uzytkowej 229,10 m2
znajdujgce sie w nastepujgcych miejscowosciach:

llogé Powierzchnia llosé lokali llosé
Lp. [ Lokalizacja .| uzytkowa lokali : lokali
lokali 2 mieszkalnych .
w m socjalnych
Krrvmice 33 1-49 m*
rzywice .30 m?
1 Lokale po 4 3-50 m?2 4 0
GRN ~em
4-24'm
Deputtycze
Krélewskie 51 2
2 1 76,1 1
Lokal po bytej 6,10m 0
szkole
Razem 5 229,10 m 5 0

W budynku w Krzywicach dwa lokale sg zamieszkate a dwa sg wolne ( 0 pow.50 m?,
i 24 m?).
W budynku w Deputtyczach Krolewskich lokal jest zamieszkaty.
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Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

ROK llos¢ lokali Zaktadana Stan ogétem
Mieszkalne| Socjalne | Sprzedaz | Pozyskane |Mieszkalne| Socjalne
2023 5 - - - 5 -
2024 5 - - - 5 -
2025 5 - - - 5 -
2026 5 - - - 5 -
2027 5 - - - 5 -

Przedstawione lokale mieszkaniowe planuje sie pozostawi¢ na lata 2023-2027
w zasobach mieszkaniowych gminy. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie ma lokali
socjalnych.

Nie przewiduje sie w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkalnych.
Dotychczasowy stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie utrzymywany
poprzez biezgce, niezbedne remonty.

2. Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb
gminy Chetm. Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego gminy Chetm.

Rok Ilos¢é Ilos¢é Stan techniczny budynku
budowy |budynkéw |lokali

2023 2024 2025 2026 2027
1848 1 4 zty zty zty zty zty
1931 1 1 zty zty zty zty 7t

* stan dobry - budynek nie wymaga remontu

** stan sredni - jeden z elementéw budynku bedzie wymagat remontu w okresie
do 3 lat

*** stan zly - przynajmniej jeden z elementéw budynku (konstrukcja i pokrycie
dachu, stolarka, instalacja) wymaga pilnego remontu.

Adres budynku Pow. Stan techniczny budynku

uzytkowa

lokalu Lokal Wyposazenie | Lokalizacja Stan

w m? zajety lub lokalu techniczny

wolny lokalu

lokal — 1 49 m? zajety | brak kanalizacji| dobra zly
Krzywice 33
22-100 Chetlm
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Lokal — 2

zajety

brak kanalizacji

dobra

zty

Krzywice 33
22-100 Chetm

Lokal — 3 50 m dobra
Krzywice 33

22-100 Chelm

wolny | brak kanalizacji zty

Lokal — 4 24 m? dobra

Krzywice 33
22-100 Chetm

wolny | brak kanalizacji zty

Lokal — 1 - 76,10 m?
Deputtycze
Krolewskie 51

22-100 Chelm

brak instalacji zla zty
wodnej

I kanalizacyjnej

zajety

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata
Wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych.

Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg
adekwatnie do mozliwosci finansowych gminy Chetm, ktére w petni nie pokrywajg
istniejgcych w tym zakresie potrzeb. W 2021 roku w budynku w obrebie Krzywice byt
wykonywany remont dachu i stolarki okiennej, natomiast w 2022 roku zostat
przeprowadzony przeglad i zamontowanie wkfadu kominowego.

Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Chetm
jest i bedzie prowadzone sukcesywnie w celu realizacji zadan.

Wydatki na remonty pokrywane bedg z czynszéw najmu lokali, dotaciji
Z budzetu gminy oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

. Prognozowane naktady w latach /w tys. zl/
Rodzaj remontu
Razem| 2023 2024 2025 2026 2027

Pokrycie dachu - - - - - -
Wymiana stolarki
drzwiowej ) ) ) ) ) )
Malowanie wolnego
lokalu i klatki 3.0 ) ) 3.0 ) )
Remont schodow 3,0 - - - 3,0 -

Razem 6,0 - - 3,0 3,0 -

Rozdziat 3

Sprzedaz lokali, zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu
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1. Nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na koniecznosc¢
zapewnienia lokali dla oséb posiadajgcych prawomocne orzeczenia sgdu
przyznajgce prawo do lokalu oraz na wypadek klesk zywiotowych.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ bedg czynsz najmu wedtug ustalonej stawki
bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad
wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa.

3. Ustala sie nastepujgce warunki obnizenia i podwyzszenia stawek czynszu
w zaleznosci od potozenia budynku, pofozenia Iokalu w budynku,
wyposazenia budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stanu
technicznego budynkow:

1) czynniki obnizajgce wysokos¢ czynszu:

a) potozenie budynku przy bocznych ulicach i w oddaleniu od zwartych terenéw

zabudowanych, brak dojazdu: minus 5%

b) potozenie lokalu w budynku — od strony podworza, stabe naswietlenie lokalu -

okna od potnocy: minus 5%

c) brak instalacji centralnego ogrzewania: minus 25 %;
d) brak instalacji wodno- kanalizacyjnej: minus 40 %
e) zty stan techniczny budynku - budynek wymaga generalnego remontu: minus

10%.

2) czynniki podwyzszajgce wysoko$¢ czynszu:

a) potozenie budynku w centrum zabudowy zwartej: plus 5%

b) usytuowania lokalu w budynku - dobrze naswietlone, wejscie od ulicy: plus 5 %;
c) wyposazenie budynku w instalacje wodno- kanalizacyjng: plus 10 %;

d) termoizolacja na budynku, budynek nie wymaga remontu: plus 10 %.

Rozdziat 4
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzgdzanie lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasdb gminy nalezy do Wojta

Gminy Chetm.

2. Zarzadzanie obejmuje: utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, remonty kapitalne, konserwacje sieci oraz obstuge finansowo-
ksiegowa prowadzong przez Gmine Chetm.

3. Zarzadzajgcy mieszkaniowym zasobem gminny dokona w kazdym roku oceny
stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych oraz analizy potrzeb

w zakresie przeprowadzania remontow i modernizacji.

4. Odzwierciedleniem prowadzonych ocen i analiz powinien by¢ ustalony plan
biezgcych i przysztych potrzeb.

5. Zarzadzajgcy zapewnia wykonanie prac remontowych zgodnie z planem
rzeczowo-finansowym oraz wykonanie biezgcych napraw i konserwacji.

6. Niezaleznie od wtasnej oceny i analizy potrzeb oraz realizacji planowanych
remontdw zasobu mieszkaniowego, zarzgdzajgcy jest obowigzany analizowac na
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biezgco zgtaszane przez lokatorow potrzeby i w miare mozliwosci uwzgledniac je
w swojej dziatalnosci.
7. Wszelki parce remontowe wymagajg uprzednio poinformowanie
i uzgodnienia terminu ich przeprowadzenia.
8. W latach 2023-2027 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

lokatora

Rozdziat 5
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sg dochody z czynszoéw,
ze srodkéw budzetowych gminy oraz dofinansowanie ze srodkéw zewnetrznych..
2. Biezgce utrzymanie lokali mieszkaniowych i budynkéw planuje sie finansowaé
z wptywow z tytutu czynszu najmu. Roznica pomiedzy dochodami z najmu,
a faktycznymi kosztami utrzymania moze by¢ pokryta ze Srodkéw wiasnych

gminy.

Planowane przychody

Wyszczegoblnienie |jednostka| 2023 2024 2025 2026 2027
Powierzchnia lokall 2| 155,10 | 155,10 | 155,10 | 155,10 | 155,10
mieszkalnych

Stawka czynszu zim-c | 351 | 351 | 351 | 351 | 351
usredniona

Przychody ogolem | zlrok |6532,80 | 6532,80 | 6532,80 | 6532,80 | 6532,80

Aktualnie dwa lokale potozone w obrebie Krzywice sg w zlym stanie technicznym
i nie sg wynajmowane.

Rozdziat 6

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz wydatki inwestycyjne
Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do
zaistniatych koniecznych potrzeb w tym zakresie, finansowane ze $rodkow
wiasnych. Przewidywang wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

Poz. 6739

Wyszczegodlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Koszt biezgce

utrzyrzania ) 0 0 0 0 0
Koszty administracyjne 0 0 0 0 0
Potrzeby remontowe 0 0 3.000,00 | 3.000,00 0
Koszty ogétem 0 0 3.000,00 | 3.000,00 0
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Przychody ogotem 4615,78 | 4615,78 | 4615,78 4615,78 4615,78
\Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
Rozdziat 7

Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Cheim

Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy:

1) systematyczna dbatoS¢ o istniejgcy zasOb mieszkaniowy, poprawe stanu

technicznego lokali i budynkow,

2) biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan
w celu zapewnienia regularnego, terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu
czynszu,

3) wygospodarowanie z mienia komunalnego lokali o obnizonym standardzie
Z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe.
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