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UCHWALA NR XLIII/103/22
RADY MIASTA BIALA PODLASKA

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,LOTNISKO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
zpozn. zm.), art.20 ust. | wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
X1X/53/2020 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 9 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,»LOTNISKO”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastegpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zasieg terytorialny zmiany planu

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego
uchwatg Nr XX11/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod
nazwa ,,LOTNISKO”, zwang dalej w tresci uchwaty ,,zmiang planu”.

3.Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia obszaréw ujetych wust. 4 objetych dotychczas
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,LOTNISKO”
przyjetym uchwatg Nr XXXVII/137/10 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 15 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
,LOTNISKO” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 88, poz. 1611), zmienionej uchwatg Nr XIII/17/20 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 13 marca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 2110).

4. Zmiang planu objete sa obszary w granicach okreSlonych w zatgczniku graficznym stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5.Celem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow ich
zagospodarowania 1izabudowy zuwzglednieniem polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, ktore stanowia jej integralng czgs$¢ sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1;
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2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w zmianie planu oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12 stopni;

2) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni oraz dach krzywiznowy
posiadajacy co najmniej cze$¢ potaci o kacie nachylenia powyzej 12 stopni;

3) dziatalno$¢ nieucigzliwa — wszelka dzialalno$¢ nie zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko z wytaczeniem uzbrojenia terenu;

4) dziatalnos¢ ucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem uzbrojenia terenu;

5) komunikacja — tematyka obejmujaca komunikacje¢ transportowa wystepujaca na obszarach objetych zmiang
planu tj. ladowa (drogowa), a nie obejmujaca zaliczonych do infrastruktury technicznej telekomunikacji
oraz komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe itp.), atakze nie objetej problematyka
planistyczng tacznosci tradycyjnej;

6) linia rozgraniczajaca — $cisle okreslona linia, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i/lub ré6znych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajacej lub z nig si¢
pokrywajaca, ograniczajaca przestrzen, w obrebie ktorej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa, przy
czym poza lini¢ zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ wysunigte wylacznie takie czesSci obiektow
budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,0 m,

b) balkony, loggie i wykusze — na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m,

d) prowadzace wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m,

e) nie przekraczajace potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej $wietliki doswietlajace
kondygnacje podziemna, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m,

f) warstwy termomodernizacji istniejagcych budynkéw — na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,2 m,

g) podziemne cze¢sci obiektow budowlanych, w tym schody i pochylnie do cz¢sci podziemnych,

8) obszar — teren lub zbiér terendéw, potozonych oddzielnie od innych terenow, ograniczonych granicami
obszaru objetego zmiang planu;

9) zmiana planu — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigca niniejsza
uchwale wraz z zatgcznikami;

10) produkcja — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie Iub ich czgsci, stuzace do dziatalnosci wytworczej
obejmujacej czynnosci zwigzane z wytwarzaniem wyrobow poprzez fizyczne lub chemiczne przetwarzanie
surowcow, materiatdéw lub podtproduktow (bedacych wynikiem dziatalno$ci rolnej, lesnej, rybotowstwa,
gornictwa lub innej dziatalnoSci wytworczej), na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej,
przeznaczonych do celow produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy, atakze obejmujacej
wytwarzanie wyrobow na indywidualne zamoéwienie ludno$ci, z materiatéw witasnych wykonawcy oraz
obejmujacej ushugi produkeyjne;

11) produkcja nieucigzliwa — produkcja, w ramach ktorej prowadzona jest dzialalno$¢ nieucigzliwa;

12) produkcja uciagzliwa — produkcja, w ramach ktorej moze by¢ prowadzona rowniez dziatalnos¢ ucigzliwa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 6795

13) produkcja rolnicza — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgsci, stuzace do zorganizowanej
dziatalno$ci zwiazanej z eksploatacja naturalnych zasobow roslinnych i zwierzecych, uprawa zboz i innych
ros$lin uprawnych, chowem i hodowla zwierzat oraz pozyskiwaniem zwierzat lub produktéw zwierzecych
z gospodarstw rolnych;

14) przetworstwo rolno-spozywcze — produkcja zajmujgca si¢ przetwarzaniem surowcoOw bedacych wynikiem
dziatalnos$ci rolnej, lesnej lub rybotowstwa;

15) przepisy odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw oraz rozporzadzen;

16) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci, ktore jako jedyne sa mozliwe
do realizacji na danym terenie;

17) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym terenie
w sposoOb okreslony ustaleniami zmiany planu;

18) przeznaczenie uzupetniajace terenu — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposéb okreSlony wustaleniach zmiany planu, przy czym przeznaczenie
dopuszczalne moze towarzyszyé przeznaczeniu podstawowemu lub funkcjonowaé niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczy¢ 40% jego powierzchni;

19) rysunek zmiany planu — graficzny zatacznik do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

20) rzemiostlo — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgéci, stuzace do dziatalnosci
rzemie$lniczej w rozumieniu przepiséw o rzemiosle;

21) rzemiosto nieuciazliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
22) rzemiosto uciazliwe — rzemiosto, w ramach ktorego moze by¢ prowadzona rowniez dziatalnos$¢ ucigzliwa;
23) strefa — zbior terendow, ktéorym przypisano tg sama grup¢ ustalen;

24) teren — o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, o réznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyréznikiem cyfrowo-literowym
okreslajacym sposob jego uzytkowania;

25) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Biata Podlaska;

26) urzadzenia towarzyszace — nie bedace obiektami budowlanymi urzadzenia, w szczegélno$ci urzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych zlokalizowanych na poszczegdlnych
terenach;

27) ushugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgsci, shuzace do dzialalnos$ci obejmujace;j
czynnosci (bedace koncowymi efektami dziatalnos$ci) o charakterze ustugowym, $wiadczone przez
podmioty gospodarcze (jednostki organizacyjne) na rzecz innych podmiotéw gospodarczych (jednostek
organizacyjnych) lub na rzecz ludnosci, w tym:

- wszelkie czynno$ci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celow produkcji nietworzace bezposrednio nowych dobr
materialnych,

- wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, a nie obejmujacej
czynnos$ci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobow (wlaczajac potfabrykaty, elementy, czgsci, obrobke
elementéw) z materialow wilasnych wykonawcy, na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej,
przeznaczonych do celow produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy oraz zreguly
nie obejmujacej wytwarzania wyrobow na indywidualne zamoéwienia ludnosci, z materiatéw wiasnych
wykonawcys;

przy czym pojecie ustug dotyczy:

- ustug produkcyjnych — przez co nalezy rozumie¢ czynno$ci begdace wspoétdziataniem w procesie
produkcji, ale nietworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedna jednostke gospodarcza
na zlecenie innej jednostki gospodarczej,

- ustug konsumpcyjnych — przez co nalezy rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwigzane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
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- ustug ogodlnospotecznych — przez co nalezy rozumie¢ czynnosci zaspokajajgce potrzeby porzadkowo-
organizacyjne gospodarki narodowe;j i spoteczenstwa jako catosci;

28) ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
29) ustugi ucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych moze by¢ prowadzona rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

30) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z pdzn zm.), o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

31) wskaznik intensywnosci zabudowy catkowitej — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow obliczona zgodnie z Polska Norma) w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw z wylaczeniem kondygnacji podziemnych
przeznaczonych pod parkingi i miejsca postojowe, obliczona zgodnie z Polska Normg) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska;

33) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej-kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej
krawedzi dachu, kalenicy lub zwienczenia attyki §cian, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one
spelnia¢ wymogi, okreslong przez podanie wartosci cyfrowej w metrach;

34) zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktdrg tworza budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktorym mozna
przypisa¢ parametr objetosci, wraz z instalacjami i urzgdzeniami towarzyszacymi nadziemnymi, a takze
inne rodzaje obiektow naziemnych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci, nie bedace przewodami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej;

35) zabudowa wolnostojaca — obiekty budowlane, ktorych Zzadna czgs¢ nie przylega do czgsci innego obiektu
budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne okre$lenia
zawierajace okreslenie ,,wolnostojacy";

36) zabudowa zblokowana — obiekty budowlane, ktére nie sa zabudowa wolnostojaca, a sa w szczegolnosci
zabudowg blizniaczg, szeregowa, grupows, atrialna, itp.;

37) zielen izolacyjna — zr6znicowana gatunkowo zielen zwartych krzewdéw (zywoptotow), drzew oraz bylin,
izolujaca istniejaca i planowana zabudowe od okreslonych w zmianie planu teren6w sagsiednich.

2. Powyzsze pojecia nalezy odnosi¢ réwniez do wyrazéw w wersjach rzeczownikowych lub
przymiotnikowych uzytych w réznych liczbach i réznych przypadkach.

3. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Wylaczenia zawartoSci zmiany planu

§ 4. 1. Zmiana planu nie zawiera okreslenia nastepujacych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy,
ze wzgledu na brak ich wystgpowania na obszarach obj¢tych zmiang planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiso6w poza wymienionymi w § 10;

4) terenow gorniczych;
5) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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8) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu.

2. Zmiana planu nie zawiera okreslenia nastgpujacych ustalen wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ze wzgledu na brak ich wystgpowania na obszarach objetych
zmiang planu:

1) obszaréw, miejsc lub twordw przyrody objetych ochrong przyrody;

2) obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3) obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaroéw cichych poza aglomeracja;

4) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych uje¢ waod.

Rozdzial 3.
System oznaczen zmiany planu

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom, wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
przypisuje si¢ okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku zmiany planu graficznie oraz
wyréznikami cyfrowo-literowymi sktadajgcymi si¢ z cyfry okreslajacej kolejng liczbe porzadkowsq i ze skrotow
literowych okreslajacych kategorie przeznaczenia terendw przyjete w § 6 ust. 1, ktore sa ustaleniami zmiany
planu.

2. Ustaleniami zmiany planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub roéznych zasadach zagospodarowania wraz zich
wyroznikami  cyfrowo-literowymi i oznaczeniem  kolorystycznym  okreslajace  przeznaczenie
poszczegdlnych terendw;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) oznaczenia wymiarowania;
5) zielen izolacyjna.

3. Umieszczone na rysunku zmiany planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszarow, terenow i stref biegnace na rysunku
zmiany planu wzdluz linii podzialdéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne i strefowe dla wszystkich obszaréow objetych zmiang planu
Rozdzial 1.
Kategorie przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich skroty literowe, obowigzujace na obszarach obje¢tych zmiang planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — ,,MNU”’;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej oraz zamieszkania zbiorowego -—
~MWUMZ”;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow — ,,PU”;
4) tereny drog publicznych zbiorczych — ,,KDZ”;

5) tereny drog publicznych dojazdowych — ,, KDD”’;

6) tereny parkingéw — ,,KS”.

2. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw okreslone zostaty w dziale III rozdziat 1-3.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, obowigzujace na
wszystkich obszarach obj¢tych zmiang planu:

1) wszelkie projektowane na terenach objetych zmiang planu stale lub tymczasowe obiekty o wysokosci
rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu zglaszania przeszkod
lotniczych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ potgczen 1 podziatow nieruchomosci wedhug przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 4:
a) wolnostojacg: 800 m?,
b) blizniacza: 600 m?,
c) szeregowg i grupowa: 200 m?;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ jednostkowego zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, pod
warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, obowigzujace na wszystkich obszarach objetych zmiang planu:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych 1 zagospodarowania terenéw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajace tradycje regionalne, ochrong wartosci
kulturowych i §rodowiska przyrodniczego;

2) nakaz ochrony terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, w szczego6lnosci
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) nakaz objecia siecia wodociggowa wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz objecia miejskg zbiorcza siecia kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow przeznaczonych na
pobyt ludzi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje sposob postegpowania z odpadami okreslony w obowigzujacym regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz innych obowigzujacych przepisach dotyczacych gospodarki odpadami;

6) zakaz budowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, modernizacji izmiany sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych oraz montazu urzadzen z przeznaczeniem na cele chowu i hodowli
zwierzat gospodarskich, za wyjatkiem zwierzat domowych do 1 DJP;

7) przy urzadzaniu terenow zielonych obowigzuje nakaz zachowania biordznorodnosci, w szczegolnosci
w doborze gatunkowym roslin.

2. Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obszary, miejsca lub twory przyrody objete ochrona
przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektow, obowigzujace na wszystkich obszarach
objetych zmiang planu:
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1) dla poszczeg6lnych terendow ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
poprzez wyznaczenie:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od — do),

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),
¢) linii zabudowy (o odlegtosci w metrach od linii rozgraniczajacych),

d) maksymalnej wysokos¢ zabudowy (w metrach lub ilosci kondygnacji);

2) na poszczegodlnych terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
tych terenow oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi, uzbrojenia terenu, obiektow gospodarki odpadami oraz
innych urzadzen towarzyszacych shuzacych bezposredniej obstudze tych terenow lub terendw sasiednich.

2. Szczegodtowe ustalenia w zakresie zasad, parametréow iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow dla poszczegélnych terendow objetych zmiang
planu okreslone zostalty w dziale 11l rozdziale 1.

Rozdzial 5.
Inne obiekty lub tereny podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 224 — Subzbiornika Podlasie, dla ktorego nie zostat ustanowiony obszar ochronny, wobec czego
w zmianie planu nie ustala si¢ szczegdtowych zasad jego ochrony. Przeznaczenie terend6w wyznaczonych
w zmianie planu nie przewiduje bezposredniego wykorzystania zasobéw wod podziemnych lub lokalizacji
inwestycji mogacych potencjalnie zagrozi¢ $rodowisku wodno-gruntowemu, wobec czego realizacja ustalen
niniejszej zmiany planu nie spowoduje zagrozenia wod podziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 11. 1. Na wszystkich obszarach objetych zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem systemow infrastruktury technicznej
oraz uzbrojenia terenu.

2. Na wszystkich obszarach objetych zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o duzym
i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad obejmujacych szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowiazujgce na obszarach objetych zmiang
planu, okre$lone zostaly w dziale III rozdziat 1 — 3.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, obowigzujace na wszystkich obszarach objetych zmiang planu:

1) powiazanie obszarow objetych zmiang planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi publiczne, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 17 uchwaty;

2) dla poszczegoélnych budynkéw, obiektow i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej
ustala si¢ minimalne wskazniki stanowisk postojowych samochodéw osobowych, z czego co najmniej 5%
powinny stanowi¢ stanowiska dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne: 1,8 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

c¢) zamieszkanie zbiorowe typu hotelowego: 1 stanowisko na 1 pokoj mieszkalny,
d) administracja, biura: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

e) o$wiata, wychowanie: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
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f) opieka zdrowotna: 2 stanowiska na 1 zatrudnionego,

g) opieka spoleczna lub socjalna: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,
h) gastronomia: 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,

i) rzemiosto: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

j) produkcja, sktady, magazyny: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

k) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodow osobowych
w liniach rozgraniczajacych terenow zabudowy, z zastrzezeniem w stosunku do drdg ustalen okreslonych
w § 17 uchwaty;

4) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

5) na poszczegdlnych terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwos¢ budowy:

a) drog wewnetrznych o szeroko$ci pasa drogowego minimum 6 m oraz o szerokosci jezdni minimum 4,5
m lub o szerokos$ci jezdni minimum 3 m pod warunkiem zastosowania mijanek,

b) ciggdéw komunikacyjnych pieszo-jezdnych o szeroko$ci utwardzonej powierzchni ruchu minimum 5 m,
¢) ciggéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych niebedacych przestrzeniami publicznymi;

6) przy drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsca pod lokalizacje niezbgdnych
hydrantéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

7) na wszystkich terenach nalezy zapewni¢ odpowiednie dojazdy pozarowe do posesji, obiektow i terenow
o parametrach zgodnych z przepisami dotyczacymi drog pozarowych;

8) powigzanie obszar6w objetych zmiang planu z zewngtrznymi ukladami infrastruktury technicznej
dotyczacymi zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wode, gaz, odbidr $ciekdéw sanitarnych oraz wod
opadowych i roztopowych powinno odbywac¢ si¢ za posrednictwem istniejgcych i planowanych zbiorczych
systemow infrastruktury techniczne;j;

9) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

10) szczegbtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegodlnych terenow objetych zmiang planu
okreslone zostaty w dziale Il rozdziat 2 i 3.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terenow nie ustala si¢ termindow czasowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw objetych zmiang planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 14. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
oznaczonych wyréznikami cyfrowo-literowymi od ,,1IMNU” do ,,2MNU”":

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa
(wylacznie ustugi nieucigzliwe), wtym budynki, obiekty iprzestrzenie wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi przeznaczone na ww. potrzeby;
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2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenow pod zabudowg¢ wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) rzemiosta nieucigzliwego, zwigzanego z obstuga terenow mieszkaniowych,
b) gospodarcze obstugujace zabudoweg mieszkaniowa,
¢) postoju oraz garazowania samochoddéw osobowych,
d) uzbrojenia terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) catkowitej od 0,05 do 1,2,
b) nadziemnej od 0,05 do 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej zbiorczej oznaczonej wyrdznikiem ,,1 KDZ”,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej oznaczonej wyrdznikiem ,,1 KDD”,

¢) 15 m od terenu zabudowy produkcyjnej, ushugowej, sktadéw i magazynow oznaczonego wyroznikiem ,,2
PU”;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i mieszkalno-rzemie§lnicze — dwie
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej w formie poddasza
uzytkowego oraz maksymalnie 11 m,

b) budynki mieszczace wylgcznie ustugi lub rzemiosto — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie
10 m,

¢) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 5 m;

7) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem
sytuowania budynkow na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktorych ustala si¢ poziom
posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

8) ustala si¢ przekrycie budynkéw dachami plaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczenia kata nachylenia;

9) funkcje ushug irzemiosta nie mogg powodowal powstania zagrozen dla $rodowiska izycia ludzi,
a ewentualne ucigzliwo$ci muszg zamykac si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

10) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dzialki; z wyjatkiem budynkow
gospodarczych i garazowych realizowanych we wspolnej bryle z budynkami mieszkalnymi;

11) ustala si¢ mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych oraz budynkéw mieszczacych wylacznie ushugi
$ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

12) ustala si¢ mozliwo$¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojacej w odlegtosci mniejszej
niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

13) ustala si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych, ktorych bryla czgsciowo =znajduje si¢ przed linia zabudowy nieprzekraczalna,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa i nadbudowa bedzie zachowywata lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;

14) obowigzuja ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale II;

15) obowigzuja ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 121 § 17;
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16) obowiazuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 121 § 18.

§ 15. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
oraz zamieszkania zbiorowego, oznaczonych wyrdznikiem cyfrowo-literowym ,,1 MWU,MZ"":

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng iustugowa
(wylacznie ustugi nieucigzliwe) oraz zamieszkania zbiorowego, w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig izolacyjng i urzadzong przeznaczone na ww. potrzeby;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenow pod zabudowg¢ wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) placow zabaw dla dzieci imiejsc rekreacyjnych dostepnych dla osoéb niepetnosprawnych wraz
z towarzyszacg zielenig urzadzona,

b) obiektow matej architektury,
¢) postoju oraz garazowania samochodow osobowych,
d) uzbrojenie terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy;
a) catkowitej od 0,1 do 3,
b) nadziemnej od 0,1 do 2;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej zbiorczej oznaczonej wyrdznikiem ,,1 KDZ”,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej oznaczonej wyrdznikiem ,,1 KDD",
c)od 7do 8m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej lokalnej oznaczonej w obowigzujacym
zmienianym planie miejscowym wymienionym w § 1 ust. 2 wyr6znikiem ,,10 KDL”,
d) 8 m od terenu parkingu oznaczonego wyrdznikiem ,,1 KS”,
e)5 m od terenu obstugi komunikacji (parkingu) oznaczonego w obowiazujacym zmienianym planie
miegjscowym wymienionym w § 1 ust. 2 wyrdznikiem ,,KS-27;
6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne (réwniez z ustugami) oraz budynki zamieszkania zbiorowego — piec¢
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 20 m,

b) budynki mieszczace wylacznie ustugi — trzy kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 12 m;

7) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia;

8) ustala si¢ przekrycie budynkow dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczenia kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwos$ci urzadzania stropodachdéw z nawierzchnig
biologicznie czynng (,,dachy zielone");

9) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, funkcje gospodarcze
i garazowe nalezy realizowaé zintegrowane we wspolnej bryle z budynkami mieszkalnymi i ustugowymi;

10) funkcje ustug nie moga powodowaé powstania zagrozen dla srodowiska izycia ludzi, a ewentualne
ucigzliwo$ci muszg zamykac si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

11) ustala si¢ mozliwo§¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych (réwniez z uslugami) $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;
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12) ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m oddzielajacej teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz zamieszkania zbiorowego — od strony terenu
parkingu oznaczonego wyrdznikiem ,,1 KS”;

13) ustala si¢ obowigzek uksztattowania zieleni urzadzonej przy kazdym budynku oraz przy ciggach
komunikacyjnych;

14) ustala si¢ obowigzek urzadzenia na terenie co najmniej jednego placu zabaw dla dzieci imiejsca
rekreacyjnego dostepnego dla 0sob niepetnosprawnych wraz z towarzyszaca zielenig urzadzong;

15) obowiazuja ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale II;
16) obowiazuja ustalenia w zakresie komunikacji okre§lone w § 1211 § 17;
17) obowiazujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 121 § 18.

§ 16. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, skladow
1 magazynow, oznaczonych wyr6znikami cyfrowo-literowymi od ,,1 PU” do ,,2 PU™:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow pod zabudowe produkcyjng, ustugowa, skladow
i magazynow, w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na
ww. potrzeby;

2) ustala si¢ w ramach podstawowego przeznaczenia terendw lokalizacj¢ produkcji nieucigzliwej i ucigzliwej,
ustug nieucigzliwych iucigzliwych, przetworstwa rolno-spozywczego, dzialalnosci nieucigzliwej
i ucigzliwej zwigzanej ze skladowaniem i magazynowanie oraz zieleni izolacyjnej;

3) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terendw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) wytwarzania energii elektrycznej w instalacjach z odnawialnych zrédel energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, bez okreslania maksymalnej tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej lub wytwarzania
energii elektrycznej w innych niz powyzsze instalacjach nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) rzemiosta nieucigzliwego i ucigzliwego, zwigzanego z obstugg terendw mieszkaniowych,
¢) postoju oraz garazowania samochodow osobowych,
d) uzbrojenia terenu;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) catkowitej od 0,1 do 2,2,
b) nadziemnej od 0,1 do 2,0;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej oznaczonej wyréznikiem ,,1 KDD”,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej lokalnej oznaczonej w obowigzujacym zmienianym
planie miejscowym wymienionym w § 1 ust. 2 wyrdznikiem ,,10KDL”,

¢) 13 m od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego wyrdznikiem ,,2
MNU”,

d) 13 m od terenu zabudowy skladéw i magazynow, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oznaczonego
w obowigzujacym sgsiadujacym planie miejscowym wyroznikiem ,,A4SM,mn,u”;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne i uslugowe — trzy kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 18 m,
b) budynki magazynowe i sktadowe — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 18m,

¢) budynki garazowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 10 m;
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8) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow w zabudowie wolnostojacej, podpiwniczonych ibez
podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem sytuowania budynkow
na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych ustala si¢ poziom posadowienia parter
nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala si¢ przykrycie budynkéw dachami plaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez ograniczania
kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzadzania stropodachow znawierzchnig biologicznie
czynng (,,dachy zielone”);

10) ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m oddzielajacej teren
zabudowy produkcyjnej, uslugowej, sktadéow 1imagazynéw - od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iushugowej oznaczonego wyrdznikiem ,,2 MNU” oraz od terenu zabudowy sktadow
i magazynow, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug oznaczonego w obowigzujacym sgsiadujacym
planie miejscowym wyrédznikiem ,,A4SM,mn,u”;

11) obowiazuja ustalenia ogodlne i strefowe, okreslone w dziale II;
12) obowiazuja ustalenia w zakresie komunikacji okre§lone w § 1211 § 17;
13) obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 121 § 18.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady szczegdtowe dotyczace wszystkich terenow komunikacji:

1) drogi realizowa¢ wedtlug podstawowych parametrow w liniach rozgraniczajacych okreslonych ponizej,
W sposob  zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo ruchu drogowego =z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja izmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejacych iplanowanych oraz montaz wszelkich
urzadzen w pasie drogowym drog publicznych mozliwe sa jedynie zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drog zatok postojowych, chodnikow, Sciezki
rowerowej oraz zieleni urzadzonej zgodnie z ustalaniami og6lnymi i przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na zasadach okres§lonych w § 1211 § 18;

5)w pasach drogowych nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsca pod lokalizacje hydrantow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

2. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach drog publicznych zbiorczych, oznaczonych wyréznikiem
cyfrowo- literowym ,,1 KDZ™:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: czg$¢ terenu drogi publicznej zbiorczej;
2) ustala si¢ podstawowe parametry i linie rozgraniczajace dla drogi publicznej zbiorczej:

a) ustala si¢ tylko wschodnig lini¢ rozgraniczajaca, przy projektowanej szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajagcych réwng aktualnym szerokosciom dziatek drogowych, z poszerzeniem na potrzeby
skrzyzowania z droga dojazdowa oznaczong wyroznikiem ,,1 KDD”,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 3 m;

3) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drogach, do ktérych nie majg zastosowania ustalone linie
zabudowy ustala si¢ minimalng odlegto$¢ — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

3. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach drog dojazdowych, oznaczonych wyréznikiem cyfrowo-
literowym ,,1 KDD”, obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi publicznej dojazdowej;
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2) ustala si¢ podstawowe parametry i linie rozgraniczajace dla drogi publicznej dojazdowe;j:
a) projektowana minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m;

3) dla obiektow budowlanych zlokalizowanych przy drogach, do ktoérych nie majg zastosowania ustalone linie
zabudowy ustala si¢ minimalng odleglos¢ — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

4. Na wyznaczonych w zmianie planu terenach parkingéw wyroznikiem cyfrowo-literowym ,,1 KS”,
obowiazuja nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas parkingu samochodéw osobowych wraz z dojazdami
manewrowymi i zielenig izolacyjna;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zabezpieczajacych dostep do parkingu;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku o powierzchni zabudowy do 25 m? stuzacego wylacznie do
obstugi parkingu, usytuowanego przy zjezdzie z drogi przylegajacej do terenu od strony poinocno-
zachodniej, w odlegtosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi;

4) ustala si¢ obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 1,5 m oddzielajacej teren
parkingu od terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz zamieszkania zbiorowego
oznaczonego wyroznikiem ,,1 MWU,MZ”;

5) ustala si¢ obowigzek nasadzenia co najmniej jednego drzewa na kazde sze$¢ stanowisk postojowych
6) obowiazuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 121 § 18.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 18. 1. Wyznaczone w zmianie planu systemy infrastruktury technicznej, okreslone na rysunku zmiany
planu symbolami i w sposéb graficzny, wskazujg program potrzeb infrastruktury technicznej; w zakresie ich
szczegotowej lokalizacji obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace wszystkich systemow infrastruktury technicznej na obszarach
objetych zmiang planu:

1) zaopatrzenie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczna, wode, gaz oraz odbior $Sciekow powinno
odbywa¢ si¢ w szczegdlnosci za posrednictwem istniejacych iplanowanych zbiorczych systemow
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje przewoddéw lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ gltownie w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepisoOw o drogach;

3) przy sadzeniu drzew iros$linno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach przebiegu
podziemnych przewodow lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowywaé odpowiednie
odlegtosci lub ekranowanie;

4) wszelkie okreslone w ustaleniach zmiany planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko nie majg zastosowania do
lokalizacji systemow infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych przewodow i urzadzen elektroenergetycznych
za posrednictwem przylaczy niskiego napigcia;

2) nowe linie sredniego i niskiego napigcia nalezy budowac wytacznie jako kablowe doziemne;

3) lokalizacja nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia w pasach technicznych pod drogami
i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych drog lub rownolegle do drég;

4)dla linii kablowych doziemnych S$redniego iniskiego napigcia oraz zlaczy kablowych doziemnych
obowigzuje nakaz pozostawienia pasa technicznego o szerokosci minimalnej 1,0 m, w ktérym zakazuje si¢
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budowy obiektéow kubaturowych oraz sktadowania materialow, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan
i zblizen okre§lonych w przepisach odrebnych Polskich Normach oraz nakazuje si¢ ekranowanie korzeni
drzew;

5) ustala si¢ pozostawienie paséw terenu bez zadrzewien pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
o szerokosci minimalnej okre$lonej w przepisach odrebnych oraz w Polskich Normach, z dopuszczeniem
mozliwosci prowadzenia upraw pod warunkiem utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew
nie przekraczajagcych 2 m wysokoSci oraz pozostawienia wokot kazdego slupa powierzchni
nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa;

6) dla zabudowy produkcyjnej, uslugowej, sktadow i magazynow ,,PU" ustala si¢ mozliwo§¢ wytwarzania
energii elektrycznej w instalacjach z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, bez
okreslania maksymalnej lacznej mocy zainstalowanej energii elektrycznej lub wytwarzania energii
elektrycznej w innych niz powyzsze instalacjach nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

7)na pozostalych terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii
elektrycznej w mikroinstalacjach imatych instalacjach z odnawialnych zrodel energii, z wylaczeniem
zespotow ogniw fotowoltaicznych produkujacych energic na cele komercyjne lub o mocy okreslonej
w ustawie oraz przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i planowanej miejskiej sieci wodociagowe;;

2) sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrgbnych zaopatrzenie w wodg do celow
przeciwpozarowych obszaréw objetych zmiang planu i terenéw przylegtych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do istniejgcej i planowanej miejskiej
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni $ciekow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, ktore nie zawierajag substancji zanieczyszczajacych
w ilo$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne przepisami odregbnymi — poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu Iub ich retencjonowanie powierzchniowe
lub podziemne; przy czym dopuszcza si¢ réwniez odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
istniejacej i planowanej miejskiej zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, ktore zawierajg substancje zanieczyszczajace
w ilo$ciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne przepisami odrgbnymi w sposob okreslony powyzej
lecz po odpowiednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) podiaczenie budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych do istniejacej iplanowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z istniejacej 1 planowanej sieci gazowej;
2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3)w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci gazowej, ustala si¢ mozliwos¢ wykonania
indywidualnych zbiornikow gazu.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna do ogrzewania budynkow, wentylacji, przygotowania cieplej wody,
positkow 1 potrzeb technologicznych z planowanej miejskiej sieci cieptownicze;;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wytwarzania energii cieplnej do ogrzewania budynkow, wentylacji, przygotowania
cieplej wody, positkéw i potrzeb technologicznych w indywidualnych zrodtach ciepta z wykorzystaniem
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wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych Iub emitujacych do powietrza substancje w wielkosciach
ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadow w indywidualnie urzadzonych do tego celu miejscach;

2) obowigzuje sposob postgpowania z odpadami zgodny z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku oraz innymi obowigzujacymi przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

DZIAL 1IV.
Postanowienia koncowe

§ 19. Ustala si¢ dla poszczegolnych terenow stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ,,MNU”: 30%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej oraz zamieszkania zbiorowego ,, MWU,MZ”:
30%,;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j, sktadow i magazynow ,,PU”: 30%;

4) tereny drog publicznych zbiorczych ,,KDZ”: 0,01%;

5) tereny drog publicznych dojazdowych ,,KDD: 0,01%;

6) tereny parkingow ,,KS: 0,01%.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 21. W zakresie objetym niniejsza uchwalag traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa "LOTNISKO" przyjetej uchwata nr
XXXVI1I/137/10 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 15 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 88,
poz. 1611, z pézn. zm.).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Bogustaw Broniewicz
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WYRYS ze STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA PODLASKA

UCHWALA NR XXII/33/21 RADY MIASTA BIALA PODLASKA
Z DNIA 29 MARCA 2021 R.
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PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ ORAZ ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, USLUGOWEJ, SKCADOW | MAGAZYNOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY PARKINGOW

OZNACZENIA GRAFICZNE
PLANOWANE POJEDYNCZE DRZEWA

STANOWISKA POSTOJOWE

JEZDNIA

OZNACZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJAYCH POZA OBSZAREM OBUJETYM NINIEJSZA ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLGOWEJ
TERENY USLUG KOMERCYUNYCH
TERENY ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY SPECJALNE
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJINEJ, USLUGOWEJ, SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW oraz
OBIEKTOW PRODUKYJNYCH

TERENY ZABUDOWY SKADOW | MAGAZYNOW z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug handlu, obiektéw ustugowych i produkcyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

TERENY ZABUDOWY SKtADOW | MAGAZYNOW, DROBNEGO PRZEMYSLU,
AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ, PORTU LOTNICZEGO Z URZADZENIAMI TOWARZYSZACYMI
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, ustug handlu, obiektdw ustugowych i produkcyjnych

TERENY OBIEKTOW KOMUNIKACYJNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ZESPOL AUTORSKI

PROJEKTANCI
inz. KATARZYNA SOKULSKA
inz. DAWID WYSOCKI

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

SKUTKI' FINANSOWE

inz. PIOTR BOJCZUK
upr. bud. nr 2669/Lb/74

OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
mgr geogr. PRZEMYSLAW BOJCZUK

Zatqcznik nr 1

do uchwaly Nr XLII/103/22
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 21 listopada 2022r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -17-

Poz. 6795

Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIII/103/22
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa "LOTNISKO"

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada miasta
m.in. rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa "LOTNISKO” byt wylozony do publicznego wgladu w dniach
0d 07.09.2022 1. do 29.09.2022 r. Wyznaczony termin sktadania uwag uptynat dnia 14.10.2022 r.

Stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu w ustawowym terminie wniesiono nast¢pujace
dwie uwagi, z ktorych jedna nie zostala uwzglgdniona i jedna zostala uwzglgdniona
przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Miasta Biata Podlaska przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
"LOTNISKO", ktore nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

WYKAZ UWAG

zgloszonych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa

"LOTNISKO"
Tmie . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
i nazwisko Oznaczenie Prezydenta w sprawie ~ Miasta w sprawie
Data obszaru, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
albo nazwa . i
Lp. wplywu rednostki ktorego Uwagi
uwagi i Foaniza- dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
ganiz uwaga uwzgle- nieuwzgl- uwzgle- | nieuwzgle-
cyinej dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1) | 12.10. JM. nierucho- - nieuwzgle- - nieuwzgle- | Uzasadnienie: uwaga nie dotyczy
2022 r. mosci dniona dniona | terenow objetych niniejsza zmiang
potozone planu.
w Bialej
Podlaskiej
w obrebie 6
Sielczyk
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2)

13.10.
2022 r.

POL-KRES
EDWOOD
D.T.

tereny
zabudowy
produkceyjnej,
ustugowej,
sktadow
i magazynow,
ozn.l PU
i2PU

uwzgle-
dniona

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona
w calosci poprzez naniesienie
niewielkich korekt w ustaleniach
planu dot. wysokosci budynkoéw
garazowych, kata nachylenia
dachow, mozliwosci wytwarzania
energii elektrycznej w instalacjach.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego |
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIII/103/22
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcia

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "LOTNISKO”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, z p6zn zm.) plan miejscowy uchwala rada miasta
m.in. rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1
2)

3)

3)

realizacja zadan wlasnych miasta odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien
publicznych;

zadania wlasne miasta powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz wprowadzone do budzetu miasta;

sposob realizacji zadan wlasnych miasta moze ulega¢ modyfikacjom wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
zmiany planu;

realizacja zadan wiasnych miasta powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle
w stosunku do innych inwestycji realizowanych na obszarach objetych zmiang
planu.

2. Zrédtami finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych beda:

1))
2)
3)

dochody wlasne;
$rodki zewnetrzne;
srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
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