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UCHWALA NR L/299/2022

RADY GMINY STOCZEK LUKOWSKI
z dnia 14 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci
Jedlanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr L/309/18 Rady Gminy Stoczek Lukowski
z dnia 16 pazdziernika 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miejscowosci Jedlanka, zmienionej uchwata Nr XXVII/175/21 Rady Gminy Stoczek
Lukowski z dnia 15 Iutego 2021 r., Rada Gminy Stoczek Lukowski stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stoczek ELukowski
uchwalonego uchwata Nr X/57/15 Rady Gminy Stoczek tukowski zdnia 28 lipca 2015r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoczek Lukowski,
zmienionego uchwatg Nr XIV/108/2020 Rady Gminy Stoczek Lukowski zdnia 30 stycznia 2020r. oraz
uchwala Nr XXXVII/230/2021 Rady Gminy Stoczek L.ukowski z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoczek Lukowski,
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jedlanka,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje teren ograniczony na poinoc potudniowa granica terenow
kolejowych oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow numerem 481/19, na potudnie pdinocng granica
drogi krajowej oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow numerem 394, na zachdd zachodnig granica
dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw i budynkow numerem 486 oraz na wschod wschodnig granicg dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow numerem 553 z wylgczeniem dzialek 535, 5361 537, zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatagcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatacznik Nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

4. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w czgsci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 prawo zZgdania od
gminy  odszkodowania lub  zZgdania  wykupienia  nieruchomosci  ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;
13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

15) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 3. 1. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig materialy termoizolacyjne, w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
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2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym, a w
przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, numerem wyrozniajacym
go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki pokryta roslinnoscia, petlniacg funkcje
estetyczna lub ostonowa, w tym ochrony przed hatasem;

7) ustugach (zabudowie uslugowej) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludno$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych ~metodami
przemystowymi, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsg lub rzemieslnicza niezaliczong
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
ktorej ewentualna ucigzliwo$¢, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przekracza granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

9) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa, odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni stuzacej funkcji produkcyjnej, magazynowej, biurowej oraz
pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) granica obszaru o ograniczonym sposobie uzytkowania (od cmentarza);
3) strefa ochronna od terenu kolejowego;
4) granica strefy ,,K** ochrony krajobrazu;
5) strefa obserwacji archeologicznych rozpoznanych stanowisk;
6) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczenia terené6w oznaczone symbolem literowym MN/U, U, ZN, KD-X, KD-G, KDD, aw
przypadku wystapienia wiecej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, numerem wyrozniajagcym
go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) wymiarowanie w metrach;

10) granica obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami, sg linie rozgraniczajace:

1) terenu $ciezki rowerowej KD-X;
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2) terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.

2. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gtownej KD-G stanowig granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ harmonijne dostosowanie budynkéw do otaczajacego krajobrazu w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnosci i wysokosci zabudowy, kata nachylenia
dachu i kolorystyki budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw zawartymi w rozdziale 9;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i techniczno- budowlanych
zapewniajacych dostgpno$¢ budynkoéw iterendw dla osdb niepetnosprawnych, w oparciu o przepisy
odrebne.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wykluczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego dotyczacych drog.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenow zawartymi w rozdziale 9;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
3) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym
ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemyslowe;.

4. Ustala si¢, ze emisja substancji ienergii, aw szczegélnosci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, hatasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, zwigzana
z przedsigwzigciami z zakresu ustug, nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci §rodowiska poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie ochrony przed halasem:

1) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska: tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) na terenach 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7 MN/U, w zwiazku z potozeniem w sasiedztwie obszaru
kolejowego, oraz na terenach niebezposrednio sgsiadujacych z terenami drog 1 KD-G i 2 KD-G, tj. IMN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U i 1U, w zwigzku z polozeniem w poblizu drogi publicznej krajowej numer
76 klasy gléwnej G, potozonej poza granica planu, lokalizacje budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nakazuje si¢ poza zasiggiem zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych
przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia iucigzliwosci, w szczegolno$ci
poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem
i drganiami,
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b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci  akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) obowiazek zastosowania srodkow technicznych, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy uwzglednia¢ stosownie
do przepiséw odrebnych w tym zakresie.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowiagzuja powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujgce utrzymanie wlasciwych poziomoéw substancji w powietrzu.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych, ktore
moglyby powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sasiednich lub wywotywaé
osuwanie si¢ gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ odprowadzanie $ciekow do wod iziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknicte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen wodnych z zachowaniem stosunkow
wodnych oraz przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

9. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 9. 1. Plan ustala ochron¢ w strefie obserwacji archeologicznych rozpoznanych stanowisk, oznaczong
graficznie na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust.1, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna polaczona z prowadzeniem prac
ziemnych schodzacych na glgbokosé 0,30 m ponizej powierzchni gruntu jest dopuszczalna pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych, polegajacych na sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej
obiektow i nawarstwien kulturowych w granicach stanowiska i jego strefy ochrony.

3. Plan ustala granicg strefy ,,K”” ochrony krajobrazu, oznaczong graficznie na rysunku planu.
4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza sig, dla zachowania
bezpieczenstwa, skracanie wysokosci lub usuwanie drzew ikrzewoéw pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

2) zakaz montowania  urzadzen technicznych, jak: maszty telekomunikacyjne,
transformatory, itp.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dziatki W stosunkudo  potozenia pasa drogowego 90°,
z dopuszczeniem odchylenia do 10%;

2) minimalna powierzchnia dzialek:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U — 900 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U — 900 m?,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem literowym ZN — 500 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN/U — 20 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U - 20 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem literowym ZN — 10 m.

2. Plan ustala granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU,W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
literowym ZN.

2. Ustala si¢ zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

3. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochronna od terenu kolejowego, oznaczong
graficznie na rysunku planu, w granicach ktorej wskazuje si¢ uwzglednienie konieczno$ci zachowania
zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi majacymi na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a w
szczegblnosci:

1) uwzglednienie wymagan w zakresie odleglosci i1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

2) zachowania zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi dotyczacymi usytuowania budowli i budynkow od granic
obszaru kolejowego.

4. Plan ustala granice obszaru o ograniczonym sposobie uzytkowania (od cmentarza) w odlegtosci 50m
i 150m od granic czynnego cmentarza, oznaczong graficznie na rysunkuplanu, w zasiggu ktorej obowigzuja
okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych ograniczenia. Odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m do 150m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podiagczone.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Plan ustala powigzanie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge publiczng krajowg numer 76 klasy gtownej (G) relacji: Wilga — Garwolin — Stoczek Lukowski -
Lukow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

1) drogi 1 KDD i 8 KDD - obstuga terenu 1 MN/U;

2) drogi 1 KDD, 2 KDD i 4 KDD - obstuga terenu 2 MN/U;

3) drogi 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD i 4 KDD - obstuga terenu 3 MN/U;
4) drogi 1 KDD, 3 KDD, 4 KDD i 9 KDD - obstuga terenu 4 MN/U;
5) drogi 4 KDD i 9 KDD - obstuga terenu 5 MN/U;

6) drogi 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD i 10 KDD - obstuga terenu 6 MN/U;
7) droga 7 KDD - obstuga terenu 7 MN/U;

8) drogi 7 KDD i 11 KDD - obstuga terenu 1 U.

3. W zakresie zasad parkowania ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej
planowanej inwestycji, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw zawartymi w rozdziale 9.
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Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z ukladem sieci gminnej, polozonej poza
obszarem objetym planem, jako budowg, rozbudowe, przebudowe sieci;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej 1 wyzszej niz 50m nad
poziomem terenu;

4) wskazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury  technicznej poza  terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych droég, jezeli nie bedzie to kolidowalo zzabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w szczegdlnosci w pasie zawartym mie¢dzy linig rozgraniczajgca drogi a linig
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do systemu zbiorczego gminnej kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz 90mm, odprowadzajacej Scieki do gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej poza
granicami planu;

2) ustala si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na dziatkach budowlanych
sciekéw technologicznych nie spetniajagcych wymogdéw umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu realizacji systemu zbiorczego gminnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie

scickow do oczyszczalni przydomowych lub do szczelnych zbiornikoéw na $cieki iich wywdz do
oczyszczalni $ciekow;

4)ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych 1komunalnych do wod
powierzchniowych Iub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych na teren nieutwardzony
i zagospodarowanie w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sgsiednich lub do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowych
zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe (poza granicami planu) i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzewczych i technologicznych:
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1) ustala si¢ zasilanie zindywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kogeneracyjnych, urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji turbin wiatrowych
i biogazowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ rozwoj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez odbudowe, rozbudowe, przebudowe,
remont 1modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowych linii
elektroenergetycznych, atakze odbudowe, rozbudowe, przebudowe, remont, modernizacje i wymiang
istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe
nowych stacji;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna o parametrach technicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energic;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV zwigzanych z zasilaniem
terenéw objetych niniejszym planem lub biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii i lokalizacje stacji
trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi ochrony zieleni;

4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych i budowe nowych sieci o§wietlenia ulic, placow lub innych terenéw,
ktore wymagaja oSwietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w innych
terenach na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego Iub
geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji turbin wiatrowych
i biogazowni;

8) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen kogeneracyjnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna;
2) rozwoj tacznosci bezprzewodowe;.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢  zasilanie =z projektowanej sieci  gazowej
o minimalnej $rednicy 32mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozt}zial 9. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
w ramach uslug nieucigzliwych, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U,
4 MN/U, 5 MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
MN/U:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% dla dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;.
3. Ustala sie gabaryty i parametry obiektéw budowlanych:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych,
ushugowych;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0m dla garazy i budynkow gospodarczych, wiat;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0m dla altan i obiektéw matej architektury;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0m dla pozostatych obiektow budowlanych;

5) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 45°;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, zokci, szarosci i bezu
oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow takich jak drewno, cegta, kamien
i szkto w ich naturalnych barwach;

7) dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub
czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni koloru, z wyjatkiem jaskrawych.

4. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny
i dodatkowo minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z karta parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?.

6. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartoséci nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w wysokosci 20%.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 U.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy 1U:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% dla dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;.
3. Ustala sie gabaryty i parametry obiektéw budowlanych:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m dla budynkow ustugowych;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0m dla garazy i budynkow gospodarczych;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0m dla pozostatych obiektow budowlanych;
4) przy realizacji potaci dachowych budynkoéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 45°;

5) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, zotci, szarosci i bezu
oraz w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materialow takich jak drewno, cegla, kamien
i szklo w ich naturalnych barwach;

6) dla dachow spadzistych nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub
czerwieni, z dopuszczeniem rdznych odcieni koloru, z wyjatkiem jaskrawych.

4. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z kartg parkingowa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?

6. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w wysokosci 20%.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod terem zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1 ZN, 2 ZN, 3 ZN, 4 ZN, 5 ZN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
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2) w celu tlumienia hatasu, powodowanego funkcjonowaniem linii kolejowej, zagospodarowaé teren pasem
gestej zieleni calorocznej catkowicie ekranujacej zrodto dzwieku, uwzgledniajac wymagania w zakresie
odlegtosci 1 warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow w sasiedztwie linii kolejowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na
rysunku planu symbolami: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD,

10 KDD i 11 KDD.
2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodniki;
2) drogi rowerowe;
3) zielen urzadzona;
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku
planu symbolami: 1 KD - G 12 KD - G.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren poszerzenia drogi publicznej krajowej klasy gtownej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) chodniki,
b) drogi rowerowe,
c) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5m do 6m, zgodnie
z rysunkiem planu,

4) ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren S$ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolami: 1 KD - Xi2 KD - X.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz wprowadzania ruchu kotowego, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
2) przejazdy awaryjne stuzb porzadkowych i ratowniczych;
3) zielen urzadzona.

Rozdzial 10.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 20. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:
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1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem
terenow w planie, z uwzglednieniem zakazu, o ktdrym mowa w § 13 ust. 1 pkt 3;

3) tymczasowych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenéw w planie.

Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoczek Lukowski.
§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stoczek Lukowski

Witold Dadacz
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr L/299/2022
Rady Gminy Stoczek Lukowski
z dnia 14 listopada 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIEJSCOWOSCI JEDLANKA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jedlanka
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
01.09.2022 r. do 25.09.2022 r. , uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 18.10.2022 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w
wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), do Wdjta Gminy
Stoczek Lukowski nie wplynely zadne uwagi i wnioski dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Jedlanka i prognozy oddzialywania na
srodowisko ww. planu.

W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Stoczek Lukowski postanawia o odstapieniu od

rozstrzygniecia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr L/299/2022
Rady Gminy Stoczek Lukowski
z dnia 14 listopada 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stoczek Lukowski o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesSci miejscowosci Jedlanka
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) okre$la si¢ sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Jedlanka.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow nalezgce do zadan wilasnych gminy, w
odniesieniu do niniejszego planu, obejmuja:

- budowg drog,

- budowg sieci wodociggowe;j,

- budowg sieci kanalizacji sanitarnej.

Realizacja ww. inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, miedzy innymi w zakresie prawa budowlanego, prawa zamdéwien publicznych oraz na
podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.). Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie
W oparciu 0 budzet gminy, w oparciu 0 Wieloletnig Prognoze Finansowg Gminy Stoczek f.ukowski,
ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowego i kanalizacyjnego oraz z pozyskiwanych
srodkow zewnetrznych - réznego rodzaju dotacji unijnych i innych.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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