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UCHWALA NR XLI1/304/2022
RADY GMINY NIELISZ

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nielisz w latach
2023-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pdzn. zm) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nielisz na lata 2023-2027
tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej i przeznacza
lokale mieszkalne i lokale w najem socjalny dla 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminy, ktore
spetniaja kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego zaktada si¢ pozyskiwanie
lokali poprzez:

1) adaptacje budynkow stanowigce mienie gminy na cele mieszkalne,
2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale w najem socjalny,

3) przejecie lokali  lub budynkéw na podstawie obowigzujgcych przepisoOw celem adaptacji na lokale
mieszkalne lub pomieszczenia tymczasowe,

4) podejmowanie staran zmierzajacych do pozyskania $rodkéw na budowe budynkéw =z lokalami
mieszkalnymi.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Nielisz na dzien 31 grudnia 2021 r. tworzy 5 budynkow w ktorych
znajduje si¢ 16 lokali mieszkalnych.

2. Mieszkaniowy zasob gminy Nielisz tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
w caloéci wlasno$¢ gminy Nielisz. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos$¢ gminy Nielisz i innych podmiotow.

3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy Nielisz na koniec
31.12.2022 r. przedstawia tabela nr. 1. Tabela nr 1. Lokale mieszkalne w zasobie Gminy Nielisz.

Lp. | Adres Lokalu Rodzaj Lokalu Powierzchnia uzytkowa lokalu w m?

1. Krzak 94/1 Mieszkalny 38,00
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2. Krzak 94/2 Mieszkalny 38,00

3. Krzak 94/3 Mieszkalny 34,23

4. Krzak 94/4 Mieszkalny 40,00

5. Ztojec 226 Mieszkalny 80,2

6. Nielisz Mieszkalny 32,00

7. Staw Noakowski Mieszkalny 20,00
95/1

8. Staw Noakowski Mieszkalny 14,79
95/1

9. Staw Noakowski Mieszkalny 20,51
95/2

10. Staw Noakowski Mieszkalny 14,08
95/3

11. Staw Noakowski Mieszkalny 17,75
95/4

12. Staw Noakowski Mieszkalny 60,00
95/5

13. Staw Noakowski Mieszkalny 58,99
95/6

14. Nawo6z 109/1 Mieszkalny 63,07

15. Nawoz 109/2 Mieszkalny 12,00

16. Nawoz 109/3 Mieszkalny 25,00

razem 568,62

4. Prognozuje sig, iz do konca 2027 roku mieszkaniowy zaséb Gminy Nielisz ulegnie niewielkim zmianom.

Planuje si¢ wylaczenie z uzytkowania 2 budynkéw mieszkalnych w ktorych znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne,
potozonych w Ziojcu 226 i Nawozie 109. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podzialem na lokale
mieszkalne ibedace przedmiotem najmu socjalnego oraz prognoza wielko$ci w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela nr 2. Tabela nr 2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

Lp. | Wyszczegolnienie | Jedn. Miary Rok.
2023 2024 2025 2026 2027
1. Ilos¢ lokali Szt. 12 12 12 12 12
mieszkalnych Szt. 7 7 7 7 7
socjalnych Szt. 5 5 5 5 5

§ 4. 1. Ocene Stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.Tabela nr 3.

Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz .

Lp. | Adres budynku | [10$¢ Rok Wyposazenie w_instalacje | Ogolna ocena stanu
z lokalami | mieszkan | Budowy | techniczne technicznego
mieszkalnymi budynku

1 Krzak 94 4 1970 Elektryczna, Wodociggowa, | dobry

indywidualne Centralne
Ogrzewanie, WC i
Lazienka

2 Staw 2 1970 Elektryczna, Wodociggowa, | dobry

Noakowski 95 indywidualne Centralne
Ogrzewanie, WC 1
Lazienka, piecowe
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Staw 5 Elektryczna, Wodociagowa, | dostateczny
Noakowski 95 indywidualne  ogrzewanie
piecowe, WC i Lazienka,

|

1980 Elektryczna, wodociagowa, | dobry
ogrzewanie elektryczne, wc
1 tazienka w lokalu.

Nielisz

[—

2. Stan Techniczny okres§lony jako dobry oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie bedg wymagaty
remontéw , wymagaja jedynie konserwacji.

3. Stan techniczny okres$lony jako dostateczny oznacza, ze w lokalach tych nalezaloby w najblizszym czasie
dokona¢ remontu aby nie doprowadzi¢ do pogorszenia si¢ budynkow.

4. Prognozg dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 4. Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Nielisz.

Kolejne lata. Liczba lokali Stan techniczny
dobry dostateczny
2023 12 7 5
2024 12 7 5
2025 12 7 5
2026 12 7 5
2027 12 7 5
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stany technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. 1. Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy ze wzgledu na wiek istan techniczny
wymagajg przeprowadzenia remontow.

2. Celem remontéw jest stala sprawnos¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie niepogorszonym oraz
zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.

§6.1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przyjmuje si¢, ze
podstawowe potrzeby remontowe na okres 2023-2027 to:

1) Remonty ogdlnobudowlane.
2) Naprawy ogolnobudowlane wynikajace z przegladow budynkow.
3) Naprawa elewacji budynkow.

2. Finansowy plan remontow imodernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
przedstawia tabela nr 5, z podzialem na kolejne lata. Tabela nr 5. Finansowy plan remontéw i modernizacji
mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem na kolejne lata.

Lp. | Rodzaj robot Szacowane warto$ci w zl.

1. 2023 2024 2025 2026 2027

2. | Remonty ogélnobudowlane | 0,00 8000,00 0,00 0,00 0,00

3. | Naprawy wynikajace z | 13000,00 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00
przegladow budynkow ( w
szczegolnosci naprawy
kominow, gzymsow,
uzupetnienie tynkdéw)

4. | Naprawa elewacji | 0,00 8000,00 0,00 0,00 0,00
budynkow

3. Rzeczowy plan remontéw imodernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 6.
Tabela nr 6 Rzeczowy plan remontow 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy.
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Lp. | Rodzaj robot 2023 r. 2024 r. 2025r. [ 20267. 2027 r.

1 Naprawa elewacji | - Nielisz 206 | - - -
budynku

2 Roboty - Nielisz 206 | - - -
ogolnobudowlane

4. W potrzebach remontowych nie uwzglednia si¢ nakladow, ktore wynikaja z biezacej eksploatacji.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. Ze wzgledu na maty zasob mieszkaniowy Gmina Nielisz nie planuje sprzedazy lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej dotyczg ksztaltowania zroznicowanych stawek iich dostosowanie do
ciaggu kolejnych lat do poziomu ktory pozwoli utrzymac¢ mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Nalezy dazy¢ do tego aby dochody pochodzace =z czynszow pokrywaty nie tylko koszty biezacego
utrzymania, ale zapewnily rowniez gromadzenie srodkow na remonty i modernizacje.

3. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow;
1) za lokale mieszkalne.
2) za najem socjalny.

§ 9. W celu dostosowania wptywu z czynszow do potrzeb zwigzanych z wlasciwg gospodarkg zasobem
mieszkaniowym wprowadza si¢ nizej wymienione zasady.

1) Wysoko$¢ czynszu za 1m/2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

2) stawka czynszu za najem socjalny wynosi¢ bgdzie 50% najnizszego czynszu obwigzujacego dla lokali
mieszkalnych.

3) do wysokos$ci stawki czynszu za najem socjalny nie majg zastosowania czynniki obnizajace wysoko$c¢
CZynszu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu:
1) czynniki obnizajgce.

a) indywidualne centralne ogrzewanie -5%

b) brak tazienki i WC w lokalu — 5%

¢) dostateczny stan techniczny budynku — 5%

2) czynniki podwyzszajace stawke¢ czynszu -Potozenie budynku zlokalami mieszkalnymi w Stawie
Noakowskim i Krzaku +5%

§ 10. Dla najemcow o niskich dochodach, okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Nielisz, udziela si¢ obnizek czynszu
0 10% na wniosek najemcy.

§ 11. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Rozdzial 5.Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 12. Gminny zas6b mieszkaniowy zarzadzany jest przez wojta Gminy Nielisz.
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§ 13. Zarzadzenie obejmuje w szczegélnosci prowadzenie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami
utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontéw i biezacej konserwacji
obiektow i urzadzen oraz obstugg finansowo — ksiggowsg zarzadzanego zasobu mieszkaniowego.

§ 14. W kolejnych latach obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym bedzie on nadal zarzadzany przez Wojta Gminy Nielisz. Ze wzgledu na jego wielkosé
nieracjonalnym jest z punktu widzenia finansé6w publicznych, byloby wyodr¢bnienie odrebnej jednostki ktora
zarzgdzataby zasobem.

§ 15. Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy beda
podejmowane nastepujace dziatania:

1) sukcesywne podnoszenie stawek czynszowych i przeznaczanie ich na remont i modernizacj¢ zasoby.

2) Obnizenie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontéw i modernizacji.
Rozdzial 6.Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) Czynsze za lokale mieszkalne,
2) Czynsze za lokale uzytkowe,
3) Srodki wlasne z budzetu,
4) Dotacje pozyskiwanie w ramach programow.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach. Tabela nr 7. Zrodta
finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz kwoty w kolejnych latach.

Rodzaj Poszczegolne lata finansowania w zl.

Zrodla 2023 2024 2025 2026 2027
CZynsze 223 822,44 250 000,00 | 260 000,00 | 270 000,00 | 290 000,00
Srodki 13000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wlasne
dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rozdzial 7.Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 17. Wysoko$¢ kosztow na mieszkaniowy zasob gminy z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty planowanych remontéw i modernizacji przedstawia tabela nr 8. Tabela nr 8. Wysoko$¢ kosztow na
mieszkaniowy zaséb Gminy Nielisz.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty inwestycyjne w
eksploatacji w zl. remontow w zl. modernizacji w zl. zL.

2023 | 13000,00 0,00 0,00 0,00

2024 10,00 16000,00 0,00 0,00

2025 10,00 15000,00 0,00 0,00

2026 | 0,00 15000,00 0,00 0,00

2027 10,00 15000,00 0,00 0,00

Rozdzial 8.0pis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§18. 1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem gminy planuje si¢
w okresie obowigzywania niniejszego programu:
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1) Systematyczng poprawg stanu technicznego budynkéw poprzez prowadzenie remontdOw Ww sposob
gwarantujacy ich wysoka jakos¢ robot i terminowosc.

2) Podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchomienie procesu windykacji.

3) W czasie przeprowadzania remontu ogolnobudowlanego jak ipoprawy stanu elewacji  budynku
znajdujacego si¢ w Nieliszu 206 zamiana lokali nie b¢dzie konieczna poniewaz remont dotyczy¢ bedzie
tylko zewngtrznych $cian budynku.

4) Ze wzgledu na maty zasob lokali mieszkalnych Gmina Nielisz nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nielisz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Nielisz

Krzysztof Komajda
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