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UCHWALA NR LVI1/493/23

RADY MIASTA MIEDZYRZEC PODLASKI
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec
Podlaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XX1I/189/20 Rady Miasta Miedzyrzec
Podlaski z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzec Podlaski, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyrzec Podlaski przyjetego
uchwalg nr XV1/143/20 Rady Miasta Migdzyrzec Podlaski z dnia 30 stycznia 2020 r., Rada Miasta Miedzyrzec
Podlaski uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Migdzyrzec
Podlaski zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, bedacy integralng czgécig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

2) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikoéw ruchu,
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urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzana z droga;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okres$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

¢) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odregbnych do powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie wilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

9) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

11) ushlugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

12) ushlugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, bezpieczenstwa publicznego, sakralne,
o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu irekreacji, nauki, tgcznosci, opiekuniczo-wychowawcze oraz
domy pomocy spotecznej;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;

5) granica strefy, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

6) wymiary.
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2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami, rozumiana jako teren, na ktorym zlokalizowano
budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepisow odrebnych gdzie dopuszcza sie ushugi
zajmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalno-ustugowego, oznaczona na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) drogi publiczne rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-S jako drogi klasy ekspresowej;

3) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, rozumiana jako tereny, na ktoérych zlokalizowane sa
obiekty iurzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii elektrycznej, oznaczona na rysunku planu
symbolem IE.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa sluzagca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) linie zabudowy, okres$lone i zwymiarowane, jak na rysunku planu;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
lacznosci publiczne;.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy:

1) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw oraz zespotow parkingow;

2) inwestycji celu publicznego zzakresu drég, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 8. Obszar objety planem polozony jest w cato$ci w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr224 ,Subzbiornik Podlasie”, na terenie ktoérego obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9. Pod wzgledem akustycznym teren oznaczony symbolem MN/U kwalifikuje si¢ jako teren
zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji telekomunikacyjnych: stupéw, wiez i masztow nie bedacych inwestycja celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 11. 1. W zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji ustala si¢ uktad komunikacyjny drog
publicznych wyznaczonych w planie dla obstugi terendw i powigzania z uktadem zewnetrznym;

2. Dopuszcza si¢ obsluge terenéw z niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ktoérych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych zzakresu ochrony
przeciwpozarowej, w tym drog pozarowych.

3. Drogi pozarowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;
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2)nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym ustug
publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja.

3. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:

1) otwarty parking terenowy;

2) garaze wolnostojace i wbudowane.
§ 13. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala sig:

l)na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ilo§¢ miejsc zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo$§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania — jezeli og6lna liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania— jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40,
c¢) 3 miejsca do parkowania — jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogo6lnej liczby miejsc do parkowania - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100.

§ 14. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej o §rednicy nie mniejszej niz @32 mm,;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie §ciekow komunalnych bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
0 63 mm,;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm;

7) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej o $rednicy nie mniejszej niz @ 20 mm lub z indywidualnych
zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

8) gospodarka odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:
1) sieci dystrybucyjne;

2) podziemne, nadziemne i naziemne przewody wodociagowe i kanalizacyjne, sieci cieptownicze, gazociagi,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 15. W zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla terenu oznaczonego symbolem:
MN/U ustala sig¢:

1) przepiséw §6 nie stosuje si¢;

2) wysokos$ci zabudowy ustalonej w przepisach szczegdtowych nie stosuje sig;

3) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m..

§ 16. Zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym biogazu rolniczego.
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§ 17. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe w odlegtosci 20,0 m od
granicy terenow zamknigtych, w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe lub ushugi publiczne, zajmujace nie wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) budynek wolno stojacy lub w zabudowie blizniaczej;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno - ustugowy;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12,0 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno - ustugowego,
b) 4,5 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,
pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy
garazowy lub gospodarczy.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,
b) 350 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy w uktadzie wolno stojacym,
b) nie mniejsza niz 16,0 m dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

9. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej (ul.
Chabrowej) zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 19. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-S.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy ekspresowe;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 0,6 m do 14,9 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi,
2) zielen przydrozna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 11E.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dach symetryczny wielospadowy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 1,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej (ul.
Chabrowej) zlokalizowanej poza granicami planu.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w odleglo$ci nie mniejszej niz 1 m od granicy dziatki
oraz drogi zardowno w przypadku obiektu z otworami jak i bez otworow.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Migdzyrzec Podlaski.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Matejek
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/493/23
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 28 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu
Ze wzgledu na brak uwag podlegajgcych rozstrzygnieciu Rada Miasta Miedzyrzec Podlaski nie
dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/493/23
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski
z dnia 28 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miasta Miedzyrzec Podlaski stwierdza,
ze:

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego
przewiduje sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej - budowa nowych sieci
inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji oraz oswietlenia, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane z budzetu gminy,

w tym ze sSrodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI11/493/23
Rady Miasta Miedzyrzec Podlaski

z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Rady Miasta Międzyrzec Podlaski
z dnia.................. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Międzyrzec Podlaski https://bip.miedzyrzec.pl/index.php?option=com_govarticle&task=article.downloadAttachment&id=11452&version=12095&Itemid=321 https://bip.miedzyrzec.pl/index.php?option=com_govarticle&task=article.downloadAttachment&id=11453&version=12095&Itemid=321 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2179 1000  
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