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UCHWALA NR LXI1/342/2023
RADY GMINY WERBKOWICE

z dnia 4 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Werbkowice

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXXVII/312/2018 Rady
Gminy Werbkowice zdnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia Ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice” (uchwalonego uchwata Nr LX/331/2023
Rady Gminy Werbkowice zdnia 14 marca 2023r.) uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI1/280/2006 Rady
Gminy Werbkowice z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Werbkowice (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2006 r. Nr 182, poz. 2897), zwang dalej planem.

2. Plan ustala przeznaczenie terenow dziatek numer ewidencyjny 848/1, 848/4, 848/5, 848/3, 961, 849/3,
849/9, 849/10, 849/11, 849/8, 849/6, 849/2, 851, 852/1, 1181, 35, 34, 31/2 na terenie obr¢bu Werbkowice oraz
dziatek numer ewidencyjny 9/1, 10/8, 247, 248 na terenie obrebu Terebiniec, gmina Werbkowice okre§lonych
granicami w Uchwale Nr XXXVII/312/2018 Rady Gminy Werbkowice z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Werbkowice, zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2.

§ 2. 1. Plan stanowia:

1) ustalenia planu — bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sg zataczniki:

1) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Werbkowice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Werbkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania — stanowiace
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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3) Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Werbkowice —
stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catos¢.
§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) zakazu zabudowy.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji produkcyjnej iustugowej zzachowaniem zintegrowanej ochrony S$rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami
sgsiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, zielen izolacyjna, miejsca
parkingowe, parkingi rowerowe, obiekty matej architektury, obiekty sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy oraz $ciezki rowerowe;

2) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie obiektu budowlanego tj. budynku, budowli lub obiektu matej
architektury, z wylaczeniem obiektéw liniowych i sieci technicznych w stosunku do wyznaczonej w planie
linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody,
podjazd, werandy i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m;
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3) niewyznaczonych dojSciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane doj$cia piesze idojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupelniajagcego lub  towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktdry jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupelnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, oraz nie przekracza 30%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce w sposob okreslony ustaleniami planu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okre§lonej niniejsza uchwata;

7) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Werbkowice”, ustanowione Uchwalg Nr LX/331/2023 Rady Gminy Werbkowice
z dnia 14 marca 2023 r;

8) systemie barwnym NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System),
polegajacy na opisywaniu koloréw poprzez nadanie im jednoznacznej notacji okreslonej, jako procentowa
zawarto$¢ czterech  podstawowych  koloréow —zbltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego,
chromatycznos$ci koloru oraz udziatu koloréw czarnego i biatego;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.);

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym handlu i gastronomii oraz
obiekty magazynowe i skladowe stanowigce zaplecze obiektow ushugowych, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

11) produkeji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnoSci polegajacej na taczeniu okreslonych
czynnikoéw produkceyjnych w celu osiagniecia efektu w postaci wytworzonych produktow lub ustug;

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
W sposob umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa;

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni dziatki zajetg przez
budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek) w stosunku do powierzchni
dzialki;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng infrastrukturg.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy.
2. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie literowe dotyczace przeznaczenia terenu:
1) P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
3) KDGP- tereny drog publicznych glownych ruchu przyspieszonego; droga krajowa;
4) KDW — tereny drég wewnetrznych.
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3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz poprzez wprowadzenie takiej wysokosci nowoprojektowanych budynkow,
aby nie stanowity dominanty wysokosciowej;

2) Oswietlenie budynkéw, zagospodarowanie terenu, forme zieleni urzadzonej nalezy realizowa¢ w oparciu
0 spojny projekt architektoniczny;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;

4) Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektéw budowlanych w odcieniach bieli, zotci,
czerwieni, zieleni iszarosci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajgce systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku
akcentowania fragmentow elewacji okltadzing trwala oraz z dopuszczeniem elementow kontrastowych
wynikajacych z potrzeb dekoracyjnych lub logo firmy;

5) Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze czerwonym lub grafitowym
i ich pochodnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Na terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢, dla
ktorych ocena oddziatywania na srodowisko wykazala brak negatywnego wptywu na $rodowisko lub dla
ktorych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko;

2) Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii;

3) Nakazuje si¢ zachowanie standardow, jakosci $rodowiska oraz standardow akustycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu zbiornika wod podziemnych GZWP nr 407 Niecka Lubelska
(Chelm — Zamos¢);

5) Tereny objete planem znajduja si¢ w zasiggu Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych JCWPd
Nr 121 (PLGW2000121) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzek Huczwy od Sieniochy do ujscia
(RW200024266299) oraz Doptywu spod Putanek (RW2000162662589);

6) Ustala si¢ wymog porzadkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska
i gospodarki wodne;j;

7) Ochrong w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materialdow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz poprzez wprowadzenie takiej wysokosci nowoprojektowanych budynkow,
aby nie stanowity dominanty wysokosciowej;

2) Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w §7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw;
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3) Zasady przeznaczenia terendéw i ich zagospodarowania zgodnie z §15-18;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych zgodnie z §10.

5) Na terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzig¢, dla
ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na srodowisko lub dla
ktorych nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko;

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) Na obszarach objetych planem nie wystepujg dobra kultury wspodtczesnej;

2) Na terenach objetych planem na dziatkach ewidencyjnych nr 848/1, 848/4, 848/5, 848/3, 961, 849/3, 849/9,
849/10, 849/11, 849/8, 849/6 w obrebie Werbkowice oraz na dziatkach ewidencyjnych nr 247, 9/1, 10/8
w obrebie Terebiniec, znajduje si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne AZP oznaczone numerem
88-93 jako Terebiniec 31/111, ujete w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow. Wszelkie prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym, pelnionym przez uprawnionego archeologa, po
uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia;

3) W przypadku wystepowania nieudokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy niezwlocznie
poinformowa¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli niejest to mozliwe,
wlasciwego wojta;

4) W zakresie krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia:

a) dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania zgodnie z §15-18,
b) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §7,

¢) dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z pkt 2 i 3.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W obszarze planu przestrzeniami publicznymi s3 tereny komunikacyjne znajdujace si¢ w liniach

rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW.

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, wymienionych wust. 1, nakazuje si¢

harmonizowanie kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni drég, w tym chodnikow.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. Nie ustala sig:

1) granic terendow gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych w zwigzku z ich nie wystepowaniem w obszarze planu;

2) granic krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem audytu
krajobrazowego dla wojewddztwa lubelskiego;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odregbnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 3057

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewne¢trznym uktadem drogowym - z droga krajowa klasy gtowne;j
ruchu przyspieszonego 1KDGP, poprzez projektowany zajazd publiczny z drogi wewngtrznej 1IKDW;

2) Obstluga komunikacyjna terenu 1P/U poprzez zjazdy zterenéow drog wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW;

3) Obstuga komunikacyjna terenu 2P/U poprzez zjazdy zterenéw droég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW;

4) Obstuga komunikacyjna terenu 3P/U poprzez zjazdy zterenéw dréog wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 4KDW.

2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych w planie doj$¢ idojazddéw, ciggdw pieszo - jezdnych oraz
$ciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) Nie dopuszcza si¢ umieszczania jakichkolwiek obiektow, urzadzen, przedmiotow i materiatow

niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego w pasie drogowym
oraz w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi przeznaczonym pod rozbudowe drogi krajowej;

3) Dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne przez obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi droge krajowa nr
74, po wczesniejszym uzyskaniu zgody zarzadcy i na okreslonych warunkach;

4) Ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg naruszac
pozostalych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

6) Ustala si¢ wysokos¢ zabudowy technicznej nie przekraczajacg 20 metrow;

7) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne;

8) W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, zgodnie =z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow oraz wod deszczowych:

1) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw poprzez sie¢ kolektorow gminnej kanalizacji
sanitarnej;

2) Odprowadzenie Sciekdéw technologicznych, poprzez separator ropopochodnych i zawiesin, do oczyszczalni
sciekow poprzez sie¢ kolektorow gminnej kanalizacji sanitarnej;

3) Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlanej lub do sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenow produkcyjnych i ustugowych oraz z zanieczyszczonych
powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym
razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;
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2) Dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) Zakazuje si¢ lokalizowania instalacji odnawialnego zrodla energii o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 50 kW;

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych.

6) W strefach technicznych wolnych od zabudowy, w ktorych obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Strefy te wynosza:

a) dla linii napowietrznych powyzej 1 kV do 30 kV —pas 12,0 m (po 6 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznych do 1 kV — pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),

c) dla linii kablowych do 1 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowej.

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od okna przestanianego takiego obiektu
przestaniajgcego, jak maszt, komin lub inny obiekt budowlany bez ograniczenia jego wysokosci, lecz
o szerokosci przestaniajacej nie wigkszej niz 3 m, mierzac réwnolegle do ptaszczyzny okna,

7. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala sig:
1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta lub zbiorczego systemu grzewczego;

2) Obowiagzek stosowania systeméw grzewczych itechnologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrebnych wskaznikoéw emisji gazow i pylow do powietrza.

8. W zakresie zasady gospodarki odpadami:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami na podstawie obowigzujacych =zasad iregulacji okreslonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami przyjetymi w gminie.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Plan ustala dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa ustlugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna, sktady, bazy, magazyny;
3) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 metréw, z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 7;

4) Liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 70%;

7) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

8) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4;
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9) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°;

10) Minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustugowych iadministracyjno-socjalnych: 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla funkcji produkcyjnej, sktadow, baz i magazyndéw: 20 miejsc parkingowe na 100 0s6b zatrudnionych;

11) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dla zabudowy ustugowej ustala si¢ 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
250 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) Ustala si¢ lini¢ zabudowy, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

13) Obiekty budowlane przy drodze krajowej nr 74 powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni co najmniej 10 m, w terenie zabudowanym,;

§ 16. Plan ustala dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2Z1, 3ZI
471:

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna w formie zieleni urzadzonej - wysokiej i niskie;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: obickty matej architektury, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

3) Dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggow rekreacyjnych oraz sciezek rowerowych;
4) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 17. Plan ustala dla terenow drog publicznych glownych ruchu przyspieszonego; droga krajowa,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) Minimalna szeroko$¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Plan ustala dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) Minimalna szerokosé¢: 5,0 m.

§ 19. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenow P/U;
2) 0% dla pozostalych terenow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 20. Do chwili wprowadzenia zmian dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Werbkowice.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kidyba
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy Werbkowice nr LX11/342/2023
z dnia 4 kwietnia 2023 r.

Sposéb rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Werbkowice
po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wdjta Gminy Werbkowice
W sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych wniesionych do wykladanego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Nieuwzglednione uwagi ztozone do wytozenia projektu zmiany planu miejscowego do
publicznego wgladu w okresie od 17.01.2023 r. do 07.02.2023 r.
1. Dotyczy: dz. nr ew. 849/3, 0. Werbkowice

Tres¢ uwagi: Wnioskodawca kwestionuje zasadnos$¢ przyjetych w zmianie planu rozwigzan
dotyczacych mozliwosci zrealizowania przez Gmin¢ inwestycji polegajacej na nabyciu wilasno$ci
i budowie projektowanej drogi wewngtrznej, zaplanowania tylko jednego zjazdu publicznego z drogi
krajowej oraz zamiaru nabycia wtasnosci czesci nieruchomosci przeznaczonych pod zielen izolacyjna
(ze wzgledu na dopuszczenie wprowadzania ciggdéw rekreacyjnych oraz Sciezek rowerowych).

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz wykupu gruntéw zostaly oméwione w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu. Lokalizacja zjazdu publicznego =z drogi krajowej oraz obstuga
komunikacyjna terenu obj¢tego opracowaniem zostata uzgodniona z zarzadca drogi — tj. Generalng
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — tj. obstuga komunikacyjna terenéw przyleglych do drogi
krajowej nr 74 powinna odbywac si¢ poprzez sie¢ drog nizszej kategorii i drogami wewngtrznymi,
a powigzanie z drogg krajowa ogolnodostepng wylgcznie poprzez skrzyzowania drog publicznych.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Rady Gminy Werbkowice nr LX11/342/2023
z dnia 4 kwietnia 2023 .

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Werbkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Werbkowice
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg drogi gminne, sieci wodociagowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust.1, finansowane beda w calosci lub w czgsci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak $rodki wiasne przedsiebiorstw, §rodki strukturalne,
fundusze unijne, fundusze ochrony $rodowiska, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie
aktualnie obowigzujagcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Werbkowice.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/342/2023
Rady Gminy Werbkowice
z dnia 4 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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