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UCHWALA NR XLVIII/346/23
RADY MIASTA TERESPOL

z dnia 5 maja 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg uchwata Nr
XL1/292/22 Rady Miasta Terespol z dnia 24 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol, Rada Miasta Terespol uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Terespol nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Terespol przyjetego uchwata Rady Miasta Terespol Nr XL VIII/345/23 z dnia 5 maja 2023 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol, zwang dalej
»planem”, w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu miejscowego wyznaczone s3 na rysunkach planu wskali 1:1000 stanowigcymi
zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty:

1) zalgcznik nr 1, dziatki o numerach 1207/2, 1206/5, 1207/3, 31/29, 1207/4, 1207/7, 31/31, 1207/6, 1210/1,
1208/4, 1892/3, 1172/1, 1892/4, 1172/2, 1173/1, 1892/5, obreb Terespol;

2) zalacznik nr 2, dziatka o numerze 2370/29, obreb Blotkdw;
3) zalacznik nr 3, dziatki o numerach 1762/3, 1668/4, 1761/3, 1667/5, obrgb Terespol;
4) zalacznik nr 4, dziatki o numerach 1235, 1236, Obrgb Terespol;

5) zatgcznik nr 5, dziatki o numerach 2195/6, 2196, 2197, 2198, 2199, 2200, 2201, 2202, 2203, 2204, 2205,
2206, 2207, 2208, 2209, 2210, 2211, 2212, 2213, 2214, 2215, 2216, obrgb Blotkow.

2. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
3. zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czeé¢ graficzna — rysunki planu stanowiace zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty: zatacznik nr 1,
zatacznik nr 2, zatacznik nr 3, zatacznik nr 4, zalacznik nr 5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 6;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 7;

4) dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowigcy zatgcznik nr 8.
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§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie
1 punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni,

4) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czeSciami sktadowymi cato$ciowe;j
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powiazany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode,
cieplo, chidd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

6) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalno$ci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

8) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terendow o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) plan — plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

11) podstawowa kategoria przeznaczenia — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

12) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odregbnych;

13) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
14) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

15) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

16) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

17) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu,
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wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

18) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojécia ,
parkingi oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng rolg wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielefn urzadzong oraz obiekty malej architektury;

19) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obicktami iterenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

20) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

21) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np.: maszynownie dzwigdéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy;

22) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie Iub dziatce.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3... - liczba ztozona z cyfr arabskich oznaczajaca numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3. U, MN... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone uko$nikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze byC funkcja urbanistyczna oznaczona zarowno symbolem pierwszym jak idrugim -
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

5. Ustaleniami planu sg nastg¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiar w metrach;

5) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;

7) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej;

8) strefa ochrony widokowej;

9) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
10) zielen izolacyjna;

11) szpaler - obsadzenia graniczne;

12) strefa ochronna od cieku wodnego;
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13) strefa ochronna od kolei;
14) strefa ochronna od cmentarza;
15) strefa ochronna od napowietrznej linii energetycznej SN.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Wyjasnienie oznaczen literowych zastosowanych na rysunku planu w odniesieniu do terendéw planu,
okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce kategoriom funkcji urbanistycznych uzytych
W niniejszym planie:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U - teren ustug: mogacy zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach szczegotowych dla
terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowe;j:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

d) kultury - takie jak: domy kultury, wielofunkcyjne obiekty wykorzystywane glownie dla celow
spotecznosci lokalnej (centra spotecznos$ci lokalnej), biblioteki,

e) ochrony zdrowia - takie jak: gabinety lekarskie, przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne,

f) o$wiaty i wychowania - takie jak: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe
i szkoleniowe, domy opieki,

g)ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

h) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mlodziezowe;

4) P - teren produkcji przemystowej;

5) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

6) ZN — teren zieleni naturalnej;

7) I — teren infrastruktury techniczne;j;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 6. 1. W granicach obszaru opracowania planu nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci na ponizszych zasadach i warunkach:
1) parametry nowo wydzielonej dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami IMW:

a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 800 m?, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN/U:
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a) powierzchnia dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 500 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 350 m?* dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 250 m?,
z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U, 3U, 4U, 5U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢,

d) dopuszcza si¢ tylko podziaty zgodne z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu;
5) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:

a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
6) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RZM:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
7) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ZN:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
8) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 11/U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
9) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami I:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami oraz przeznaczone pod drogi
wewngetrzne.

4. Podzial nieruchomo$ci na terenach przeznaczonych pod zabudowg nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dzialki nie maja dostepu do drogi publicznej Iub do drogi wewnetrznej
zapewniajacych dostep do drogi publiczne;.
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5. W granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek na
potrzeby droég wewngtrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), stuzacych obstudze komunikacyjnej
dziatek budowlanych, o szerokosci co najmniej 5 m, zuwzglednieniem obszaru dobrej widoczno$ci na
skrzyzowaniu drog w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od miejsca przecigcia si¢ linii rozgraniczajgcych oraz na
potrzeby lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami (towarzyszacymi) — minimum 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny i 1 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

3) pensjonaty, motele, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 3 pokoje;

4) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

5) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
6) biura, urze¢dy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) obiekty kultury— nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
9) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
10) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dzialtkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okres$lonej
w ust. 1 1 utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

5. Do okre$lenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowe;j
nie wlicza si¢ powierzchni zajgtej przez garaze.

6. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu mowia inacze;.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, zwylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.
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3. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 1 2, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenoéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;

3) dla teren6w zabudowy ustugowej — standardu nie ustala si¢;
4) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala si¢.
§ 10. Dla terenu 1MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
1) jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w parterach zabudowy wielorodzinnej oraz
wolnostojace budynki ustugowe w pierzei ul. Czerwonego Krzyza jako funkcje uzupetniajaca z zakresu
kategorii terenéw zabudowy uslugowe;j ,,U” (zgodnie z § 5).

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni wysokiej — szpaler obsadzen granicznych (gatunki rodzime liSciaste jak
lipa, wiaz, topola wloska) zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych w pierzei ul. Czerwonego Krzyza;

4) dopuszczone ustugi dostepne publicznie nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke
1 bezpieczenstwo uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8;

5)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 3549

2) czg$¢ terenu 1MW znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu i podlega ochronie konserwatorskiej przez:

a) dopuszczona rozbudowa w sgsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow powinna nawigzywac
charakterem do tego obiektu,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow wysokosciowych typu wieze, maszty za wyjatkiem masztow
flagowych;

3)na terenie 1MW wprowadza si¢ strefe ochrony widokowej ekspozycji wokdét prochowni zgodnie
z rysunkiem planu:

a)nakaz uporzadkowania terenu iograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) nowa zabudowa ma stanowi¢ neutralne tto dla ekspozycji zespotu pod wzgledem: formy i kolorystyki
elewacji,

c) realizacj¢ nasadzen oraz pielegnacja zieleni w taki sposob, aby nie przystaniata ekspozycji na obiekt,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow wysokoSciowych typu maszty, za wyjatkiem masztow o wysokosci
ponizej 12 m.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 10% dla dopuszczonej zabudowy
ushugowej w pierzei ul. Czerwonego Krzyza;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m inie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej inie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja dla
dopuszczonej zabudowy ustugowej w pierzei ul. Czerwonego Krzyza;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1, minimum 0,001;
9) ksztalt dachu: nie okresla sig¢;
10) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) kolorystyka dachu: odcienie szaro$ci i brazow;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca parkingowe.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejace
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkéow gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu IMW — od drég publicznych: ul. Granicznej, ul.
Czerwonego Krzyza i ul. Topolowej,

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej,
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala si¢
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantéw dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy, na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
IMW w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu 1MN/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/ustug.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii terenéw zabudowy ustugowe;j ,,U”
(zgodnie z § 5).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) ustugi dostepne publicznie nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustala si¢ strefe ochronng od cieku wodnego, zgodnie z zatacznikiem graficznym min. 4 m od krawedzi
skarpy istniejgcego cieku wodnego, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania rob6t ziemnych trwale uniemozliwiajacych
zachowanie ich ciagglosci,

b) nakaz zachowania strefy wolnej od zainwestowania umozliwiajacej przeprowadzanie konserwacji;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu poza strefg ochronna
od cieku wodnego — zgodnie z ustaleniami § 8;

6) na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrodnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, zachowujac odlegtosc
od cieku wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w przypadku realizacji dachu stromego (kat nachylenia od 20° do 45°) dopuszcza si¢ realizacje
3 kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1, minimum 0,001;
9) ksztatt dachu: nie okresla sig;
10) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

12) kolorystyka dachu: odcienie szaros$ci i brazow;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejace
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowe nalezy realizowaé z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkéow gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U — od drogi publicznej ul. L.akowej;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
1 energi¢ elektryczng,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane,
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e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrdédet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do =zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociagowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
IMN/U w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu 1U, SU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, w tym targowiska miejskiego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej i §redniej z zachowaniem widoku na prochownig na terenie 1U;

2) ustalenia jak w ustepie 4, 5, 6, 9.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8§;

5)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) Wprowadza si¢ strefe ochrony widokowej ekspozycji wokot zespotu prochowni na terenie 1U, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) nakaz uporzadkowania terenu i ograniczenie wysokosci zabudowy na terenie 1U do 1 kondygnacji,

b) nowa zabudowa ma stanowi¢ neutralne tto dla ekspozycji zespotu pod wzglgdem: wysokosci, formy
i kolorystyki elewacji i formy dachow,

c) realizacj¢ nasadzen oraz pielegnacja zieleni w taki sposob, aby nie przystaniata ekspozycji na obiekt,

d) wyklucza sie lokalizacje obiektow wysoko$ciowych typu maszty, za wyjatkiem masztow o wysokos$ci
ponizej 12 m.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy  estetyke
1 bezpieczenstwo uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 50 %;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

5) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od 12 do 45°
1 zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5m i1 kondygnacji nadziemnej dla terenu 1U oraz do 9m i2
kondygnacji nadziemnych dla terenu SU;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5 dla terenu 1U oraz nie wigcej niz 1,0 dla
terenu 5U;

8) kolorystyka dachu: odcienie szaro$ci i brazow;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie zustaleniami § 7 przy czym dopuszcza sig
realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych poza trenem.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejgce
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabudowg nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.
9. warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek, pergoli, altan,
zadaszen, parkingéw dla rowerow);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym ogrodki gastronomiczne, pawilony, kioski,
stoiska itd.) zwigzanych z obchodami imprez okolicznosciowych (§wicta panstwowe, $wieta koscielne,
festyny miejskie itd.);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi publicznej ul. Granicznej,

b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu SU — od drog publicznych ul. Granicznej i ul.
Narutowicza;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  posrednictwem  miegjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociaggowej wraz z budowag hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociaggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
1U, 5U w wysokosci 0,01%.

§ 13. Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug kultury i turystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej;

2) ustalenia jak w ustepie 4, 5, 6, 9.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zachowanie
uksztattowania terenu bocznicy kolejowej;

S)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:

1) Teren znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie zrysunkiem planu ochronie
konserwatorskiej podlega bocznica kolejowa zespotu prochowni wpisana do rejestru zabytkow, ustala sig:

a) bezwzgledne zachowanie, ochrong i rewaloryzacje zabytkowego zespotu,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztattowal w sposdb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje niskiej zieleni urzadzone;.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) linia zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, ksztatt
dachu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, kolorystyka dachu: nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

5) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie zustaleniami § 7 przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych poza trenem.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej od kolei (obszar kolejowy zlokalizowany poza obszarami
planu) w ktorych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego ustala sie:

a) zakaz realizacji budowli w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, ztym, ze odleglos¢ od skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
i zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy terenie linii
kolejowej, przy czym minimalna odleglo$¢ nasadzen drzew i krzewoéw od skrajnego toru kolejowego Iub
od dolnej krawedzi nasypu kolejowego albo zewngtrznej krawedzi rowdw bocznych nie mniejszej niz
6 m i zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sasiedztwa terenow kolejowych,

¢) wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w odniesieniu do gruntdéw przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, zagospodarowanie
nie moze powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) fragment terenu 1KDD znajduje si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza
zgodnie z rysunkiem planu:

a) zakaz lokalizacji Studni, zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone;

3) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejace
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

8. Szczegblowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy
2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek, pergoli, altan,
zadaszen);

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U — od drogi publicznej ul. Topolowej 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  posrednictwem  miegjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,
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d) zaopatrzenie w gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy;

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

g) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzagce do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala si¢
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociagowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

h) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U
w wysokosci 0,01%.

§ 14. Dla terenu 3U, 4U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowe;j.
1) ustala sie lokalizacje ustug w tym kategorie terendw zabudowy ustugowe;j ,,U” (zgodnie z § 5);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) ustugi dostepne publicznie nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dost¢p osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala sie standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § §;

S)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:
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1) odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okre$lonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

2) teren 3U, 4U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:
a) obszar stanowiska archeologicznego podlega ochronie konserwatorskiej,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stanowiska, ktorym towarzysza prace ziemne
1 przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

c) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi zgodnie  z przepisami odrgbnymi, gdyz wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 60 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) ksztalt dachu: dwuspadowy, wiclospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od 12 do 45°;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

8) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, nie wigcej niz 1,2;
10) kolorystyka dachu: stonowana gama kolorystyczna;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;

12) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikOw  z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom
niepetnosprawnym;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejgce
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabudoweg nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.
9. warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -19- Poz. 3549

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym ogrodki gastronomiczne, pawilony, kioski,
stoiska itd.) zwigzanych z obchodami imprez okoliczno$ciowych (§wigta panstwowe, §wieta koscielne,
festyny miejskie itd.);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek, pergoli, altan,
zadaszen, parkingdow dla rowerow);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje droég wewngtrznych, wtym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych
i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstugg ruchu rowerowego;

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

8) w strefach oddziatywania linii energetycznych oraz innych urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 4U — od drogi 2KDD i 1KR,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U —od drogi 2KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
1 energie elektryczng,

c) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie¢
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantéw dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
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odrebnymi.

11. Sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
3U, 4U w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu 1U/P ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug / produkcji przemystowe;.
1) ustala si¢ lokalizacje obiektow ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz niezbgdng infrastrukture techniczng oraz obiekty
i urzadzenia towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem dominujacym lub uzupehiajgcym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
3) dopuszczone ustugi dostepne publicznie nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i

bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczego6lnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala sie standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § §;

5)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: zgodnie z przepisami odr¢bnymi, odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych
lub ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony
zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
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6) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od 12 do 45°
lub dach ptaski;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15 m;

8) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, nie wigcej niz 1,5;
10) kolorystyka dachu: stonowana gama kolorystyczna;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztaltowal w sposdb zapewniajacy  estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep
osobom niepelnosprawnym.

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejace
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji
projektowanych elementéw zagospodarowania terenu;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, w tym ciagdw pieszych i rowerowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) teren oznaczony symbolem 1U/P cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej linii
energetycznej SN, szeroko$¢ strefy dla sieci $rednich napig¢ — 15 m (po 7,5 m od osi linii), w ktorych
obowigzuja ograniczenia, wtym lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) w strefach oddziatywania linii energetycznych oraz innych urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/P — od drogi publicznej ul. Orzeszkowe;j,

b) dopuszcza si¢ budoweg drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 5 m oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych —stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1U/P w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu 11/U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej/ustug.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej w tym gospodarowania odpadami i obiekty ustug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz niezbedng infrastrukture techniczna oraz obiekty iurzadzenia
towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem dominujacym lub uzupehiajacym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni izolacyjnej (gatunki
rodzime, drzewa jak wierzba, olsza, wigz oraz nieregularne krzewy jak trzmielna, bez jasminowiec)
i szpalerow — obsadzen granicznych (rodzime gatunki liSciaste jak lipa, wigz, topola wloska) wskazanych
w rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej
i $redniej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszczone ustugi dostepne publicznie nalezy ksztattowac w sposob zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala sie standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8;

5)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony widokowej ekspozycji wokot prochowni zgodnie z rysunkiem planu, gdzie
obowigzuja ustalenia:

a) nakaz uporzagdkowania terenu i ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) nowa zabudowa ma stanowi¢ neutralne tlo dla ekspozycji zespotu pod wzgledem: formy i kolorystyki
elewacji,

¢) realizacje nasadzen oraz pielegnacja zieleni w taki sposob, aby nie przystaniata ekspozycji na obiekt,

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow wysokosciowych typu maszty, za wyjatkiem masztow o wysokoS$ci
ponizej 12 m.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 60 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

6) ksztalt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, jednospadowy, dach stromy o nachyleniu potaci od 12 do 45°
lub dach ptaski;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9 m;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01, nie wigcej niz 1,2;

9) kolorystyka dachu: stonowana gama kolorystyczna;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

11) przestrzenie o charakterze publicznym nalezy ksztaltowa w sposdb zapewniajacy — estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep
osobom niepelnosprawnym;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejace
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowe nalezy realizowaé z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkow gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) fragment terenu 1I/U znajduje si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza
zgodnie z rysunkiem planu:

a) zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz zakaz lokalizacji Studni,
zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociaggowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podigczone.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji
projektowanych elementéw zagospodarowania terenu;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, w tym ciagdw pieszych i rowerowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) w strefach oddziatywania linii energetycznych oraz innych urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11/U — od drogi publicznej ul. Granicznej;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych —stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miegjskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego ci$nienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieplowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,
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i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia sluzace do zaopatrzenia ludnos$ci w wode ustala si¢
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1I/U w wysokosci 0,01%.

§ 17. Dla terenu 1RZM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § §;

5)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujga zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej: odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia
stosownych dziatan okre§lonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m inie wigcej niz II kondygnacje nadziemne,
w przypadku realizacji dachu stromego (kat nachylenia od 20° do 45°) dopuszcza si¢ realizacje III
kondygnacji nadziemnej w formie poddasza uzytkowego;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1 i nie mniej niz 0,001;
9) ksztalt dachu: nie okresla sig;
10) kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) kolorystyka dachu: odcienie szaro$ci i brazow;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;
14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

16) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejgce
ryzyko powodziowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zabudowg nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowo-
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach;

2) teren oznaczony symbolem 1RZM czesciowo znajduje si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej linii
energetycznej SN, szeroko$¢ strefy dla sieci srednich napie¢ — 15 m (po 7,5 m od osi linii),

w ktorych obowiazuja ograniczenia, w tym lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)w strefach oddziatywania linii energetycznych oraz innych urzadzen sieci infrastruktury technicznej,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych w czesci frontowej dziatki;
5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich o obsadzie zwierzat powyzej 40 DJP.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 1RZM — od drdg publicznych: ul. Orzeszkowej;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  posrednictwem  miegjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych —stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego cisnienia po ich realizacji,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych jezeli beda dostepne w obszarze
objetym opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) docelowo ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej realizacji,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j)dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ ustala si¢
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociagowych o $rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej iprojektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1RZM w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu 1ZN, 2ZN, 3ZN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej:
1) jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje zieleni naturalnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie to istniejacy ciek wodny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10 pkt 2;

3) standard akustyczny — zgodnie z § 9;
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4) nakazuje si¢ ochrong sgsiedztwa istniejacego cieku wodnego na terenach 2ZN i 3ZN;

5) ustala si¢ strefe ochronna od cieku wodnego min. 4 m od krawedzi skarpy istniejacego cieku wodnego
oraz w zaleznosci od istniejgcego uksztaltowania terenu zgodnie z zalgcznikiem graficznym, w ktérej
obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych lub wykonywania robot ziemnych trwale uniemozliwiajacych
zachowanie ich ciggtosci,

b) nakaz zachowania strefy wolnej od zainwestowania umozliwiajacej przeprowadzanie konserwacji;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania — zgodnie z ustaleniami §
8 ust. 11 ust. 2;

7)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowiazuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

2) czg$¢ terenu 1ZN znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu i podlega ochronie konserwatorskiej przez:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow wysokosciowych typu wieze, maszty za wyjatkiem masztow
flagowych;

3) teren 2ZN, 3ZN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
a) obszar stanowiska archeologicznego podlega ochronie konserwatorskie;j,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie stanowiska, ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

c) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi shuzbami
konserwatorskimi zgodnie z przepisami odrgbnymi, gdyz wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) linia zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, ksztatt
dachu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, kolorystyka dachu: nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) fragment terenu 1ZN znajduje si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od cmentarza
zgodnie z rysunkiem planu:

a) zakaz lokalizacji Studni, zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZN — poprzez droge 1 KDD i drogg wewnetrzng
terenu IMW,

b) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2ZN — poprzez droge wewnetrzng 1KR
i z drogi 2 KDD,
c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3ZN — poprzez droge 2 KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisOw
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz
gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedagcego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terendw
1ZN, 2ZN, 3ZN w wysokosci 0,01%.

§ 19. Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom
komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;
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4)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesne;j:

1) teren 1KDD w czgéci znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu
ochronie konserwatorskiej podlega bocznica kolejowa zespotu prochowni wpisana do rejestru zabytkow,
dla strefy ustala si¢:

a) bezwzgledne zachowanie, ochrong i rewaloryzacje zabytkowego zespotu,
b) ochrong uksztattowania i formy oraz zachowanie bocznicy kolejowej i drogi dojazdowej,

c¢) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) teren 1KDD w cze$ci znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu ochronie konserwatorskiej podlega bocznica kolejowa zespolu prochowni wpisana do rejestru
zabytkow, dla strefy ustala sig:

a) bezwzgledne zachowanie, ochrong i rewaloryzacje zabytkowego zespotu,
b) ochrong uksztaltowania i formy oraz zachowanie bocznicy kolejowej i drogi dojazdowej,

c¢) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren 2KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
a) obszar stanowiska archeologicznego podlega ochronie konserwatorskiej,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie stanowiska, ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow,

c¢) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowiska nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi zgodnie =z przepisami odrgbnymi, gdyz wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowe;;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 10 m;
5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnymi chodnikami;
6) dostepnos¢: nieograniczona;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub paséw dla rowerow;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow indywidualnych z jezdni gléwnej ulicy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych i miejsc parkingowych dla rowerow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od drogi publicznej ul. Czerwonego
Krzyza,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDD — od drogi publicznej ul. Czerwonego
Krzyza;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich realizacji zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odregbnych.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1KDD, 2KDD, w wysokosci 0,01%.

§ 20. Dla terenu 1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej o charakterze ciagu pieszo-jezdnego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéw pieszych i rowerowych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow;

2) teren 1KR znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:
a) obszar stanowiska archeologicznego podlega ochronie konserwatorskiej,

b) wszelkie dziatlania inwestycyjne w obrgbie stanowiska, ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu musza by¢ prowadzone zgodnie

z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow,

c¢) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowiska nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi zgodnie  z przepisami odrgbnymi, gdyz wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
$mietnikdéw, stupéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego skalg do ruchu
pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwatej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 5 m;
4) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow;
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3) dopuszcza si¢ ruch samochodowy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KR — od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po ich realizacji zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
1KR w wysokosci 0,01%.

§ 21. Dla terenu 11, 21 ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej, pasa technologicznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z § 9;

4)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;

3) linie zabudowy: nie ustala sig;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren potozony w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, przy nowym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych lub pasow dla rowerow;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerdw.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie komunikacji: powigzania z ukladem komunikacyjnym miasta teren potozony wzdtuz drogi
krajowej nr 2, teren 11 dostepny z drogi publicznej ul. Lakowej, teren 21 dostgpny z drogi publicznej ul.
Orzeszkowej;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie energii elektrycznej i telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po jej realizacji zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odregbnych.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
11, 21 w wysokosci 0,01%.

§ 22. 1. Mozliwos$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -35- Poz. 3549

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy do 500 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Nie przewiduje si¢ i zakazuje budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Terespol.

§ 24. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Terespol przyjete uchwata Nr XXXIV/185/2002 Rady Miasta Terespol z dnia
30 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002 r. Nr 161, poz. 3686).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Terespol

Jaroslaw Tarasiuk
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MIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

RZESTRZENNEGO MIASTA TERESPOL

Zatgcznik nr. 4 do Uchwaty Nr XLVI11/346/23
Rady Miasta Terespol z dnia 5 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLVIII/346/23
Rady Miasta Terespol
z dnia 5 maja 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503 zpbézn. zm.) Rada Miasta Terespol uchwalajac zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Terespol, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Terespol zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 8.03.2023 r. do 30.03.2023 r. Nieprzekraczalny termin skladania uwag
uptynat 14.04.2023 r. W trakcie trwania wylozenia, w dniu 14.03.2023 r. w Urzedzie Miasta Terespol
zorganizowana zostata dyskusja publiczna.

W ustawowym terminie skladania uwag, zadna z os6b fizycznych iprawnych oraz zadna zjednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowo$ci prawnej nie wniosta uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLVIII/346/23
Rady Miasta Terespol
z dnia 5 maja 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Terespol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt5iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Realizacja zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta. Sposob
realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu. Realizacja
zadan powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych
na terenie objetym planem.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy realizowane bgda zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtem finansowania
zadan beda: dochody wlasne, srodki zewnetrzne, $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XLVIII/346/23
Rady Miasta Terespol
z dnia 5 maja 2023 .

Zalacznik8.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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