DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 16 czZerwceca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 16.06.2023 13:32:02
Poz. 4032
UCHWALA NR L/446/2023

RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI
z dnia 26 maja 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug sportu
i rekreacji oraz ushug innych nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Laszczéwka
gmina Tomaszéw Lubelski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40,z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 t.j.) oraz uchwaty Nr XXXV/245/2010 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski zdnia 21 kwietnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sportu i rekreacji oraz ushug innych nieuciazliwych w obrebie
miejscowosci Laszczowka gmina Tomaszow Lubelski, Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sportu
i rekreacji oraz ustug innych nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Laszczéwka gmina Tomaszow Lubelski”
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tomaszow
Lubelski”, przyjetego uchwalg Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r.,
z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ushug sportu
i rekreacji oraz ustug innych nieucigzliwych w obrebie miejscowosci Laszczowka gmina Tomaszow Lubelski
w granicach wskazanych na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowiazywania
rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdziat 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 10: Szczegdétowe =zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
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Rozdzial 11: Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowsg optate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty;
2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
3. Powierzchnia terenu objetego planem 1,2903 ha.
§ 4. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dokument zawierajacy zbiér danych przestrzennych w formacie pliku GML.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem US — teren ustug sportu
i rekreacji.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) symbol literowy oraz numer terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
5) obszar wystgpowania zbiornika GZWP Nr 407 (Chelm - Zamosc);
6) obszar wystgpowania Natury 2000 PLB060021 ,,Dolina Sotokiji”
7) elementy wymiarowania rysunku.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w ramach ktorego okresla
si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Tomaszéw Lubelski w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ushug sportu i rekreacji oraz ustug
innych nieuciazliwych w obrebie miejscowosci Laszczéwka gmina Tomaszéow Lubelski;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg cz¢$¢ symbolu terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrozniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych (z wylgczeniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu), normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory je uzupenia lub wzbogaca i zajmuja mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
nie wliczajac powierzchni pod drogami wewnetrznymi, doj$ciami i dojazdami;

11) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie,
stanowigcg granicg¢ dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy m.in.: schodéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy remontow, przebudéw oraz ewentualnych odtworzen zabudowy;

12) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ushug publicznych, komercyjnych,
zwigzanych z obstuga terenu uslug sportu irekreacji oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod
warunkiem koniecznos$ci zachowania standardéw jakosci srodowiska;

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi shuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki,
edukacji, administracji gospodarczej oraz inne ushugi o zblizonym charakterze powigzanych
z przeznaczeniem podstawowym, w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych,
z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

15) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zrealizacja celow publicznych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzie¢, ktore moga zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,a
takze zaliczonych w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, dopuszczonych w oparciu o decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach ;

17) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane
jako: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

18) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.
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2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostalty uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu ustug sportu irekreacji okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia US:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
wewnetrzne;

3) na wymienionym terenie ustala sig:

a) lokalizacje urzadzen i obiektow dla potrzeb sportu icodziennej rekreacji, m.in. takich jak obiekty
kubaturowe na potrzeby funkcji sportowo — rekreacyjnej, w tym z funkcja socjalno — administracyjna
i gastronomiczng, wypozyczalnig sprzetu, garazami 1ibudynkami gospodarczymi, infrastrukturg
sportowg, takg m.in. jak: boiska, place zabaw, korty tenisowe, trybuny, zadaszenia urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placu zabaw /hustawki, drabinki itp./, parku linowego opartego na stupach drewnianych,
wiezy do zjazdow linowych o konstrukcji drewnianej, doj$¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, urzadzen
infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu jako lokalnych systemoéw uzbrojenia i innych
niezbednych do jego funkcjonowania,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, jako obiektow uzupehiajacych przeznaczenie
podstawowe,

¢) dopuszczenie urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni o charakterze rekreacyjno-parkowym,

d) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen uciazliwych, a takze obiektow sportowych o funkcji zwigzanej
ze sportami motorowymi i samochodowymi,

e) zakaz realizacji zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
o ktérych mowa w przepisach odregbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenu, w ramach ktérego obowigzuja
okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy pokazanej na rysunku planu;

3) wprowadzenie w granicach planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

4) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innego niz okreslony w niniejszym planie;

5) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnosc
terenu i obiektow budowlanych dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

6) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw 1iobiektow ich pozniejszej adaptacji i modernizacji,
z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, remontéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeinienie
zainwestowania terenu, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale, a takze ewentualne dopuszczenie
rozbiorki budynkow i obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) ksztaltowanie powierzchni terenu w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sasiednie
tereny;

8) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog, nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow;
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9) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

10) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy systemow uzbrojenia terenu,
w tym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tgcznie
ze stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie doj$¢ i dojazdow do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

b) ustala si¢ dla terenu US dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe,

¢) obowigzuje zagospodarowanie w sposdb niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d) istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéow S$rodowiskowych okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywacé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow iodpaddéw technologicznych do wod
powierzchniowych, podziemnych ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie Sciekéw i wod skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale,

f) przed odprowadzeniem wod opadowych z terenu parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. cieckow naturalnych, kanatéw, rowdéw melioracyjnych, gruntu,
zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki iurzadzenia (separatory) wstepnego oczyszczania,
umozliwiajagce ich podczyszczenie w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

g) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

h) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych, azwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natury
2000 PLB060021 ,,Dolina Sotokiji”, w zwigzku zczym obowiazuja dla niego zasady i ograniczenia
wynikajgce z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego te forme ochrony przyrody;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr407 Niecka Lubelska (Chetm- Zamos$¢), dla ktorego
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,

b) w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 121 -PLGW200121 i w obrgbie Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych (JCWPd): PLRW2000726614591 — Sotokija od zrdédet do granic RP , dla
ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czesci wod podziemnych
oraz osiagniecia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 4032

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie ~wramach terenu okre§lonych zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawartych w §13, ktore pozwola na harmonijne wkomponowanie nowych
elementdéw przestrzennych w zastany krajobraz, nie wywierajac negatywnego wptywu na jego walory;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu terenu.

2. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja tereny iobiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, tereny  krajobrazow
kulturowych wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny i obiekty objete ochrong, jako dobra
kultury wspoétczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczna, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej i ogdlnodostepnej, obejmujacy teren ustug sportu i rekreacji
w ramach terenu oznaczonego symbolem US, stuzacy m.in. organizacji imprez masowych, dla ktérego ustala

sie:
1) obowigzek zapewnienia ogdélnodostepnosci;

2) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem mozliwosci jego powigzan funkcjonalno-przestrzennych
umozliwiajacych organizacje imprez masowych;

3) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami do urzadzen iobiektow dla
potrzeb sportu i codziennej rekreacji oraz komunikacji (ciagéw pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych
miejsc postojowych) poprzez m.in. likwidacje progdw wysokosciowych;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni;

5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w sposob logiczny, jako elementy
wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego
symbolem 1US:

1) realizacj¢ i utrzymanie obiektow z uciazliwoscig zawartg w granicach wladania terenem przez dysponenta
obiektu;

2) dopuszczenie wykorzystania terenu jako obszaru stuzacego do organizacji imprez masowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,001 do 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej,
a takze wiez, masztow, komindéw i innych budowli;

5) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia i jego ksztattu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z pasem drogowym
drogi gminnej (poza granicami opracowania planu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

7) dopuszcza si¢ wramach terenu wydzielanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego speiniajacego
wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, wydzielanie terendw dla infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

10) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic jego polozenie w:

a) zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz  wobrebie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych,

b) zasiegu obszaru Natura 2000;
11) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG 111761L (poza obszarem planu).

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§14. 1. W granicach obszaru objetego planem, nie wystgpuja tereny gornicze, atakze obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaré6w ochronnych zbiornikow wod s$rodladowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okres$la si¢ granic i sposobdéw ich zagospodarowania.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow :

1) Natura 2000 PLB0600021 ,,Dolina Solokiji”, gdzie obowigzujg przepisy odrebne iustalenia zawarte
Ww niniejszej uchwale;

2) w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢),
dla ktérego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Plan nie okres$la granic terendw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci objetych planem miejscowym z uwzglednieniem
nastepujacych zasad i warunkow:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 1500 m?> przy szerokosci frontu dziatki
nie mniejszej niz 18,0 m;

2) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°;
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3) warunki, o ktorych mowa wpkt1i2 nie dotycza terendéw komunikacji iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

1) przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg dréog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

2) przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ sieci infrastruktury technicznej wraz z zachowaniem bezpiecznych
odstepow, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem poprzez istniejacy uktad drogowy obejmujacy jako
powiagzanie zukladem zewnetrznym istniejacg droge publiczng - droge gminng oznaczong symbolem
KDG111761L (poza granicami opracowania planu).

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenu objgtego planem
poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi
wewnetrzne pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu iuwzglgdnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

2) realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, wtym drég wewnetrznych przy zachowaniu
parametrow spetniajacych wymagania dojazdow do dzialek budowlanych oraz parametrow spetniajacych
wymagania drog pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki
budowlanej w formie wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow co
najmniej 5 miejsc do parkowania na kazde 50 widzoéw, w tym co najmniej 1 dla autokaréw oraz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych, dodatkowo
minimum | miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

4. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg poprzez:

a) sie¢ wodociggowa, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych, przebiegajacej na obszarach objetych
planem oraz poza jego granicami,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow w wode zujec
indywidualnych;

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow poprzez:
a) odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych,

b) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontdw i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejgcych sieci i urzadzen, a nastgpnie jej rozbudowe w oparciu
o systemy istniejace,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow; po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje podiaczenie do niej obiektow wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe;

3) odprowadzenia wod opadowych:
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a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,
b) z terenow drég do rowow przydroznych,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w matych zbiornikach —stawach,
realizowanych na terenie dziatek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw i rozbudowe istniejacych odcinkow
sieci niskiego i$redniego napigcia oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich
konserwacji, modernizacji iwdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

¢) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych,

e) dopuszczenie stosowania paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz S00kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych oraz w obowigzujagcym gminnym programie
gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow, w tym niebezpiecznych,
¢) obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddw stalych, gromadzonych
na terenie wlasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,
b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,

biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z we¢gla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zroédet zaopatrzenia w cieplo,

¢) remonty systemdw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow (istniejacych);
8) energetyki gazowej:

a) realizacje sieci gazowej wraz z mozliwoscia jej konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen, a nastgpnie poprzez jej rozbudowe w oparciu
o0 systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
obszaru objetego planem w sposob, ktdry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwatly.
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3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego:
1) polegajacej na urzadzeniu terenu ushug sportu i rekreacji;

2) z zakresu lgcznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowgq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1%

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Babiarz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr L/446/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 26 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu uslug sportu i rekreacji oraz ustlug innych nieucigzliwych w obrebie miejscowos$ci Laszczéwka
gmina Tomaszow Lubelski

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977 tj.) Rada Gminy Tomaszoéw Lubelski stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug sportu irekreacji oraz ushug
innych nieuciazliwych w obrgbie miejscowosci Laszczowka gmina Tomaszoéw Lubelski nie wptyneta Zadna
uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/446/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977 tj.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz. 40 z pézn. zm.), oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Tomaszéw Lubelski, rozstrzyga co nastgpuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uslug sportu i rekreacji oraz
ustug innych nieucigzliwych w obrgbie miejscowosci Laszczowka gmina Tomaszéw Lubelski dla terenu
wskazanego na zalgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly moze nastapi¢ realizacja zadan wilasnych
gminy, finansowanych z udzialem $rodkow z budzetu gminy, do ktorych zalicza si¢ ewentualng budowe
wodociagu i urzadzen wodociagowych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury na terenach objetych planem bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 537) ze $rodké6w budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -14 - Poz. 4032

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/446/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

z dnia 26 maja 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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