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UCHWALA NR LI1/46/23

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod
nazwa ,,ZDANOWSKIEGO”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/86/17 Rady
Miasta Biata Podlaska z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,Zdanowskiego” oraz uchwata Nr
XXX/92/21 Rady Miasta Biata Podlaska zdnia 29 listopada 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwg ,,ZDANOWSKIEGO”, Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,ZDANOWSKIEGO” nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Biata Podlaska” przyjetego uchwala Nr XXI1/33/21 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 29 marca 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa
»ZDANOWSKIEGO”, w granicach zgodnie z zatgcznikiem nr 1 — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu nadanie
jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciggéw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury
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oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie,
elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty malej architektury;

5) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejgce i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie
i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni;

6) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi catosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imatej architektury, w sposob
powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg¢, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

8) intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z poje¢ciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) linie rozgraniczajace - linie ciaglte wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o r6znym przeznaczeniu
i/lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejszg odleglo$¢ usytuowania Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;
linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mitodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

12) plan - plan, o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

13) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;

14) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
15) przepisy odrgbne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

16) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

17) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

18) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

19) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.in.:
boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki recznej, tenisa ziemnego,
do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, atakze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, $§ciany wspinaczkowe itp.;
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20) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelniace shuzebna role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

21) ustugi nieuciagzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

22) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

23) strefa ochrony ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w ktérym obowigzuja szczegolne zasady
inwestowania izagospodarowania terenu, podporzadkowane potrzebom ochrony i ekspozycji wartosci
kulturowych;

24) strefa ochrony krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w ktorym nalezy dazy¢ do utrzymania
krajobrazu naturalnego;

25) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy;

26) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

27) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... - liczba zlozona z cyfr arabskich oznaczajaca numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

3.US, ZU... - oznaczenia literowe terendow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okre$lajace przeznaczenie
poszczegdlnych terenow;

5) granica strefy ochrony ekspozycji;
6) granica strefy ochrony krajobrazu.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:
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1) US - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) ZU — tereny zieleni urzadzonej;

3) KOG - tereny obstugi komunikacji — garaze;

4) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
5) KRW — tereny drog wewnetrznych;

6) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.

§ 6. 1. Na terenic objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatow nieruchomos$ci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 4000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZU:

a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KOG, 4KOG, 5KOG, 6KOG:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig,

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku planu) —
8,0 m,

5) dla nieprzelotowych drég wewngtrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzglednia¢ wykonanie placu do zawracania samochodoéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m
x 12,5 m, w przypadku gdy droga wewngtrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) pelni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomie¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

2) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca postojowe wedlug wskaznika okreslonego wust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
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4. W przypadku przebudowy iremontdow prowadzonych na dzialkach w odniesieniu do budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1,
badZ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

5. Do okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowe;j
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

6. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odplyw wod opadowych, zwylaczeniem dziatan stuzacych zwickszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do obiektow 1 budynku.

4. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntoéw zdegradowanych.

5. Zasady wymienione w ust. 1-4 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US — jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych
negatywne skutki emisji hatasu od drog.

§ 10. Dla terenu 1US ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ustug sportu i rekreacji.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, uzupeiajacych itowarzyszacych funkcji
podstawowej terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej isredniej oraz wysokiej — poza obszarem strefy ochrony
ekspozycji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

5) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje sie granice strefy ochrony ekspozycji, obejmujacej doling rzeki Krzny, w ktoérej obowiazuja
szczegblne zasady inwestowania izagospodarowania terenu, podporzadkowane potrzebom ochrony
i eskpozycji wartosci kulturowych;

2) w strefie ochrony ekspozycji obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji dominant,
b) zakaz wznoszenia obiektow wielkokubaturowych,
c) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen, ktore przestaniatyby widok na doling rzeki Krzny;

3) wskazuje si¢ granice strefy ochrony krajobrazu obejmujacej obszar doliny rzeki Krzny, pokrywajaca sig¢
czgsciowo ze strefg ochrony ekspozycji, w ktorej nalezy dazy¢ do utrzymania krajobrazu naturalnego, przy
czym nie dotyczy to urzadzen sportowych takich jak boiska oraz detali urbanistycznych i malej
architektury;

4) zakres przestrzenny strefy ochrony ekspozycji i strefy ochrony krajobrazu wyznaczono na rysunku planu;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy ochrony ekspozycji i strefy ochrony krajobrazu wymagaja
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 45%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2;
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10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45° lub dachy ptaskie;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego;

13) kolorystyka dachu: odcienie czerni, brazu, zieleni i szaro$ci;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;
17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

18) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji
projektowanych elementow zagospodarowania terenu w tym zwlaszcza terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach, z mozliwo$cia jej remontu i modernizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych (w tym ogrodki gastronomiczne, pawilony, kioski,
stoiska itd.) zwigzanych z obchodami imprez okoliczno$ciowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek, pergoli, altan,
zadaszen, parkingdow dla rowerow);

6) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje droég wewngtrznych, wtym prowadzonych oddzielnie, ciggdéw pieszych
i rowerowych;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1US — od drég publicznych oznaczonych
symbolami 7KDD i 8KDD, od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KRW, drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 9KRW oraz poprzez tereny komunikacji pieszo-rowerowej 10KP i poprzez cigg
pieszo-rowerowy, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania miejscowego planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng oraz stacje
transformatorowe SN/nN, po wymagane] rozbudowie lub przebudowie ukladu =zasilajacego
1 przesylowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidulanych instalacji odnawialnych zrédet energii,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przytaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna,

d) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych sredniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

h) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wod, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

k) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg¢ ustala si¢
dostosowanie sieci wodociagowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociagowych o $rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

1) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz
miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1US w wysokosci 0,01%.

§ 11. Dla terenu 2ZU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzone;j.
1) ustala sie lokalizacje funkcji ogélnodostepne;j zieleni urzadzonej oraz urzadzen wodnych;
2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie parkdéw, skwerdéw, zielencow i tak oraz stawow i oczek wodnych;

3) ustala si¢ utrzymanie iwprowadzenie funkcji przyrodniczej ifunkcji rekreacyjno-wypoczynkowych,
sportowych, rozrywkowych, edukacyjnych oraz kulturalnych w formie niekubaturowych urzadzen
terenowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, Sredniej
i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych,
zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

5) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje sie granice strefy ochrony ekspozycji, obejmujacej doling rzeki Krzny, w ktoérej obowiazuja
szczegblne zasady inwestowania izagospodarowania terenu, podporzadkowane potrzebom ochrony
i eskpozycji wartosci kulturowych;

2) w strefie ochrony ekspozycji obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji dominant,
b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen, ktore przestanialtyby widok na doling rzeki Krzny;

3) wskazuje si¢ granice strefy ochrony krajobrazu obejmujacej obszar doliny rzeki Krzny, pokrywajaca si¢
czesciowo ze strefg ochrony ekspozycji, w ktorej nalezy dazy¢ do utrzymania krajobrazu naturalnego;

4) zakres przestrzenny strefy ochrony ekspozycji i strefy ochrony krajobrazu wyznaczono na rysunku planu;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy ochrony ekspozycji i strefy ochrony krajobrazu wymagaja
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym obiektow tymczasowych;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (fawek, pergoli, altan,
zadaszen, parkingdéw dla rowerow);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych i rowerowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych, w tym dla rowerow oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg ruchu rowerowego.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian w uksztattowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji
projektowanych elementéw zagospodarowania terenu, w tym zwlaszcza terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem terenu, w tym
zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, aw
szczegblnosci wolnostojacych garazy kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym miejsc wypoczynku (tawek, pergoli, altan,
zadaszen, parkingdow dla rowerow);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggow pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla rowerdw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2ZU — poprzez tereny komunikacji pieszo-
rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KP oraz poprzez cigg pieszo - rowerowy,
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania miejscowego planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wadd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg bycédo czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 2ZU w wysokosci 0,01%.

§ 12. Dla terenéw 3KOG, 4KOG, 6KOG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny obstugi komunikacji.

1) adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu - istniejace zespolone garaze osiedlowe, stuzace obstudze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 6KOG ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) dla terenow 3KOG, 4KOG: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 80%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,0 m i nie wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

9) ksztatt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45° lub dachy ptaskie;

11) kolorystyka dachu: odcienie czerni, brazu, zieleni i szarosci;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacii;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
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2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach, z mozliwo$cia jej remontu i modernizacji,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerdw oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenéw 3KOG i4KOG — od drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 9KRW,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6KOG — od drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 7KDD oraz od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KRW idrogi wewngtrznej
znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowe] retencji oraz wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 3KOG, 4KOG, 6KOG w wysokosci 0,01%.

§ 13. Dla terenu 5KOG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny obstugi komunikac;ji.

1) adaptacja istniejgcego zagospodarowania terenu - istniejace budynki gospodarczo-garazowe, zwigzane
z podstawowg funkcjg terenu, stuzace obstudze zabudowy ustugowo-handlowej znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania miejscowego planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowychw odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 80%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ uwzglednienie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

9) ksztalt dachu: nie okresla si¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45° lub dachy ptaskie;

11) kolorystyka dachu: odcienie czerni, brazu, zieleni i szaro$ci;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarO6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sig.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy izagospodarowania terenu w dotychczasowych
parametrach, z mozliwo$cig jej remontu i modernizacji,

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 5KOG -—posrednio
(stuzebnos¢ gruntowa — przejazdu i przechodu) od drogi publicznej ulicy Sidorskiej, znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowe] retencji oraz wiasne systemy zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow SKOG w wysokos$ci 0,01%.

§ 14. Dla terenow 7KDD, 8KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowaé trwate zanieczyszczenie gruntdw i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowe] zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem,;

3) na terenie 7KDD, 8KDD ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie
mebli miejskich (tawek, $mietnikow, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia
dostosowanego skalg do ruchu pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwalej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
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5)na terenie 7KDD, przekr6j jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z jednostronnymi lub obustronnymi
chodnikami;

6) dostepnos¢: nieograniczona;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub paséw dla rowerows;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow indywidualnych z jezdni gtownej ulicy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych droge.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7KDD i 8KDD — od drég
publicznych, potozonych poza obszarem objetym opracowaniem;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 7KDD i 8KDD w wysokosci 0,01%.

§ 15. Dla terenow 9KRW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -16 - Poz. 4090

1) zakazuje si¢ wykonywania robot, ktore moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, w celu
ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 224;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) na terenie 9KRW ustala si¢ lokalizacj¢ oSwietlenia dostosowanego skalg do ruchu pieszych.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy trwatej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) linie zabudowy: nie ustala si¢;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 8,0 m;
5) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z jednostronnymi lub obustronnymi chodnikami;
6) dostepnos¢: nieograniczona;
7) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.

7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow indywidualnych z jezdni glownej ulicy;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 9KRW — od drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem 7KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowe] retencji oraz wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odregbnych.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 9KRW w wysokosci 0,01%.

§ 16. Dla terenu 10KP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: wydzielony ciag pieszo-rowerowy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggow pieszych i rowerowych;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
$mietnikéw, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skala do ruchu
pieszych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy trwatej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy tymczasowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 3,5 m;

4) ustala si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia terenow.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow;
3) zakazuje si¢ ruchu samochodowego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna terenu 10KP — od drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem 8KDD oraz od drogi publicznej — ulicy Franciszka Zdanowskiego i poprzez ciag
pieszo-rowerowy, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania migjscowego planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowe] retencji oraz wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odregbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustala si¢ jednorazowa optlate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 10KP w wysokosci 0,01%.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalnag moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Nie przewiduje si¢ i zakazuje budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii.

§ 18. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biata Podlaska obejmujgcego teren rekreacji itargowiska miejskiego, przyjetego
uchwala Nr IV/25/03 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 25 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 124, poz. 2850 z dnia 14 sierpnia 2003 r.).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Bogustaw Broniewicz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI11/46/23
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwg ,,ZDANOWSKIEGO”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.) Rada Miasta Biala Podlaska uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska,
przyjetego uchwatg Nr XX11/33/21 Rady Miasta Biala Podlaska z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,ZDANOWSKIEGO” zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie
w terminach: od dnia 13 kwietnia 2022 r. do dnia 6 maja 2022 r., a termin sktadania uwag
uplynat 23 maja 2022 r. oraz ponownie w dniach od 1 marca 2023 r. do 22 marca 2023 r.,
gdzie nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 7 kwietnia 2023 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag do pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wptyneta jedna uwaga, ktora zostala czesciowo
nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Biala Podlaska, natomiast cze$¢ uwzgledniona
skutkowala konieczno$cig ponowienia uzgodnien w niezbednym zakresie. W ustawowym
terminie sktadania uwag do ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego zadna z osob fizycznych i1 prawnych oraz Zzadna z jednostek organizacyjnych
nieposiadajagcych osobowos$ci prawnej nie wniosta uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

WYKAZ UWAG
zgloszonych do pierwszego wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa "ZDANOWSKIEGO"

Tmie Rozstrzygniecie ROZStrZK/[giI:S‘iZle Rady
. K Oznaczenie  Prezydenta w sprawie .
i nazwisko . . W sprawie
Data albo nazwa obszaru, rozpatrzenia uwagi ¢ . .
Lp.  wplywu jednostki ktorego rozpatrzenia uwagl Uwagi
uwagi organiza- dotyczy uwaga uwaga uwaga _uwaga
cvine uwaga uwzgle-  nieuwzgl- | uwzgle- nieuwzgle-
yjnej . . . .
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 28.04. | Akademia | Dot. catosci | Czgsciowo | Czgsciowo | CzgSciowo | CzgSciowo | Uwaga stanowi doprecyzowanie zatozen
2022r. | Pitkarska terenu uwzgled- | nieuwzgled- | uwzgled- | nieuwzgle- | inwestycyjnych na obszarze objetym
TOP-54 opracowania | niona niona niona dniona | Opracowaniem , planowanych przez
Biata wnioskodawce - Akademie Pitkarska
Podlask TOP-54. Wymagata ona likwidacji czgsci
odlaska ciggu pieszo-rowerowego ozn. symbolem
11KP; powigkszenia terenu oznaczonego
symbolem 1US kosztem terenu
ozn. symbolem 3ZU. Odrzucono mozliwos¢
wprowadzenia zapisow dotyczacych
wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji.
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LI1/46/23
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Sposob realizacji:

1) Realizacja zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien
publicznych. Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie
inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji
wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu;

3) Realizacja zadan okreSlonych w pkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco
lub réwnolegle w stosunku do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie
objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Zrédtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne;
2) srodki zewngtrzne;
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.
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