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UCHWALA NR LI1/47/23

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,CENTRUM ’ETAP 1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr XXII/71/16 Rady
Miasta Biala Podlaska z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM”’,
uchwala Nr XXIV/44/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie sposobu wykonania
uchwaly Rady Miasta Biata Podlaska Nr XXII/71/16 zdnia 28 pazdziernika 2016 r. oraz w zwiazku
z podjeciem przez Rade Miasta Biala Podlaska uchwaly Nr XL/88/22 z dnia 26 wrze$nia 2022 r. zmieniajacej
uchwale w sprawie sposobu wykonania uchwaty Rady Miasta Biata Podlaska Nr XXII/71/16 z dnia
28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM", zmieniajaca obszary objgte
ETAPEM I,uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska pod nazwa ,, CENTRUM?” etap I uchwalony uchwata Nr V1/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
28 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia I etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Biala Podlaska obejmujacego teren ,,Centrum” z p6zniejszymi zmianami, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska zatwierdzonego uchwata
Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska zdnia 29 marca 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska.

2. Uchwala sig, zwana w dalszej czesci uchwaly ,zmiang planu”, zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biatla Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM” ETAP I uchwalonego
uchwala Nr VI/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia
I etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Biata Podlaska obejmujacego teren
»Centrum” z po6zniejszymi zmianami, w granicach zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) czes¢ graficzna — rysunek zmiany planu w skali 1:1000 (zatgcznik Nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu (zalacznik Nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik Nr 3);
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4) plik GML zawierajacy dane przestrzenne (zatgcznik Nr 4).

§ 2. 1. Celem zmiany planu miejscowego jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju
i realizacji planowej polityki majacej doprowadzi¢ do zmiany zagospodarowania, racjonalnego wykorzystania
terenu ipoprawy warunkéw inwestycyjnych, przy jednoczesnej ochronie warto$ci kulturowych,
przyrodniczych i krajobrazowych.

2. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

3. Zmiana planu nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) terené6w gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
4) terendéw do organizacji imprez masowych;
5) granic terenéw zamknigtych;

6) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

8) terendw przewidzianych pod lokalizacje¢ zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ specjalnie zaprojektowana cze$¢ budynku,
wyodrebniong z catej bryly budynku, stanowigca wyrdzniajacy si¢ element kompozycji zabudowy
i otaczajacej jg przestrzeni, w szczegdlnosci wykusz, nadwieszenie;
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2) budynku adaptowanym - nalezy przez to rozumiec istniejgcy budynek dla ktorego dopuszcza si¢ remont,
modernizacje, przebudowe, a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkdéw lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw réwniez dopuszczenie przebudowy lub nadbudowy,
przy czym w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

3) budynkach garazowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone jedynie do przechowywania
samochodow, o maksymalnej powierzchni catkowitej do 60 m ;

4) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy stuzace rozwigzaniu styku przestrzeni otwartej
i zamknigtej oraz wyposazenie terenéw otwartych, majace na celu nadanie przestrzeni cech
indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i zabawa— tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie
itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady,
kosze na $mieci, elementy plastyczne, rzezby, fontanny itp.;

5) elementach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace
czegsSciami sktadowymi catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym
i malej architektury, w sposoéb powigzany zarowno funkcjonalnie jak i1kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, ro$linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla ré6znych
funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania, a takze pasy drogowe i uliczne;

8) miejscach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach zmiany planu
system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem. Przyktadami
przestrzeni publicznych sg ulice, place, parki, miejska hala targowa wraz z otoczeniem, ktore mogg by¢
wyposazone w detal urbanistyczny (meble miejskie), przej$cia bramowe ogolnodostgpne;

9) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub urzadzenia ( np. stacja TRAFO);

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢, w jakiej moze by¢ usytuowana nadziemna cze$¢
budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych terenow ulic, (drogi publiczne), innego terenu lub innych
obiektow 1urzadzen; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, loggi, werand, wykuszy,
okapow 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych
i ramp przy przejsciach do budynku z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4;

11) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zolci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia ichromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza
o procentowej zawarto$ci czerni, dwie kolejne o stopniu chromatycznos$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstw a do
odpowiednich kolorow podstawowych: zélci - Y, czerwieni - R, btekitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

12) ogbélnodostgpnosci - nalezy przez to rozumie¢ taki sposob uzytkowania obiektu lub jego czesci, oraz
terenu, w ktorym umozliwione jest publiczne korzystanie zniego, aktdrego zamknigcie w celach
bezpieczenstwa mozliwe jest wylacznie w okreslonym czasie;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig :

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, taraséw, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. altany);
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14) przejsciach lub przejazdach bramowych — nalezy przez to rozumie¢ udostgpnione do uzytku publicznego
przejécia i przejazdy przez tereny lub budynki;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce przeznaczenie terenu,
wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi;

18) §rodmiejskiej zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, w ktorej funkcja
mieszkaniowa wystepuje rownorzgdnie znieucigzliwymi ushlugami stopnia ogoélnomiejskiego lub
podstawowego oraz miejscami pracy biurowej;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

20) umiejscowionych (obowigzujacych) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
zmiany planu linie okreslajace obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej
lokalizacji, na linii tej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku, chyba ze
ustalenia szczegélowe stanowig inaczej ilinia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4;

21) uslugach — nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach
niz uslugowe i urzadzenia stuzace do dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych, przy czym prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci §rodowiska poza
terenem lub lokalem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

22) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia, stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej
itp.;

23) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ te funkcje ustug bytowych, ktore sa bezposrednio
zwigzane z obstugg mieszkancow terenu w granicach zmiany planu ijego sasiedztwie w zakresie
podstawowych potrzeb bytowych;

24) uslugach stopnia ogdlnomiejskiego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sluzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci catego miasta, tacznie z mieszkancami jego strefy wpltywow;

25) zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdhuz umiejscowionych (obowigzujacych) Iub w obregbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypehniaja catg szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacje
niezbednych przejs¢ lub przejazdéw bramowych;

26) zwartej zabudowie $rédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, tworzaca ciagte pierzeje uliczne,
w ktorych dopuszcza si¢ przejscia lub przejazdy bramowe.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w zmianie planu i nie ujetych w § 3 ust. 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Rysunek zmiany planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie zmiany planu do terenu objetego
granicami zmiany planu (granicami opracowania).

2. Ustaleniami zmiany planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku zmiany planu:
1) granice obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) granice strefy $cistej ochrony konserwatorskie;j;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy umiejscowione (obowigzujace);

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody;

7) przejscia lub przejazdy bramowe;

8) budynki zabytkowe - obj¢te Rejestrem Zabytkow;

9) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

10) budynki adaptowane;

11) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
12) pierzeje ksztattujace przestrzen publiczna;

13) pierzeja zieleni wysokiej;

14) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy.

3. Tereny wyznaczone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami
literowymi odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w zmianie planu oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od numeru z mata litera a.

4. 1a,2a,3a...(cyfry arabskie i mata litera a) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

5.MC/U, U... - symbole literowe terenu, okreslajace funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

6. Oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu, z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg postulatami, ktorych speknienie bedzie
sprzyjac¢ optymalnemu zagospodarowaniu terenu lub jego fragmentu i majg charakter informacyjny:

1) uktad drogowy poza granicami zmiany planu;
2) maksymalny zasieg parkingdéw podziemnych;
3) projektowane lokalne akcenty przestrzenne;
4) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu

Przeznaczenie terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i wyréznia si¢ dla
poszczegdlnych przeznaczen terendw nastepujace symbole literowe:

1) U — tereny ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego;

2) U/MC — tereny ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego,
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej;

3) U/PK — tereny ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego,
tereny publicznych parkingdw spietrzonych;

4)U/UO/UZ - tereny ustug komercyjnych zzakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta
nieprodukcyjnego, tereny obiektow ochrony zdrowia i opieki spolecznej, tereny ustug o§wiaty;

5) UK/UW - tereny ustug kultury, tereny obiektow sakralnych i wyznaniowych;
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6) UA/UB - tereny obiektow administracji publicznej, tereny ustug zzakresu obslugi finansowej
1 bankowosci;

7) MC/U — tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug komercyjnych zzakresu handlu,
gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego;

8) UZ/UO — tereny obiektow ochrony zdrowia i opieki spolecznej, tereny ustug o§wiaty;
9) ZP — tereny parkow, zielencow publicznych;
10) ZC/ZP — tereny zieleni cmentarnej, teren parkow, zielencow publicznych;

11) tereny komunikacyjne: KUZ - ulica zbiorcza, KUL — ulica lokalna, KUD — ulica dojazdowa, KPD - ciagi
pieszo-jezdne, KUP — ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu kotowego, KUPP- ciagi piesze publiczne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w § 5 ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w § 5ust. 1 mogg by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zagospodarowanie niezabudowanych fragmentow dziatek zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
musi by¢ dostosowane do zagospodarowania sasiadujacej z nimi przestrzeni publicznej — ulic placow i ciagow
pieszych.

2. W zmianie planu okresla si¢: tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny przeznaczone na cele publiczne
i miejsca publiczne oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnej i umiejscowionej (obowigzujacej) linii zabudowy.

4. Nieprzekraczalne i umiejscowione (obowigzujace) linie zabudowy wyznaczone na rysunku zmiany planu
dotycza nowopowstatych obiektoéw budowlanych i elementéw rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow.

5. W przypadkach, w ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na rysunku zmiany
planu, obowigzuja przepisy odrgbne.

6. Realizacja nowej zabudowy wymaga:
1) harmonijnego wkomponowania w zabudowg istniejaca z uwzglednieniem jej uktadu i tradycji lokalnej;
2) zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

7. Ustala si¢ uwzglednienie ekspozycji widokowej z dréog - poprzez zakaz lokalizacji od strony ulic
i ciggdbw pieszych: punktowych urzadzen klimatyzacyjnych, masztéw telekomunikacyjnych, konteneréw
kubaturowych.

8. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatow wykonczeniowych;
2) nie dopuszcza si¢ stosowania elewacji szklanych;

3) ustala si¢ zakaz zastosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (siding), blach falistych, blach trapezowych
wysokotloczonych.
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9. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepno$ci przestrzeni publicznych i obiektow
ustugowych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, dla nowoprojektowanych budynkow, ustala sig
ksztaltowanie wej$¢ do budynkéw iterenéw oraz wnetrz budynkow, gléwne wejscia do budynkéw nalezy
sytuowa¢ w poziomie terenu przed wejSciem bez progéw i stopni, tak, aby byly ono dostepne dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach, przy wejsciach usytuowanych powyzej poziomu terenu nalezy stosowac rampy,
windy lub podnosniki, dostosowane do potrzeb 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach. Jezeli gtowne wejscie do
budynku istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami dopuszcza si¢
dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania.

10. Wyznacza si¢ pierzeje zieleni wysokiej majace szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic,
placow i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§ 7. 1. Obszar zmiany planu jest potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego.

2. Okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru zmiany planu w szczeg6lnosci poprzez:
1) wyznaczenie terenow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe;
2) wyznaczenie terendw zieleni, w tym skwerow wraz z ukladem przestrzeni publiczne;j;

3) wyznaczenie zasiggu iksztaltu miejsc iprzestrzeni publicznych poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania dla poszczegodlnych terenows;

4) przyjete ustalenia koryguja istniejacy uklad urbanistyczny zachowujac warto$ciowe elementy istniejacej
zabudowy.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku zmiany planu
umigjscowionych (obowigzujacych) i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie zwyznaczonymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, a takze ich nadbudowe¢ i rozbudowe do linii zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy
i nadbudowy poza wyznaczone linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywata
si¢ z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowala si¢ po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) podziemnych czgsci budynkoéw, w tym parkingéw podziemnych, ktore nie wystajg ponad poziom terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom terenu, w szczegdlnosci urzadzen
wentylacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla dziatek
budowlanych graniczacych z drogami iinnymi miejscami i przestrzeniami publicznymi, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku na dzialce budowlanej, zwroconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy,
bezposrednio przy granicy oraz budynek od strony granicy musi mie¢ S$ciang oddzielenia
przeciwpozarowego;

6) we wszystkich jednostkach funkcjonalnych nie dopuszcza si¢ realizacji garazy wolnostojacych dla
budynkéw nowoprojektowanych.

4. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych ustala si¢ dla
nich nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkéw oraz strefy wejsciowe powinny znajdowac sie od strony przestrzeni publicznej lub
by¢ widoczne z ulicy, nie dotyczy to wejs¢ do budynkoéw mieszkalnych;

2) w przypadku lokalizacji w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych wyposazonych w osobne wejscie,
dopuszcza si¢ umieszczanie tych lokali w parterach budynkow, tak, aby byly bezposrednio dostepne lub
widoczne od strony ulicy lub placu;
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3)dla pierzei uslugowych ustala si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych w parterach budynkow, przy czym
dopuszcza sig, aby lokale uslugowe zajmowaty kondygnacje sasiednie, zwigzane z parterem,;

4) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy zapisy dotyczace pierzei ustugowych oraz pierzei zabudowy
ksztaltujacych przestrzenie publiczne dotycza budynkoéw w pierwszej linii zabudowy, niezaleznie od
odlegtosci, w jakiej zostang one zrealizowane od strony przestrzeni publiczne;j.

5. Ustala si¢ zasade sytuowania gtownych wejs¢ do nowoprojektowanych budynkéow ustugowych od strony
miejsc i przestrzeni publicznych.

6. Ustala si¢ zachowanie istniejacych przejs¢ i przejazdéw bramowych, z dopuszczeniem ich przebudowy.

7.Na obszarze objetym zmiang planu nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
i techniczne zapewniajgce dostgpnosé terenow, budynkow i urzadzen dla osodb ze szczegdlnymi potrzebami.

8. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

9. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe obszaru zmiany planu pod zabudowe ustugowa stopnia
ogblnomiejskiego z zakresu administracji publicznej i komercyjnej, bankowosci i finansoéw, kultury, turystyki,
handlu, gastronomii, zdrowia, miejska hale targowa wraz zotoczeniem oraz tereny zwartej zabudowy
mieszkaniowej. Jako funkcje uzupelniajacg ustala si¢ ustugi podstawowe z zakresu kultury, oswiaty
i wychowania, handlu i ustug bytowych, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczego6lnych terenow.

10. W przypadku realizacji uslug nakazuje si¢ ich lokalizacje od strony drog i przestrzeni publicznych
i zakazuje si¢ lokalizacji dodatkowych budynkéw ustugowych w obrebie dziatki, na calym terenie objetym
opracowaniem.

11. Ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy rowng 3,5, z czego minimalng intensywno$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,0, a maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych to
2,5, poza obszarem 14aUA/UB, gdzie ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy rowng 3,2 z czego
minimalna intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych to 0,7 amaksymalna intensywnos¢
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych to 2,5,

12. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy
mieszkaniowej na 10%, chyba, Zze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Pozostala czgs¢ dziatki moze by¢
przeznaczona na zabudowe i powierzchnie utwardzone doj$¢ i dojazdow.

13. Zachowuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowsq i uslugowsa, wskazang na rysunku zmiany planu jako
adaptowana, z dopuszczeniem jej modernizacji, przebudowy, nadbudowy irozbudowy, przy zachowaniu
wszystkich warunkow, dotyczacych zabudowy oraz ustalen w zakresie ochrony zabytkow.

14. O ile rysunek zmiany planu nie ustala umiejscowionej (obowigzujacej) linii zabudowy nakazuje si¢
lokalizacj¢ budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

15. Dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki celem wytworzenia lub kontynuacji zabudowy
pierzejowej w obszarze zmiany planu, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej, zwroconego
$ciang bez okien i drzwi w stron¢ granicy, bezposrednio przy granicy oraz budynek od strony granicy musi
miec¢ §ciang oddzielenia przeciwpozarowego.

16. Nakazuje si¢ dostosowanie formy, gabarytow idetalu architektonicznego nowych budynkéw, do
historycznej zabudowy z nimi sgsiadujgcej oraz harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz
miasta.

17. Ustala sie, ze wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej realizowanej w granicach zmiany
planu nie moze przekroczy¢ 12 m, a zabudowa nie moze by¢ mniejsza niz dwie kondygnacje i nie wicksza niz
trzy kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe, z wylaczeniem
zabudowy w obszarze 63aU/PK, gdzie ustala si¢, ze wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej na terenie 63aU/PK
moze wynosi¢ jedng lub dwie kondygnacje nadziemne.
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18. Dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z obiektem administracji publicznej na obszarze oznaczonym
symbolem 14aUA/UB o wysokos$ci do 3 kondygnacji nadziemnych pelnych, z dopuszczeniem 4 kondygnacji
nadziemnych pelnych w narozniku ulic: Gabriela Narutowicza i1 Al. Tysiaclecia zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu.

19. Zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw z suterenami. Poziom podlogi parteru, mierzony od poziomu
istniejacego terenu nie moze by¢ wyzszy niz 0,5 m przy wejsciu do budynku od strony ulic i pozostatych
przestrzeni publicznych z wyjatkiem terenu 62aU/MC, gdzie zuwagi na naturalne uksztaltowanie terenu
dopuszcza si¢ poziom podtogi przy wejsciu na wysokosci 1,5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji na terenie opracowania obiektow wymagajacych postgpowania
w sprawie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, z wyjatkiem wurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji w zakresie drog, realizowanych w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow.

2. Wskazuje si¢, ze caly obszar zmiany planu znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 224-Subzbiornik Podlasie.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 2 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tego obszaru, w tym:

1) zakaz gromadzenia iskltadowania wszelkich odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczyszcza¢ wody podziemne bez
zastosowania odpowiednich zabezpieczen;

2) w odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych, w tym z terenow okreslonych w pkt 1, przekraczajacych
dopuszczalne wartos$ci wskaznikéw zanieczyszczen okreslone w przepisach odrebnych, nalezy stosowac
technologie umozliwiajace podczyszczanie tych wod do odpowiednich norm okre§lonych w przepisach
odrebnych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikdw;

3) nakaz utwardzenia iuszczelnienia terenéw zwiazanych z magazynowaniem substancji ropopochodnych
iinnych szkodliwych dla $rodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do wod i do ziemi;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wg ustalen §19 ust. 1 pkt 5;

5) zakaz sytuowania obiektow iurzadzen, ktére moga powodowal przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej sa zlokalizowane, zakazuje si¢ sytuowania: stacji paliw,
warsztatbw samochodowych, stacji obstugi pojazddéw, myjni, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

6) stosowanie urzadzen grzewczych do zaopatrzenia budynkéw w ciepto, zgodnie z warunkami opisanymi
w §19 ust. 1 pkt 6-9.

§ 9. 1. Wprowadza si¢ nakaz zachowania iochrony istniejagcego drzewostanu w obrebie istniejacych
i nowotworzonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej zieleni:

1) w szczegb6lnosci poprzez utrzymanie iochrone drzew, prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych,
uzupetnienie nasadzen oraz zadrzewien przyulicznych, ochrong istniejacych szpalerow, nasadzen,
sukcesywng wymian¢ drzew na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic, przestrzeni publicznych ich
otoczenia, aw przypadku wycinki drzew w obszarze zmiany planu ustala si¢ obowigzek nasadzen
rekompensujacych w rejonie centrum miasta;

2) w przypadku braku mozliwosci zachowania danego drzewa dopuszcza sie jego wycinke przy czym
nakazuje si¢ wprowadzenie w jego miejsce nowego drzewa analogicznego gatunkowo lub zblizonego
w zakresie pokroju i innych cech przyrodniczych do drzewa usuwanego, a w przypadku usuwania drzewa
wspotksztattujacego szpaler do pokroju i innych cech przyrodniczych drzew ksztattujacych szpaler.
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3. Dla terenéw ulic iplacow ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z jezdni 1 parkingdw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych z pozostatych powierzchni utwardzonych do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu, (jezeli
pochodza z powierzchni zanieczyszczonych), dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych
z terenodw zieleni ulicznej, do ziemi.

4. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacych ulic ustala si¢:

1) przy przebudowie istniejgcej ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu idrgan np. poprzez wymiang
nawierzchni, oraz poprzez wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej - szpalerow drzew i krzewow;

2) ustala sie¢, na terenach o wystepujacej ucigzliwosci akustycznej w szczegolnosci od tras komunikacyjnych,
nakaz stosowania izolacyjnosci akustycznej przegrod zewngtrznych zgodnie z Polskg Norma zapewniajace;j
wiasciwy klimat akustyczny wewnatrz pomieszczen;

3) zakazuje si¢ sytuowania ekrandéw akustycznych w ulicach.

5. Ustala si¢, ze dzialalno$¢ uslugowa i techniczna nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska,
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut
prawny, a w przypadku lokalizacji dziatalno$ci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych,
dziatalnos¢ ta nie moze by¢ ucigzliwa dla lokali mieszkalnych.

6. Ustala sie pelne uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie
sciekow do kanalizacji miejskiej, zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta energii cieplnej wykorzystujace
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych zjednoczesnym zakazem
wykorzystania biomasy w zrodlach indywidualnych w obszarze zmiany planu oraz ustala si¢ zakaz stosowania
kottéw na paliwo state dla nowej zabudowy.

7. Nakazuje si¢ wyprzedzajaca lub réwnoczesng w stosunku do inwestycji budowlanych realizacje
wszystkich przewidzianych w projekcie zmiany planu sieci infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek wyposazania nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania odpadow,
w tym zbieranych selektywnie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych $mietnikow obshugujacych kilka
budynkow;

2) ustala si¢ wywozenie odpadow wytwarzanych na obszarze zmiany planu systemem zorganizowanym oraz

unieszkodliwianie odpadow poza obszarem objetym zmiang planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach
ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej, placow, ulic wewngtrznych, na terenach zieleni;

4) dopuszcza si¢ urzadzenia podziemne do selektywnej zbiorki odpadow.

9. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ oraz prowadzenia dzialalnosci mogacych powodowac¢ degradacje
srodowiska, w tym zakaz przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem drég publicznych oraz lokalnej infrastruktury techniczne;.

10. Ustala si¢, ze w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terendéw w sposob,
ktéry nie powoduje przekroczen norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, obiekty przeznaczone na pobyt
ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem ucigzliwosci i zagrozen okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza si¢ renowacj¢ akustyczng budynkoéw istniejacych, miedzy
innymi poprzez wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewacji.

12. Dla terené6w potozonych w zasiggu oddziatywania ucigzliwo$ci ruchu drogowego zwiazanego
z drogami dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem realizacji
wlasciwych zabezpieczen przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych iradiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne na budynkach mieszkalnych ibudynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
z wylgczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi zzachowaniem odleglosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym i zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych oraz stwarzajacych zagrozenie dla terenow sasiednich, dla zycia lub zdrowia ludzi, na terenie
zmiany planu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obszary objete zmiang planu zlokalizowane sg w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej $rodmiejski uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow, zakres wpisu: ,,Uktad
urbanistyczny miasta Biatej Podlaskiej sie¢ ulic i placow, skala zabudowy miejskiej, historyczna panorama
miasta. Nr rejestru A 656”.

2. Ustala si¢ ochrong uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska - sie¢ ulic i placow, skala zabudowy
miejskiej, historyczna panorama miasta - ujetego w rejestrze zabytkéw — zakres ochrony zgodnie z wpisem do
rejestru zabytkow.

3. Ustala si¢ obowigzek dostosowania nowych obiektow — sytuacja, skala, brylg i artykulacja elewacji — do
zabudowy zabytkowej, harmonijne wkomponowanie nowych obiektéw w krajobraz miasta oraz zakaz
wprowadzania obiektéw wielkowymiarowych.

4. Ustala si¢ ochrone budynku Domu architekta (willa) ujetego w rejestrze zabytkow:

1) zakaz rozbudowy budynku, wtym nadbudowy oraz przeksztalcania jego bryly, z wyjatkiem dziatan
majacych na celu przywrocenie oryginalnego wygladu na podstawie materiatow archiwalnych,
pozwalajacych na jego wierne odtworzenie;

2) nakaz zachowania geometrii dachu;
3) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej;

4) zakaz zewngtrznego ocieplania budynku, mogacego spowodowac przeksztatcenie lub zniszczenie wystroju
elewacji, utrate jej zabytkowego charakteru Iub cech stylistycznych;

5) zakaz usuwania oryginalnych elementow elewacji.

5. Wykaz obiektéw objetych rejestrem zabytkow:

Lp. | Ulica Zakres wpisu Nr
rejestr
u
1. Uktad urbanistyczny miasta Bialej Podlaskiej sie¢ ulic i placéw, skala | A 656
zabudowy miejskiej, zalozenie zamkowo- obronne, historyczna panorama
miasta
2. |ul Dom Architekta (willa), budynek pomocniczy,ogrodzenie, ogrod. A/140
Garncarska 5
14

6. Obejmuje si¢ ochrong znajdujace si¢ na terenie opracowania zabytki nieruchome ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow, wg wykazu zawartego w ust. 8.

7. Ochrona obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkow polegaé bedzie na uzyskaniu pozwolenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w przypadku podejmowania dziatan remontowych, modernizacyjnych lub
rozbudowy oraz w przypadku ewentualnej rozbiérki obiektu, znajdujacego si¢ w bezuzytecznym stanie
technicznym. Rozbidrka taka bedzie mozliwa po opracowaniu stosownej dokumentacji obiektu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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8. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | Lp. wg | OBIEKT MATERIAL | DATOWANIE ADRES-ULICA
Zarzadzenia
1. | 13. Oficyna mur. 2 pot. XIX w. Brzeska 2a, 2b
2. 17. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX w. Brzeska 8
3. 19. Kamienica mur. 3 ¢w. XIX w. Brzeska 10/12
4. | 22. Kamienica mur. XX w. Brzeska 14
5. | 3s. Kino "MIRAZ" z | mur. 1935 1. Brzeska 37
apteka
6. | 55. Oficyna mur. pocz. XX w. Budkiewicza 13
7. | 56. Kamienica mur. pocz. XX w. Ciasna 2
8. | 57. Kamienica mur. XX w. Ciasna 4
9. |71. Oficyna mur. pocz. XX w. Janowska 1
10. | 73. Kamienica mur. k. XIX w. Janowska 7
11. | 75. Oficyna mur. k. XIX w. Janowska 13
12. | 76. Kamienica mur. 1920 r. Janowska 14
13. | 78. Budynek Poczty | mur. 2 ¢w. XIX w. (ok. | Janowska 16
Konnegj 1842 1.)
14. | 84. Dom drew. 1907 1. Janowska 26
15. | 40. Kamienica mur. 3 ¢w. XIX w., pocz. | Janowska 1/Moniuszki
XX w. 2
16 | 150. Kamienica mur. pocz. XX w. Moniuszki 2
17. | 151. Kamienica mur. 1874 1. Moniuszki 4
18. | 152. Oficyna mur. 1884 r. Moniuszki 4a
19. | 154. Kamienica mur. pocz. XX w., 1936 r. | Moniuszki 6
20. | 155. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX w. Moniuszki 7
21. | 156. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX w. Moniuszki 8
22. | 157. Dom mur. 4 ¢w. XIX w. Moniuszki 9
23. | 159. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX. Moniuszki 11
24. | 162. Kamienica mur. 1902 r. Moniuszki 15
25. | 84. Dom drew. 1907 1. Janowska 26
26. | 213. Kamienica mur. pocz. XX w. (przed | Pilsudskiego 12
1910r.)
27. | 214. Kamienica mur. 1910 r. Pitsudskiego 13
28. | 215. Kasa Skarbowa mur. pocz. XX w. (ok. | Pitsudskiego 15
1910r.)
29. | 216. Dom drew. 1909 r. Pitsudskiego 17
30. | 217. Dom mur. pocz. XX w. (ok. | Pitsudskiego 21
1910r.)
31. | 218. Dom drew. ok. 1925, Pitsudskiego 23
32. | 242. Kamienica mur. 2 ¢w. XIX w., 2005 r. | Plac Wolnoéci 17
33, | 243. Kamienica mur. 2 ¢w. XIX w., 2005 r. | Plac Wolnosci 17a
34, | 244. Kamienica mur. 2 ¢w. XIX w., 2005 r. | Plac Wolnos$ci 18
35. | 245. Kamienica mur. 2 ¢w. XIX w. Plac Wolnosci
19/Brzeska 2
36. | 224. Kamienica mur. 3ew. XIX w. Plac Szkolny Dwor 23
37. | 225. Kamienica mur. 3 ¢w. XIX w. Plac Szkolny Dwor 24
38. | 256. Kamienica mur. pocz. XX w. (przed | Pocztowa 3/5
1910r.)
39. | 267. Kamienica mur. 1894 1. Prosta 16
40. | 269. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX w. (ok. | Prosta 18
18951.)
41. | 270. Kamienica mur. 4 ¢w. XIX w. (ok. | Prosta 20/Moniuszkil?7
1890 r.)
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42. | 329. Kamienica mur. 2 ¢w. XIX w., (ok.| Warszawska
1890 r.) 1/Budkiewicza 1
43. | 118. Posterunek Policji mur. 1931 r. Krotka 3
44. | 36. Dawny Cmentarz | mur. 4 ¢w. XVIw. Brzeska
Zydowski

9.Dla obszaru objetego zmiang planu, wtym w szczegolnosci dla budynkéw wymienionych
wust. 4 i ust. 8 ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich dziatan budowlanych, remontowych,
konserwacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ obowiazek uzyskania przez Inwestora decyzji ustalajacej zakres irodzaj badan
archeologicznych (w przypadku planowania prowadzenia prac ziemnych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Naktada si¢ obowigzek przerwania wszelkich prac budowlanych w razie stwierdzenia reliktow
archeologicznych i udostepnienia terenu do badan archeologicznych, ktorych wyniki zdecyduja o mozliwosci
kontynuowania prac lub o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

12. Wysoko$¢ nowego budynku nie moze by¢ wigksza niz wysokos$¢ bezposrednio z nim sgsiadujgcego
obiektu zabytkowego, a forma ipodzialy elewacji nowego budynku powinny by¢ dostosowane do formy
i podzialow elewacji obiektu zabytkowego.

13. Gabaryty nowej zabudowy i proporcje wysokos$ciowe oraz charakter wnetrz urbanistycznych nalezy
dostosowa¢ do istniejacego historycznego sasiedztwa oraz dla catego obszaru opracowania zaleca si¢
likwidacje¢ lub przebudowe obiektow wielkowymiarowych, w zakresie skali, bryly i elewacji, celem poprawy
walorow architektonicznych.

14. Kolorystyka w budynkach zabytkowych powinna odpowiada¢ historycznej kolorystyce obiektow.

15. Ustala si¢ mozliwo$¢ dostosowania obiektow zabytkowych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, pod
warunkiem zachowania waloroéw architektonicznych i artystycznych budynkow.

16. Ustala si¢ w przypadku instalowania na elewacjach lub dachach budynkéw wymiennikéw ciepta,
stonecznych paneli energetycznych, paneli fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
klimatyzacyjnych, realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementow wkomponowanych w projektowane
budynki, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjna z architektura
budynku, z zastrzezeniem, ze nie b¢da one widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych.

17. Na terenie ulic, placow oraz ciggéw pieszych na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢
stosowania na chodnikach kostki betonowe;:

1) za wyjatkiem prac naprawczych istniejgcej nawierzchni z kostki betonowej;

2) za wyjatkiem drobnych prac remontowych z zakazem remontu wigkszego niz 20% powierzchni: chodnika
ulicy, przejsécia pieszo jezdnego, przejscia pieszego istniejgcej nawierzchni z kostki betonowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w szczegolnosci ptyt betonowych, ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowe;.
18. Ustala si¢ zakaz zabudowy placow.

19. Ustala si¢ zachowanie sieci ulic istniejacych, zarowno pod wzgledem ich przebiegu, jak 1 wykorzystanie
kostki brukowej do prac naprawczych oraz prac remontowych z wykorzystaniem przekroju oraz linii
zabudowy, zachowanie historycznie uksztattowanych przej$¢ pieszych, taczacych wnetrza blokéw z ulicami
i rynkiem, tzw. ,,miedzuchow”.

20. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych podzialow parcelacyjnych zmniejszajacych powierzchni¢
ponizej 300m2i powodujgcych zacieranie si¢ zabytkowego ukladu urbanistycznego s$rdédmiescia —
projektowane podzialy nalezy uzgodni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21. Zakaz wytyczania nowych ulic, niezgodnych z historycznym uktadem.
22. Na obszarze zmiany planu nie wskazuje si¢ obiektow bedacych dobrami kultury wspotczesne;.

23. Ustala si¢ wdrozenie specjalnego programu rewitalizacji, zmierzajacego do zachowania w jak
najwigkszym stopniu historycznej zabudowy srédmiescia.
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24. Obszar objety zmiang planu poloZzony jest w zasiggu obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej — historycznego, srodmiejskiego uktadu urbanistycznego, dla obszaru
wprowadza si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) tereny wymagajace rehabilitacji powinny zosta¢ objete kompleksowymi programami rewitalizacji
zabudowy 1 przestrzeni publicznej, majacymi na celu zahamowanie i przeciwdzialanie degradacji,
ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawe jakosci zycia ibezpieczenstwa mieszkancow, podnoszenie
jako$ci 1iestetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania budynkom, obiektom i przestrzeniom
zabytkowym utraconych wartosci;

2)ustala si¢ zachowanie zaznaczonej na rysunku zmiany planu uksztaltowanej historycznie struktury
przestrzennej obszaru, pierzejowej zabudowy wyznaczonej poprzez kwartaly zwartej zabudowy, pierzeje
uliczne przewidziane do uksztalttowania lub uzupeklienia, miejsca i przestrzenie publiczne oraz tereny
zieleni, zachowanie charakteru zabytkowego terendw, z wprowadzeniem uzupelniajacej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

3) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni ulic z zabudowa zabytkowa oraz terendw sasiadujacych z tymi ulicami;

4) ustala si¢ zakaz zewnetrznego ocieplania budynku, mogacego spowodowac przeksztatcenie lub zniszczenie
wystroju elewacji, utrate jej zabytkowego charakteru lub cech stylistycznych;

5) ustala si¢ przebudowe, wymiang Iub budowe infrastruktury technicznej dostosowanej do wspolczesnych
wymagan, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.

25. Ustala si¢ ochrong Cmentarza zydowskiego, potozonego przy ul. Brzeskiej, dziatki ewidencyjne nr
2258/1 (cz.), 2258/2 (cz.), 2259/2 (cz.), 2260/6 (cz.) ktory znajduje si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Dla w/w zabytku zalozono kart¢ ewidencyjng obiektu nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkow nr
3370.

Rozdzial 6.
Ksztaltowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Wyznacza si¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktoérego wchodza:
1) gléwne przestrzenie publiczne - ulice;
2) miejsca publiczne stanowig:

a) place miejskie,

b) teren zieleni urzadzonej - Skwer,

¢) miejska hala targowa wraz z otoczeniem.

2. Na wszystkich obszarach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych z wyjatkiem tymczasowych obiektow zwigzanych z imprezami masowymi, na czas
organizacji tych imprez.

3. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wewngtrznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia mebli
ulicznych takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia tymczasowych ogrodkow
kawiarnianych.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie mebli ulicznych na terenie zieleni urzadzonej ZP oraz terenach ulic (drog
publicznych), placow miejskich, ciggdw pieszych, ciagéow pieszo-jezdnych idrog wewnetrznych tak, aby
nie kolidowaly z urzadzeniami komunikacyjnymi;

5. W obrebie miejsc parkingowych dopuszcza si¢ sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego
roztacznego przylaczania pojazdow.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie elementow infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust. 1, oile
nie koliduja z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowq zielenia.

7. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami ustala si¢
ksztattowanie, ulic (drég publicznych), placow miejskich, ciggdw pieszych, ciggow pieszo-jezdnych, drog
wewnetrznych, terendw zieleni urzadzonej, terenéw ushug oswiaty, sportu, zdrowia, kultury, administracji
publicznej zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
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1) chodniki, ciggi piesze oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny
posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie §liska, twarda i stabilna, na chodnikach nalezy zachowac¢ pasy wolne od
przeszkod, wylacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych
i dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rdwna, nie §liska, twardg i stabilna, szczegdlnie w rejonach przejs¢
dla pieszych;

3) na przej$ciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione na calej szerokosci
przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu
chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wdzku, w miejscach
przecigé ulic, na ktérych nie sa wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone
- wtopione na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg obnizony do poziomu jezdni
albo jezdnie podniesiona do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd iwjazd na chodnik osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

4) na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze,
wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku;

5) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie iinne zrodla $wiatla
nie powinny powodowac oSlepiania, latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob niekolidujgcy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

6) wszystkie meble uliczne, tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, a ich lokalizacja nie powinna kolidowaé z pasami dla ruchu
pieszego, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

7) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez dla
0s0b poruszajacych si¢ na wodzkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie wydzielenie od
ruchu pieszego i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

8) w ulicach, w ktorych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznacza¢ i czytelnie oznakowa¢ miejsca parkingowe dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, przy
tych miejscach parkingowych w pasie jezdni nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) tak, aby
umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Zmiana planu nie wyznacza granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze
obszardow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig:
1) nie naruszenie terenéw pozostajacych w zarzadzie i uzytkowaniu MON;

2) utrzymanie w niezmienionej formie granic terendw i obiektéw wojskowych pozostajacych w zarzadzie
i uzytkowaniu MON;

3) zachowanie dostgpnosci do sieci komunikacyjnych z terenow, kompleksow i obiektow wojskowych;

4)w granicach zmiany planu wszelkie, projektowane na terenach objetych zmiang planu, stale oraz
tymczasowe obiekty o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad poziom terenu, nalezy zglasza¢ przed
wydaniem pozwolenia na ich realizacje do wilasciwego organu wojskowego (Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP) - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w zmianie planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, wtym handlowych, zwigzanych
Z imprezami masowymi, na czas organizacji tych imprez.
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3. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych,
z wyltaczeniem ust. 112. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terendw shuzacych organizacji
imprez masowych obejmujace teren Skweru (teren oznaczony symbolem 61aZP) wraz z towarzyszacymi im
terenami ciggow pieszych.

2. Teren powinien by¢ zagospodarowany i urzadzony na podstawie jednolitych projektow obejmujacych
elementy takie jak uksztaltowanie terenu, przebudowe posadzek i nawierzchni, zagospodarowanie i urzadzenie
zieleni, przebudowe elementoéw infrastruktury technicznej, aw szczego6lnosci oswietlenia oraz dobor
elementow umeblowania terenow zieleni i przestrzeni publicznych.

Rozdzial 9.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Okresla si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terenéw o réznym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania geometrii dachu:
1) ustala si¢ stosowanie dachdéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15° do 45°;

2) nie dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich nad nadziemnymi czgsciami budynkéw z wylaczeniem
dachow zielonych, obszarow: 4aUK/UW i 14aUA/UB.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materiatow w tym wykonczenia elewacji oraz pokrycia
dachow projektowanych budynkéw na obszarze zmiany planu:

1) ustala sie stosowanie kolorow cieptych;
2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do krajobrazu;

3) wskazuje si¢ stosowanie kolorystyki odpowiadajacej barwom opisanym zgodnie z systemem NCS przy
okreslaniu  kolorystyki elewacji realizowanych nowo, rozbudowywanych, nabudowywanych lub
remontowanych budynkow, przy czym okreslanie koloréw w oparciu o w/w system nie dotyczy materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczeg6élnosci, aluminium, miedzi, stali nierdzewne;j,
niebarwionego szkla, drewna, betonu, kamienia naturalnego, ceramiki;

4) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
o odcieniach odpowiadajacym barwom opisanym zgodnie z systemem NCS, mieszczacych si¢ w przedziale
od 0000 do 2020, czyli maksymalnie o0 20% czerni i20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku,
tj. nieprzekraczajacych 10% powierzchni kazdej Sciany;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow tynkow, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegly;

6) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin zblachy falistej itrapezowej wysokotloczonej oraz
tworzyw sztucznych typu siding;

7) zabrania si¢ stosowania wzoroOw na elewacjach (poziomych lub pionowych wiclobarwnych pasow itp.) za
wyjatkiem wydzielenia strefy przyziemia i ostatniej kondygnacji budynku (np. innym odcieniem koloru lub
innym materiatem wykonczenia elewacji).

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkéw:
1) ustala si¢ stosowanie kolorow cieptych;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ historyczna (detal architektoniczny w tonacji jasniejszej od
plaszczyzny $ciany), stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu
oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 14;

3)na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych ustala si¢ zastosowanie kolorow i odcieni
bezowych, biatych, kremowych, ecru - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system NCS); przy czym
barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedziatach od 0000 do 2020 (w oparciu o system NCS), co oznacza
nie wigcej niz 20% czerni w barwie, oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci, z uwzglednieniem pkt. 41 5;
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4) dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze inasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie materialow o naturalnych kolorach, takich jak, kamienia o jasnych odcieniach,
cegly, drewna, stali nierdzewnej lub nie barwionego szkla;

6) dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow w odcieniach brazu, czerwieni lub w odcieniach szarosci;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow zielonych - pokrytych wielowarstwowym pokryciem dachowym
z nasadzeniami ros$lin wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
wielosezonowa wegetacje;

8) w zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci obiektow uslugowych dla oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami ustala si¢ ksztaltowanie, wejs¢ do budynkow i terenéw oraz wnetrz budynkow,
glowne wejscia do budynkow nalezy sytuowac w poziomie terenu przed wejsciem bez progow i stopni, tak,
aby byto ono dostgpne dla 0s6b poruszajgcych sie¢ na woézkach, przy wejsciach usytuowanych powyzej
poziomu terenu nalezy stosowa¢ rampy, lub windy, podno$niki, dostosowane do potrzeb o0s6b
poruszajacych si¢ na wozkach. Jezeli glowne wejscie do budynku istniejacego nie jest mozliwe do
przystosowania dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod
warunkiem jego czytelnego oznakowania.

5. Nalezy uwzgledni¢ warunki bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace sig¢
w szczegolnosci do droég pozarowych, przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz zachowania
wymaganych odlegtosci pomigdzy obiektami budowlanymi.

Rozdzial 10.
Tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 16. 1. Zmiana planu nie wyznacza granic isposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze bedacym przedmiotem zmiany planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych w tym tereny gornicze, a takze zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 11.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17. 1. Na obszarze zmiany planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych procedury
przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady podziatu nieruchomosci:

l)ustala si¢ wydzielanie dzialek zgodnie zwyznaczonymi na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi terenow;

2) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu uzyskania nowej dziatki przeznaczonej do zabudowy o powierzchni
minimalnej 300 m ?;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

6) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych granic podzialow — podziaty wtoérne nalezy przeprowadzac tak, aby
zabudowa tworzyla pierzeje drog, tj. w kierunkach prostopadtych lub rownolegtych do wyznaczonych drég
z mozliwoscig dostosowania do kierunkéw istniejacych podzialéow w sytuacjach, gdy wyznaczone drogi
nie zachowuja kata prostego w stosunku do istniejgcych granic dzialek;

8) dopuszcza si¢ podzial w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 12.
Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji, parkingi i wskazniki parkingowe

§ 18. 1. Zachowuje si¢ istniejaca iprojektuje si¢ sie¢ drog zapewniajgcg powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym.

2. Realizacja programu parkingowego w formie:

1) parkingdw publicznych placowych — jedno i wielopoziomowych, zatok parkingowych oraz paséw do
parkowania wzdtuz ulic, z konieczno$cig zapewnienia miejsc parkingowych dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami i posiadajacych kart¢ parkingowa;

2) parkingdéw niepublicznych na terenach posesji prywatnych.
3. Realizacja potrzeb parkingowych wg nastgpujacych wskaznikéw ogoélnych:
1) parkowanie mieszkancow, 300 migjsc parkingowych (mp)/1000 mieszkancow;
2) parkowanie przyjezdnych (gosci), 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i ushug;
3) parkowanie zatrudnionych, 20 mp/ 100 zatrudnionych;

4. W uzasadnionych przypadkach (brak rezerw przestrzennych w obrgbie dziatki wiasnej) dopuszcza sig
uwzglednienie w bilansie miejsc parkingowych dla obiektow ustugowych stanowisk zlokalizowanych na
parkingach publicznych.

5. W ramach powyzszych wymaganych wskaznikéw parkingowych nalezy przewidzie¢ stanowiska
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5)w przypadku zmian sposobu uzytkowania, przebudéw, odbudéw, rozbudowy, nadbudowy iremontéw
budynkow istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne uniemozliwiaja
lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
miejsc okreslonej w pkt. 1-4, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na kazde pelne 15 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla terenow drog (ulic), ciaggow pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych
z dopuszczeniem ruchu kolowego, ciggdw pieszych publicznych:

Oznaczenie | Nazwa odcinka Szerokosé Inne ustalenia i uwagi
terenu minimalna ~ w
liniach
rozgraniczajacy
h [m]
1. 2. 3. 4.
4aKUZ 1/2 | Al Tysiaclecia od ul. Brzeskiej | 21 -przekréj jednojezdniowy,
do ul. Narutowicza -chodnik dwustronny,
-droga rowerowa,
4bKUZ Istniejace  poszerzenie  ul. | Zgodnie z | -przekrdj jednojezdzniowy,
Narutowicza do Al. Tysiaclecia | rysunkiem -chodnik obustronny;
do ul. Prostej planu
10aKUZ ul. Nowa/Pl. Wojska Polskiego | 11 - 14 -przekroj jednojezdniowy,
od wul. Brzeskiej do ul -chodnik obustronny,
Moniuszki -projektowane przystanki dla autobuséw
w zatokach;
23aKUL ul. Marszatka J. Pitsudskiego | 11 -13 -przekroj jednojezdniowy,
od wul. Krotkiej do ul -chodnik obustronny;
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Pocztowej
24aKUL ul. Marszatka J. Pitsudskiego | 13 -przekroj jednojezdniowy,
od ul. Pocztowej -chodnik obustronny;
38aKUL ul.Moniuszki od ul. 81aKUP do | 11 -przekroj jednojezdniowy,
ul. Nowej -chodnik obustronny;
44aKUL ul. Brzeska od ul. 80aKUP do | 14 -przekroj jednojezdniowy,
Al 1000-lecia -droga rowerowa,
-chodnik jednostronny wzdhiz pierzei
potudniowej;
50aKUD ul.  Przechodnia do ul. |9 -przekroj jednojezdniowy,
Sadowej/Waskiej do ul. -chodnik jednostronny;
Janowskiej
53aKUD ul. Pocztowa na catej dtugosci | 8 - 11 -przekroj jednojezdniowy,
-chodnik obustronny,
-istniejace zatoki parkingowe po stronie
potnocne;;
54aKUD ul. Ciasna na catej dlugosci 7 -przekroj jednojezdniowy,
-chodnik obustronny;
55aKUD ul. Waska od ul. Przechodniej | 8 - 11 -przekroj jednojezdniowy,
do Ciasnej -chodnik obustronny;
56aKUP ul. Waska od ul. Ciasnej do ul. | 11 -ulica piesza z dozwolonym ruchem
Moniuszki kotowym,
-dozwolony wjazd pojazddéw zaopatrzenia
i stuzb miejskich, taxi oraz mieszkancow;
57aKUD ul. Nowoprojektowana siggacz | 12 -przekroj jednojezdniowy,
z ul. Ksigdza Zbigniewa -chodnik obustronny,
Bienkowskiego -plac z dopuszczeniem zawracania,
-ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej
jakosci  materialbw  do  wykonania
nawierzchni placu i ulicy,
-ustala si¢ nakaz szczegdlnego starannego
zakomponowania rysunku nawierzchni
placu i ulic Ksiedza Zbigniewa
Bienkowskiego, jako spdjny estetycznie
w zakresie materialow 1 wzoru,
-dopuszcza  si¢  realizacje  parkingu
podziemnego pod powierzchnig placu
w polaczeniu  zczgécig poludniowg -
obszaru 10aUZ/UO i zachodnig czgScia
obszaru 29aMC/U;
59aKPD Istniejacy cigg pieszo-jezdny | 6 - 8 -ciag pieszo-jezdny,
od ul. Moniuszki do Placu -dojazd do stanowisk parkingowych
Szkolny Dwor w garazu podziemnym ina Placu Szkolny
Dwor,
-ustala  si¢  obowiagzek ujednolicenia
estetycznego w zakresie materialow
iwzoru wraz z64aKPD, 66aKUP,
69aKUPP;
64aKPD Pl. Szkolny Dwor 12-20 -plac  pieszo-jezdny  z dopuszczeniem

wydzielenia stanowisk parkingowych na
placu 1irealizacja parkingu podziemnego
pod placem,

-ustala si¢ nakaz zastnosowania wysokiej

jakosci  materiatbw  do  wykonania
nawierzchni placu,
-ustala sie¢  obowigzek ujednolicenia
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estetycznego w zakresie materialow
iwzorow wraz z59aKPD, 66aKUP,
69aKUPP;

66aKUP Istniejacy ciag pieszy z|4,7-5,5 -ciag pieszy zdopuszczeniem ruchu

dopuszczeniem ruchu kotowego,

kotowego od ul. Moniuszki do -ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej

Plac Szkolny Dwor jakosci  materialbw  do  wykonania

naiwerzchni placu,
-ustala si¢  obowigzek ujednolicenia
estetycznego w zakresie materiatow
iwzoru wraz z59aKPD, 64aKPD,
69aKUPP;

69aKUPP Istniejacy ciag pieszy od ul. | 3 -ciag pieszy,

Prostej do Plac Szkolny Dwor -ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej
jakosci  materiatbw  do  wykonania
nawierzchni,

-ustala si¢ zakaz, szczegblnie starannego

zakomponowania rysunku nawierzchni

wraz z 64aKUP,

-ustala si¢  obowigzek ujednolicenia

estetycznego w zakresie materialow

1 wzoru z 59aKPD, 64aKPD, 66aKUP;
77aKUPP Istniejacy ciag pieszy W |- -ciag pieszy,

przejciu bramowym -ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej
jakosci  materiatbw  do  wykonania
nawierzchni,

-ustala si¢ nakaz szczegdlnie starannego
zakomponowania rysunku nawierzchni
wraz z przylegtym budynkiem,

-ustala si¢ obowigzek ujednolicenia
estetycznego w zakresie materiatow
i wzoru wraz z ulica Brzeska;

80aKUP ul. Brzeska od ul. Prostej do ul. | 15-16 -ul.  piesza  zdozwolonym  ruchem

44aKUL rowerowym,

-dozwolony wjazd pojazddéw zaopatrzenia
i stuzb miejskich, taxi oraz mieszkancow;
81aKUP Nowoprojektowana od ul. | 6 -ul.  piesza  zdozwolonym  ruchem

Moniuszki do ul. Brzeskiej

rowerowym,
-dozwolony wjazd pojazddéw zaopatrzenia
i sluzb miejskich, taxi oraz mieszkancow;

8. Na obszarze objetym zmiang planu nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne
1 techniczne zapewniajace dostgpnos¢ terenu, budynkéw iurzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz wyznacza¢ miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte

parkingowa.

9. Ustala si¢ ksztattowanie terenu drogi realizowanej w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz nast¢pujgcymi zasadami:

1) powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna, nie-
$liska, twardg i stabilna, na chodnikach nalezy zachowa¢ pasy wolne od przeszkéd, wytacznie dla ruchu

pieszego;

2) przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomiernie, latarnie i inne zrédta $wiatta nie powinny
powodowac¢ oslepiania. Latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym,

w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni.
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10. W ramach terenow: 69aKUPP i 77aKUPP dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na poziomie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej zgodnie zustaleniami szczeg6élowymi dla terenow sasiednich przy
zachowaniu przej$¢ bramowych.

Rozdzial 13.
Uzbrojenie terenu

§ 19. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektryczne;
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o istniejaca sie¢ oraz siec
nowoprojektowana;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymagane;j
rozbudowie;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem
miejscowej retencji po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w oparciu
0 istniejgce 1 wymagajace rozbudowy sieci;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w sposob niepowodujacy pogorszenia srodowiska tzn. energia elektryczna, gaz
(ziemny 1ipropan butan) olej opatowy, zjednoczesnym zakazem stosowania biomasy w zrodtach
indywidualnych w obszarze zmiany planu oraz ustala si¢ zakaz stosowania kottéw na paliwo stale dla
nowej zabudowy;

8) przy przebudowie irealizacji nowej zabudowy ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen grzewczych do
zaopatrzenia budynkoéw w cieplo z wykorzystaniem paliw statych wysokoemisyjnych i biomasy w zrédtach
indywidualnych w obszarze zmiany planu oraz ustala si¢ zakaz stosowania kottéw na paliwo state dla
nowej zabudowy;

9) zakazuje sie uzytkowania instalacji na paliwo stale w nowo budowanych budynkach majacych dostep do
sieci cieptowniczej lub gazowe;;

10) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

12) dla wyznaczonych funkcji terenow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej nie uwzglednionych w rysunku zmiany planu oraz prowadzenia sieci poza ciggami drog, o ile
jest to niezbedne dla obstugi tych terenow i spelnia wymogi obowiazujacych przepisow odrebnych;

13) ustala si¢ obowigzek zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do
zewngtrznego gaszenia pozaru w oparciu o urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci w wodg (wodociag;
studnia glgbinowa) spetniajagce wymagania przepisow odrebnych;

14) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
powyzej oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drég, w zakresie niezbednym do zaspokojenia
potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

15) realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odrgbnymi
odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii energetycznych.
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Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4aUK/UW:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ushug kultury, tereny obiektow sakralnych i wyznaniowych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwos$cia
modernizacji otoczenia stanowigcego miejsce publiczne.

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu z zachowaniem
istniejacej formy architektonicznej, z mozliwoscig jej rewaloryzacji, adaptacji oraz wprowadzenie
nowego zagospodarowania terenu,

b) zakazuje si¢ naruszania witasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej i jej podziatu,

¢) wysokos¢ zabudowy: wedtug stanu istniejacego,

d) ustala si¢ zachowanie istniejgcej intensywnosci zabudowy,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 31%,
g) geometria dachu — wg stanu istniejacego,

h) kolorystyka — do zachowania okladzina kamienna i do odtworzenia kolorystyka pierwotna w oparciu
o zachowane fragmenty tynku,

i) ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej przestrzeni z otaczajgca architekturg budynkow
sasiednich z dopuszczeniem zakomponowanych elementéw zieleni,

j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymi,
k) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony ukladu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2,
ust. 8- 25,

c) zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz
ienergi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostgpu do sieci
teletechnicznych oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna budynku od drogi 4aKUZ1/2,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

7) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnosc¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegblnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegbdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5aZC/ZP:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ZC/ZP — tereny zieleni cmentarnej, teren parkow, zielencow publicznych
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 10;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ pozostawienie terenu cmentarza zydowskiego w stanie niezabudowanym i uporzadkowanie
oraz trwale upamigtnienie,

b) ustala si¢ zachowanie publicznego przejscia pieszego, taczacego teren 14aUA/UB z ulicg 80KUP,

¢) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1,2,
ust. 6-11 ust. 17-21, ust. 24 pkt 5, ust. 25.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 10aUZ/UQ:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej, tereny ustug oswiaty, zgodnie
z § Sust. 1 pkt §;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) ustala si¢ likwidacje lub przebudowe istniejacego obiektu wielkowymiarowego w zakresie skali, bryty
i elewacji, w celu jego dostosowania do otoczenia,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwnag 3,5, z czego minimalng intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
h) geometria dachu —wg § 15 ust. 2,
i) kolorystyka - wg § 15 ust. 314,
j) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
k) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 81§ 9,

b) ustala si¢ obowiagzek realizacji zakomponowanych elementéw zieleni jako szpaleru zieleni
sredniowysokiej od strony placu 57a KUD;

4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 21 3,
ust. 6-24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Janowskiej (poza obszarem opracowania) oraz drogi 57aKUD,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 18,
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c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego w potudniowej czesci terenu 10aUz/UO, w potaczeniu
z obszarem 57aKUP i potudniowo-zachodnia cze$cia obszaru 29aMC/U;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terendw,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 14aUA/UB:

1) tereny obiektow administracji publicznej, tereny ustug z zakresu obstugi finansowej i bankowosci, zgodnie
z § 5 ust. 1 pkt 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do przebudowy, rozbudowy i rewaloryzacji — istniejace na terenie budynki,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla strefy A — maksymalnie cztery kondygnacje, lecz nie wigcej niz 16 m, (w narozniku ulic: Gabriela
Narutowicza i Al. Tysigclecia,

- dla strefy B - maksymalnie do trzech kondygnacji lecz nie wigcej niz 13 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$ci zabudowy rowng 3,2 z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 0,7 amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

g)dla Sciany budynku usytuowanej w obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej 80% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

h) geometria dachu — dachy ptaskie,
i) kolorystyka - wg § 15 ust. 3 i 4 dla pozostalych obiektow,

j) ustala si¢ nakaz szczegélnie starannego zakomponowania zagospodarowania znakazem zachowania
1 ochrony istniejgcego drzewostanu, ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca
architekturg budynkow sasiednich z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

k) w przypadku dobudowania nowego obiektu, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysoko$¢
nowego budynku nie moze stanowi¢ znaczacej dominanty w stosunku do sgsiadujacej zabudowy
zabytkowej, nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ obiektu zabytkowego sasiadujacego Kosciota, a forma
i podzialy elewacji nowego budynku nie powinny by¢ przeskalowane, w stosunku do formy i podziatow
elewacji otaczajacych obiektow zabytkowych, ustal si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci
architektury - elewacji jako elementow obszaru przestrzeni publicznej,

1) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatow,

m) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymi 1§ 6ust. 415 i§
7 ust. 3,

n) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji zakomponowanych elementéw zieleni jako szpaleru zieleni
sredniowysokiej od strony poéinocno-wschodniej,
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c)ustala si¢ obowigzek zachowania, ochrony, pielegnacji iuzupehienia drzewostanu wystepujacego
w uktadzie szpalerowym i alejowym (pas drogowy Al. Tysiaclecia i obsadzenia graniczne dz. nr 2260/6)
oraz realizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni jako szpaleru zieleni §redniowysokiej od strony
pénocno-wschodniej,

d) dopuszcza si¢ przesadzenia istniejacej zieleni wysokiej w obrgbie dziatki w przypadku kolizji z linig
zabudowy,

e) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo/10 miejsc parkingowych;
4) zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowiazujg ustalenia § 10 ust. 2,
ust. 8 - 25;

5) zasady obslugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony Al. Tysiaclecia i ul. Narutowicza oraz ciagu pieszego z dopuszczeniem
ruchu kotowego 80aKUP,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogédlne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 21aU/UO/UZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny U/UO/UZ — tereny ustug z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta
nieprodukcyjnego, tereny ustug oswiaty, tereny obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej, zgodnie z §
5 ust. 1 pkt 4;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: budynek kina Miraz z apteka przy ul. Brzeskiej 37,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla strefy A - dwie kondygnacje lecz nie wigcej niz 8 m,

- dla strefy B — od dwoch do trzech kondygnacji, przy czym trzecia kondygnacja wylacznie jako
poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$ci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,6, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,0,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 66%,
g) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

h) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wg §
15 ust. 3 i 4 dla pozostatych obiektow,
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i) ustala si¢ nakaz szczegodlnie starannego zakomponowania zagospodarowania z nakazem zachowania
1 ochrony istniejacego drzewostanu, ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej z otaczajaca
architekturg budynkow sgsiednich z dopuszczeniem zakomponowanych elementéw zieleni,

j) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworéw okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej i jej podziatu,

k) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sasiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sgsiadujacej
by¢ wigksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

1) ustal si¢ obowiazek realizacji wysokiej jakosci architektury - elewacji jako elementdw obszaru
przestrzeni publicznej,

m) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jako$ci materiatow,
n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
0) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji zakomponowanych elementéw zieleni jako szpaleru zieleni
sredniowysokiej od strony potudniowo-wschodniej;

4) zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 1 3,
ust. 6 - 24;

5) zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Brzeskiej — ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego
80aKUP,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy rozwigzania przestrzenne, architektoniczne 1itechniczne zapewniajace dostepnos$¢ terendw,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegbdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 28aMC/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zwarte] zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
rewaloryzacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 13, 15,17,21,23,
Garncarskiej 14, Janowskiej 26,

c¢) ustala si¢ nakaz bezwzglednego zachowania, ochrony i rewaloryzacji zabytkowego budynku ,,Domu
Architekta”,
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d) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12 m oraz zgodnie z § 10 ust. 4 pkt 112,

f) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réowna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,0, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,

i)dla $ciany budynku usytuowanej w obowigzujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

j) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

k) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 i 4 dla pozostalych obiektow,

1) ustala si¢ nakaz szczegélnie starannego zakomponowania zagospodarowania z nakazem zachowania
1 ochrony istniejacego drzewostanu,

m) ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej z otaczajgcg architekturg budynkow sagsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

n) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworéw okiennych,
ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu,

0) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sasiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko§¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do obiektu
zabytkowego, a forma i podzialy elewacji nowego budynku powinny by¢ dostosowane do formy
1 podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

p) ustala si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury - elewacji jako elementéw obszaru
przestrzeni publicznej,

q) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatow,
r) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
s) zasady scalen i podzialu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,
b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10,

c) dla dziatek nr ewid. 1444,1445,1446 i 1450 w ich czgéciach sgsiadujacych z dziatka nr ewid. 1447, na
ktorej zlokalizowany jest ,,Dom Architekta’ wprowadza si¢ ograniczenie wysoko$ci zabudowy do
maksymalnie 10,5 m;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drogi 57aKUD oraz ulic: Janowskiej, Garncarskiej Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Zbigniewa Bienkowskiego (poza obszarem opracowania),

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;
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7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé terendw,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogélne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 29aMC/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej, tereny ushlug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwosciag jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Janowskiej 14, 16,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,0, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane; :
- 20% dla dziatek niezabudowanych,
- 10% dla dzialek zabudowanych,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- 60% dla dziatek niezabudowanych, ktore sa przeznaczone pod zabudowe,
- 90% dla dziatek zabudowanych,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu —wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 i 4 dla pozostalych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajacag architekturag budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworéw okiennych,
ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sasiadujacej
by¢ wigksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury - elewacji jako elementow obszaru
przestrzeni publicznej,

0) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatow,
p) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
q) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9,

b) ustala si¢ obowigzek realizacji zakomponowanych elementéw zieleni jako szpaleru zieleni
sredniowysokiej i niskiej od strony potudniowo — wschodniej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu podziemnego w potudniowej czesci terenu 10aUz/UO, w potaczeniu
z obszarem 57aKUD i zachodnia czg$cig obszaru 29aMC/U;

d) realizacja wielostanowiskowego parkingu o max 2 kondygnacjach podziemnych zjednoczesnym
bezwzglednym nakazem realizacji funkcji zwigzanej zrekreacja i1 wypoczynkiem oraz realizacja
zakomponowanych elementow zieleni w poziomie terenu i od strony przyleglych terenow i ul. Ksigdza
Zbigniewa Bienkowskiego (poza obszarem opracowania);

e) w obszarze miejsc publicznych(w potudniowo-zachodniej czesci terenu 29aMC/U) dopuszcza si¢
sytuowanie funkcji zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem mieszkancow, w szczegolnosci z dziataniem
z zakresu kultury i sztuki z nakazem realizacji zakomponowanych elementow zieleni;

4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2 1 3,
ust. 6-24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej 57aKUD oraz ulic: Janowskiej, Ksiedza Zbigniewa
Bienkowskiego (poza obszarem opracowania),

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla osdb ze szczegodlnymi potrzebami;

9) przestrzenie publiczne w obszarze wymagajg szczegdlnego opracowania posadzki.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 35aU/MC; 35bU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) ustala si¢ ochrong zabytkowego Domu przy ul. Pitsudskiego 12, Budkiewicza 13, Krotkiej 3,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -12 m,

e) ustala si¢ intensywno$ci zabudowy réwng 3,5, zczego minimalna intensywno$¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych to 1,0, a maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
to 2,5,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,
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h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

1) geometria dachu —wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 14 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej z otaczajaca architekturg budynkéw sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztattu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego S$cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychdéw
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sasiadujace;j
by¢ wigksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podzialow elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustal si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury - elewacji jako elementéw obszaru
przestrzeni publicznej,

0) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatow,
p) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odregbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
q) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 81§ 9,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wielostanowiskowego parkingu w bryle budynku, kondygnacji podziemnej
z jednoczesnym bezwzglednym nakazem realizacji funkcji ustugowej w poziomie parteru od strony
przylegltych drog 24aKUL, 53aKUD;

4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 21 3,
ust 6- 24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drog: 24aKUL, 23aKUL, 53aKUD oraz ulic: Romualda Budkiewicza
i ul. Krétkiej (poza obszarem opracowania),

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenéw,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 36aMC/U:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug komercyjnych z zakresu
handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Pocztowej 3/5,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,0, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5.

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 1 4 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajacg architekturg budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychdéw
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy
sasiadujacej 1 by¢ wieksza niz wysokos¢ obiektu zabytkowego, a forma ipodzialy elewacji nowego
budynku powinny by¢ dostosowane do formy i podzialéw elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek realizacji wysokiej jako$ci architektury - elewacji jako elementéw obszaru
przestrzeni publicznej,

0) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatéw,
p) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
q) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony ukladu urbanistycznego miasta Biala Podlaska obowiazuja ustalenia § 10 ust.2 i 3,
ust 6-24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna od strony ulic: Pocztowej w obszarze iJanowskiej, Ksiedza Zbigniewa
Bienkowskiego (poza obszarem opracowania),

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 18;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé terenow,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 41aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczegolnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z§
5 ust. 1 pkt 2 z dopuszczeniem ustug zdrowia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Moniuszki 7, 9, 11,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,2, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu —wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 i 4 dla pozostalych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajacag architekturag budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworéw okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej 1ijej podzialu; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy
sasiadujacej 1 by¢ wicksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma ipodzialy elewacji nowego
budynku powinny by¢ dostosowane do formy i podziatéw elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej Placu Szklony Dwor (obszar 64a KPD)
z obszarami 59aKPD, 66aKUP, 69aKUPP i przylegla architektura budynkéw w ramach jednolitej
koncepcji z dopuszczeniem zakomponowanych elementéw zieleni i umeblowania powstalej przestrzeni
publicznej,
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o) ustal si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury elewacji tworzacych poétnocng pierzej¢ placu
— jako elementu obszaru przestrzeni publicznej,

p) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jako$ci materialdéw do wykonania nawierzchni placu i ulic,
q) ustala si¢ nakaz szczeg6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni placu,
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
s) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzuja ustalenia § 10 ust. 21 3
1 ust 6-24;

5) zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkow istniejacych od ul. Moniuszki (poza obszarem opracowania), a dla
budynkéw projektowanych od strony Placu Szkolny Dwor (obszar 64a KPD) od ul. Moniuszki i dalej
poprzez 59aKPD i 66aKUP,

b) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala si¢ realizacje parkingu podziemnego na terenie 64aKPD
z wjazdem od 59aKPD,

c¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 42aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy Placu Wolnosci 17, 17A, 18, 19, Brzeska 2A, 2B,

c) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylgcznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3.5, z czego minimalna intensywnos¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,2, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,0.

f) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na istniejace zainwestowanie,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,
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h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

1) geometria dachu —wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 14 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej z otaczajaca architekturg budynkéw sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztattu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego S$cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow i poddaszy
z jednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedng kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sasiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sasiadujacej
by¢ wieksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek zachowania spojnosci estetycznej Placu Szklony Dwor (obszar 64a KPD)
z obszarami 59aKPD, 66aKUP i 69aKUPP) oraz przylegla architektura budynkéw w ramach jednolitej
koncepcji z dopuszczeniem zakomponowanych elementéow zieleni i umeblowania powstatej przestrzeni
publicznej,

0) ustal si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury elewacji tworzacych poéinocna pierzeje placu
— jako elementu obszaru przestrzeni publicznej,

p) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatow do wykonania nawierzchni placu i ulic,
q) ustala si¢ nakaz szczegdlnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni placu,
r) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
s) zasady scalen i podzialu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 211 3
iust. 6-24;

5) zasady obstugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkéw istniejacych od Placu Wolnos$ci, ul. Brzeskiej i Plac Szkolny Dwor
W cze$ci poza obszarem opracowania i 64aKPD,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé terenow,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczeni i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 43aU/MC:
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1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Brzeskiej 8, 10, 12, 14, Prostej 16, Placu Szkolny
Dwor 23, 24,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,2, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,0,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1%,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 1 4 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca architekturg budynkoéw sasiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworéw okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej 1ijej podzialu; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku przebudowy lub dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatlce budowlanej, zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty
w stosunku do sgsiadujacej by¢ wigksza niz wysokos$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji
nowego budynku powinny by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej Placu Szklony Dwor (obszar 64a KPD)
z obszarami 59aKPD, 66aKUP ii 69aKUPP i przylegla architekturg budynkéw w ramach jednolitej
koncepcji z dopuszczeniem zakomponowanych elementéw zieleni i umeblowania powstatej przestrzeni
publicznej,

0) ustal si¢ obowigzek realizacji wysokiej jakosci architektury elewacji tworzacych p6inocna pierzeje placu
— jako elementu obszaru przestrzeni publicznej,

p) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jako$ci materiatow do wykonania nawierzchni placu i ulic,
q) ustala si¢ nakaz szczegolnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni placu,
r) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odregbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
s) zasady scalen i podzialu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,
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b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 211 3
1ust. 6- 24;

5) zasady obslugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energig
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkow istniejacych od Placu Szklony Dwor 59aKPD i 64aKPD, 69aKUPP
oraz poza obszarem opracowania ul. Brzeskiej, Proste;,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegbdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegodlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 44aU:

1) przeznaczenie terenu: tereny U — tereny ustug z zakresu: handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta
nieprodukcyjnego zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1, z dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Moniuszki 15,17, Prostej 18, 20,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwnag 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

f) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na istniejgce zainwestowanie,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 1 4 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajacag architekturg budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychoéw
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,
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m) w przypadku przebudowy budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysokos¢ nowego
budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy sasiadujacej iby¢ wieksza niz
wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny by¢ dostosowane
do formy i podziatléw elewacji obiektu zabytkowego,

n) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej Placu Szklony Dwor (obszar 64aKPD)
z obszarami 59aKPD, 66aKUP, 69aKUPP i przylegla architekturg budynkéw w ramach jednolitej
koncepcji z dopuszczeniem zakomponowanych elementéow zieleni i umeblowania powstatej przestrzeni
publicznej,

0) ustal si¢ obowiazek realizacji wysokiej jakosci architektury elewacji tworzacych pierzeje ulic i placu —
jako elementu obszaru przestrzeni publiczne;j,

p) ustala si¢ nakaz zastosowania wysokiej jakosci materiatéw do wykonania nawierzchni placu i ulic,
q) ustala si¢ nakaz szczegolnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni placu,
r) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odregbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
s) zasady scalen i podzialu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska obowiazujg ustalenia § 10 ust. 213
1ust 6- 24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkow istniejacych od Placu Szklony Dwor 64aKPD, 66aKUP i 69aKUPP
oraz poza obszarem opracowania ul. Moniuszki, Prostej,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosé terenéw,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegodlnosci
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 45aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscig jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. Moniuszki 2, 4, 4A, 6, 8, ul. Janowskiej 1,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy -12 m,
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f) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywno$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy;

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 1 4 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajacg architekturg budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju), dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dziatce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sasiadujacej
by¢ wieksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i1 podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrgbnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
0) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 21 3
1ust. 6- 24;

5) zasady obslugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energig
elektryczng, odprowadzenie Sciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkéw od drogi 54aKUD, 55aKUD i 56aKUP, oraz od ul. Moniuszki
1 Janowskiej, ktore sa poza obszarem opracowania,

b) wskazniki miejsc parkingowych —wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé terenow,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 46aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczego6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z§
Sust. 1 pkt2;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) obiekty do zachowania i rewaloryzacji: domy przy ul. domy przy ul. Janowskiej 7, 13, ul. Ciasnej 2, 4,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) ustala si¢ maksymalng intensywno$ci zabudowy rowng 3,5, z czego minimalna intensywno$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

h) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

j) kolorystyka - wg § 10 ust. 14, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz wg §
15 ust. 3 i 4 dla pozostatych obiektow,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca architekturg budynkoéw sasiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) zakazuje si¢ naruszania wilasciwych dla pierwowzoru budynku, formy elewacji, otworow okiennych,
ksztattu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow
ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedna
kondygnacje,

m) w przypadku dobudowania nowego obiektu na sgsiedniej dzialce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do sasiadujacej
by¢ wigksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymi i § 6ust. 4151 § 7 ust. 3,
0) zasady scalen i1 podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzujg ustalenia § 10 ust. 211 3
1ust. 6- 24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkéw od drogi 50aKUD, 54aKUD i 55aKUD oraz od ul. Janowskiej, ktora
jest poza obszarem opracowania,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;
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8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 35. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 57aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwo$cia jej rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji
i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) minimalna wysoko§¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$ci zabudowy réwna 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

e) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na istniejace zainwestowanie,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana dla
dziatek budowlanych graniczacych zdrogami iinnymi miejscami i przestrzeniami publicznymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej, zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy, bezposrednio przy granicy oraz budynek od strony granicy musi mie¢ $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego;

h) celem realizacji zabudowy pierzejowej od ulicy Brzeskiej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na granicy
dzialki z jednoczesnym dopuszczeniem zabudowy nad przejsciem bramowym (wskazanym na rysunku
zmiany planu) w ramach terenu 77aKUPP,

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,
j) kolorystyka - wg § 15 ust. 314,
k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca architektura budynkéw sasiednich,

1) dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow ipoddaszy zjednoczesnym zakazem zmiany
geometrii dachu lub nadbudowy budynku o jedng kondygnacje,

m) w przypadku przebudowy obiektow istniejacych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysoko$¢
budynku po przebudowie nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy sgsiadujacej i by¢
wigksza niz wysoko$¢ sasiedniego obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku
powinny by¢ dostosowane do formy i podzialow elewacji sgsiadujacych obiektow zabytkowych,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
0) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzuja ustalenia § 10 ust.2 i3
1 ust. 6- 24;
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5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkéw od 77aKUPP oraz od ul. Brzeskiej, ktora jest poza obszarem
opracowania,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé terenow,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 58aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczeg6lnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwos$cig jej rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji
i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy -12 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwng 3,5, z czego minimalna intensywno$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,5, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 5%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

g) celem realizacji zabudowy pierzejowej od ulic Prostej i Gabriela Narutowicza dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na granicy dzialki,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla
dziatek budowlanych graniczacych zdrogami iinnymi miejscami i przestrzeniami publicznymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatlce budowlanej, zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy, bezposrednio przy granicy oraz budynek od strony granicy musi mie¢ $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego;

i) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,
j) kolorystyka - wg § 15 ust. 314,
k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajgca architekturg budynkoéw sasiednich,

1) ustala si¢ obowigzek dostosowania nowych obiektow — sytuacja; skala; brylg i artykulacja elewacji — do
zabudowy zabytkowej; harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz miasta oraz
ksztaltowanie pierzei przyulicznych w formie zespotu kamienic, ktérych podzial elewacji odzwierciedla
historyczne uksztattowane podziaty dzialek;

m) w przypadku przebudowy obiektow istniejacych zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysoko$¢
budynku po przebudowie nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy sasiadujacej i by¢
wigksza niz wysoko$¢ sasiedniego obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku
powinny by¢ dostosowane do formy i podzialow elewacji sgsiadujacych obiektow zabytkowych,

n) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
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0) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony §rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowiazuja ustalenia § 10 ust.2 i 3
iust. 6-24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynkéw od ul Prostej oraz od ul. Gabriela Narutowicza ktére sa poza
obszarem opracowania,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnosé terenow,
budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 61aZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej (ZP) parkoéw, zielencow publicznych, zgodnie z §
Sust. 1 pkt9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska wg §10 ust. 1,

b) ochrong istniejacej zieleni, a w szczegdlnosci zachowanie i ochrone istniejacych warto§ciowych drzew
oraz pojedynczych istniejacych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

c) uzupeinianie zieleni poprzez, nasadzenia drzew ikrzewdw, wymiang drzew martwych, chorych
i stanowigcych zagrozenie na nowe, w szczeg6lnosci na drzewa gatunkéw odpornych na warunki
miejskie,

d) obowiazek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi,

e) zachowanie publicznej dostgpnosci terendow zieleni,

f) nowe nasadzenia ro$linnos$ci irealizacj¢ detalu urbanistycznego wedhug szczegotowego projektu
zagospodarowania terenu;

3) nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnosc terenow,
urzadzen dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 62aU/MC:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, a w szczegélnosci ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii,
turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej; zgodnie z§
5 ust. 1 pkt 2 z zagospodarowaniem terenu uwzgledniajagcym lokalizacje przystanku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji
i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje - do trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -13 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnosci zabudowy réwng 3,5, z czego minimalna intensywno$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,6, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

g) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

h) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,
i) kolorystyka - wg § 15 ust. 314,

j) obowiazek dostosowania nowych obiektow — sytuacja, skalg, bryla i artykulacjg elewacji — do sasiedniej
zabudowy, harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz miasta oraz zakaz wprowadzania
obiektow wielkowymiarowych,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca architekturg budynkoéw sasiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymii § 6 ust. 4151 § 7 ust. 3,
m) zasady scalen i podziatu nieruchomosci wg § 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady 1 warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biala Podlaska wg §10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowiazuja ustalenia § 102 i3,
ust. 6- 24;

5) zasady obshugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie §ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci teletechnicznych
oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna budynku - wjazdy na parking nalezy realizowa¢ z ul. Nowej, oznaczonej na
rysunku zmiany planu symbolem 10aKUZ1/2 iul. Brzeskiej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 44aKUL, i 80aKUP wyjazd wyltacznie na ul. Brzeska,

b) nakazuje si¢ budowe parkingu podziemnego, wykorzystujacego istniejgce uksztattowanie terenu,
c¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

8) nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostepnos¢ terenow,
budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegblnymi potrzebami.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejagcego budynku usytuowanego od strony obszaru 61ZP w formie pawilonu
parkowego jako ustugi zwigzanej z funkcja skweru miejskiego z zakresu gastronomii, kultury, sportu,
informacji miejskiej i turystycznej na rysunku budynek oznaczony jako B, .jego wysokos¢ zabudowy — jedna
kondygnacja nadziemna,
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1) w budynku adaptowanym dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dachow spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 20°, dachow szklanych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° oraz
dachow pokrytych zielenig o ksztaltach nieregularnych;

2) w pawilonie ustala si¢ obowigzek sytuowania toalet dostgpnych publicznie;

3) w strefie lokalizacji pawilonu parkowego zakazuje si¢ sytuowania obiektow tymczasowych, przy czym
nie dotyczy to taraséw i ogrodkow kawiarnianych przy pawilonie parkowym,;

4) w ramach tarasu ogrodka gastronomicznego dopuszcza sig¢ realizacje lekkich przekry¢ lub werand.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 39. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 63aU/PK:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ushug w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta nieprodukcyjnego,
tereny publicznych parkingow spigtrzonych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
modernizacji i rozbudowy wraz z otoczeniem stanowigcym miejsce publiczne,

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ hali targowej wraz z jej otoczeniem jako przestrzen publiczna,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingdéw w tym podziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy wskazanej na rysunku zmiany planu, z mozliwoscia jej
rewaloryzacji, adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz wprowadzenie nowego zagospodarowania,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja,

¢) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 12 m,

d) ustala si¢ maksymalng intensywnos$ci zabudowy réwng 3,5, z czego minimalna intensywnos$¢ zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych to 1,0, amaksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji
nadziemnych to 2,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
f) geometria dachu — wg § 15 ust. 2,

g) kolorystyka - wg § 15 ust. 314,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

i) dla $ciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni
elewacji budynku powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez lini¢ zabudowy,

j) obowiazek dostosowania nowych obiektéw — sytuacja, skala, brylg i artykulacjg elewacji — do sasiedniej
zabudowy zabytkowej, harmonijne wkomponowanie nowych obiektow w krajobraz miasta oraz zakaz
wprowadzania obiektow wielkowymiarowych,

k) ustala si¢ obowigzek zachowania spdjnosci estetycznej z otaczajaca architektura budynkow sgsiednich
z dopuszczeniem zakomponowanych elementow zieleni,

1) w przypadku budowania nowego obiektu na sasiedniej dzialce budowlanej, zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku nie moze stanowi¢ dominanty w stosunku do zabudowy
sasiadujace;,

m) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany planu oraz przepisami odrebnymi i§ 6ust. 415 i§
7 ust. 3,

n) zasady scalen i podzialu nieruchomosci wg § 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 81§ 9;
4) zasady i warunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) teren potozony w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska wg § 10 ust. 1,

b) w obszarze ochrony uktadu urbanistycznego miasta Biata Podlaska obowigzuja ustalenia § 10 ust.2 i 3,
ust. 6- 24,

c) zasady obshlugi terenu — infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz
i energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych lub roztopowych, dostepu do sieci
teletechnicznych oraz gospodarowania odpadami, wg § 19;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna budynkéw od drogi 50aKUD i 55aKUD,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 18,
c¢) nakazuje si¢ budowe parkingu podziemnego, wykorzystujacego istniejace uksztaltowanie terenu,

6) warunki tymczasowego zagospodarowania: zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow wg § 13;

7) nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnosc terenow,
budynkow i urzadzen dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 15.
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 40. Ustala si¢ stawke procentowa wysokos$ci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla wszystkich terendw objetych skutkiem
uchwalenia zmiany planu.

§ 41. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej zmiany planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia zmiany planu.

§ 42. 1. W zakresie objetym niniejsza uchwalg w obszarze wskazanym na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwatly, tracag moc ustalenia I-go etapu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska obejmujacego teren ,,Centrum”, zatwierdzonego uchwata Nr VI/141/04 Rady Miejskiej w Bialej
Podlaskiej z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r., Nr 25, poz. 818), zmienionego
uchwatg Nr XII/128/11 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 28 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 30 stycznia 2012 r. poz. 625) oraz uchwalag Nr XXXI/298/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia
8 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 28 stycznia 2014 r. poz. 400).

2. Pozostate ustalenia planu miejscowego zawarte w uchwale Nr VI/141/04 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia Ietapu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Biata Podlaska obejmujacego teren ,,Centrum”, z pdézniejszymi zmianami, nie ulegaja
zmianie.

§ 43. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego.
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
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§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Bogustaw Broniewicz
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miasta Biala Podlaska pod nazwa ,,CENTRUM” Etap |

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LI11/47/23
Rady Miasta Biala Podlaska
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada
Miasta Biata Podlaska uchwalajac zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska, przyjetego uchwala Nr XXII/33/21 Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 29 marca 2021 r., rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,CENTRUM” Etap I zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 29.03.2023 r. do 19.04.2023 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 5 maja 2023 r. W ustawowym terminie sktadania uwag wptyne¢ly

dwie uwagi, ktore zostaly w calosci nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.)
Rada Miasta Biata Podlaska przyjmuje nast¢pujace rozstrzygnigecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska pod nazwg ,,CENTRUM" Etap |, ktore nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Biata Podlaska.

WYKAZ UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Podlaska
pod nazwa ,,CENTRUM” ETAP I

Lp. Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu iimie nieruchomosci, Prezydenta Miasta Biata Podlaska Rady Miasta Biata Podlaska uzasadnienie do uwag nieuwzglednionych
uwagi zglaszajacego ktorej dotyczy W sprawie rozpatrzonej uwagi zalacznik do uchwaty Nr LI1/47/23
uwagi uwaga z dnia 26 maja 2023 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 3 4 5 6 7 8 9
1. | 28.04 B. Ch. Uwzglednienie Dzialki o - Uwaga - Uwaga Parametry zabudowy zdefiniowane w ztozone;j
2023 . R. Ch. zmian dla terenu numerach: nieuwzgledniona nieuwzgledniona | uwadze nie zostaty dopasowane do tre§ci uwag
0znaczonego 1464/2, sktadanych przez wiascicieli terendw
symbolem 1464/5, ze wzgledu na sprzecznos¢ z obowiazujacym
36aMC/U: 2465/2, Studium uwarunkowan i kierunkow
-w § 28 ust.1 pkt 1466/1 zagospodarowania przestrzennego miasta Biata

2lit.c
proponujemy
zapis:

,,» minimalna
wysokos$¢
zabudowy: dwie
kondygnacje do 4
kondygnacji, przy
Cczym czwarta
kondygnacja
wylacznie jako
poddasze
uzytkowe’’

-w § 28 ust.1 pkt
2lit.d
proponujemy

Podlaska zatwierdzonym uchwata

Nr XXII/33/21 RADY MIASTA BIALA
PODLASKA z dnia 29 marca 2021r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Podlaska.

Zmiana planu miejscowego nie moze

by¢ sprzeczna ze Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Biata Podlaska, ktore jest dokumentem
wigzacym przy sporzadzaniu zmiany plandw.
Zmiana planu respektuje ustalenia SUIKZP

w zakresie przyjetych parametrow.
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zapis:

,» maksymalna
wysokosé
zabudowy:
,15m”’

2. | 05.05.
2023 r.

T.S.

Dotyczy uwagi do
zapisu kwartatu
443U w zakresie
dopuszczenia dla
nowych obiektow
realizacji
zabudowy o
funkcji
mieszkaniowej

1616/41

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Obszar stanowi tereny ustug z zakresu:
handlu, gastronomii, turystyki, rzemiosta
nieprodukcyjnego z dopuszczeniem
zachowania istniejacej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Wiasciciel terenu uzyskujac
wymagane przepisami prawa zgody dokonat
rozbiérki budynku mieszkalnego nie
wnioskujac o zachowanie funkcji
mieszkaniowej pomimo dokonania rozbiorki
budynku.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LI1/47/23
Rady Miasta Biata Podlaska
z dnia 26 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Podlaska pod nazwg ,,CENTRUM” Etap I, nie przewiduje si¢ koniecznosSci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zakacznik nr 4 do Uchwaly dnia 26 maja 2023 r.
Zalacznik4.gml

Zalacznik Nr 4



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2272/066101-MPZP/app1/20230526T000000   PL.ZIPPZP.2272/066101-MPZP app1 20230526T000000 2023-05-26T00:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
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