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UCHWALA NR LXXVI1/497/2023
RADY MIEJSKIEJ W RYKACH

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456)
Rada Miejska w Rykach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryki,
okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ryk.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIV/301/2001 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 28 grudnia 2001r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryki (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2002r.p0z.309).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Bienczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr LXXVI1/497/2023
Rady Miejskiej w Rykach
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy RyKki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ryki stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Ryki oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy Ryki.

§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Ryk.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r. poz. 172, 975, 1561,
2456);

2) ustawie o pomocy spotecznej- nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2021 1. poz. 2268, 2270 oraz z 2022 r. poz. 1, 66, 1079, 1692, 1700, 1812, 1967, 2127,
21401 2754);

3) Kodeksie cywilnym-nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964r.-Kodeks cywilny (Dz.U.
22022 r. poz.1360, 2337, 2339);

4) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Ryki;

5) Urzegdzie - nalezy przez to rozumien Urzad Miejski w Rykach;
6) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Ryk;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, ktoérego definicje okresla art.2 ust.1
pkt 6 ustawy ;

9) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu

10) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktérego definicje okresla
art.2 ust.1 pkt 9 ustawy;

11) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.z 2021r poz. 2021, 1561, 2456);

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej emerytury
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej;

13) pobliska miejscowos$¢ - nalezy przez to rozumiec¢ pobliska miejscowos¢, ktorej definicje okresla art.2 ust. 1
pkt 13 ustawy;

§ 4. Gminng ewidencj¢ zasobdw mieszkaniowych prowadzi Burmistrz Ryk.

§ 5. Przedmiotem umowy najmu sg lokale mieszkalne, w tym lokale z umowg najmu socjalnego lokalu,
lokale z umowa na czas nieoznaczony oraz lokale zamienne.

§ 6. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane innym jednostkom organizacyjnym gminy na realizacje
zadan wynikajacych z odrebnych przepisow.
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§ 7. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy mogg by¢ rowniez wynajmowane osobom niezbednym
do prawidlowego funkcjonowania Gminy, z uwagi na rodzaj wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub
posiadane kwalifikacje bez wzgledu na dochdd, wedlug zasad okreslonych w § 22.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 8. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu:

) najmu na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 150% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych 1100% dla gospodarstw wieloosobowych, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z okresu trzech ostatnich miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2)najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢é 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych i 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech ostatnich miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku.

2. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o obnizk¢ czynszu nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury dla gospodarstw
jednoosobowych i 75% dla gospodarstw wieloosobowych.

4. W przypadku uméw najmu zawartych na czas nieoznaczony po dacie 21 kwietnia 2019 r., Gmina
nie czgsciej niz co 3 lata weryfikuje spelnienie przez najemcéw kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego
oddanie w najem lub podnajem lokalu.

5. Weryfikacja dochodu, o ktorym mowa w ust. 3 nastgpuje zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 21c
ustawy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Za warunki zamieszkiwania, ktore kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie sytuacje, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizej okreslonych sytuacji:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 m?powierzchni mieszkalnej, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz
10 m 2 powierzchni mieszkalnej;

2) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi wedlug opinii wlasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy lub
cztonka gospodarstwa domowego, potwierdzonym odpowiednim orzeczeniem lekarskim;

4) bezdomno$¢ - zamieszkiwanie na terenie gminy Ryki potwierdzone zaswiadczeniem o obecnie
przebywaniu w placowkach dla 0s6b bezdomnych lub o korzystaniu z form pomocy dla 0s6b dotknigtych
bezdomnoscig z instytucji pomocy spotecznej - Osrodka Pomocy Spotecznej w Rykach.

Rozdzial 4.
Kryteria kwalifikacji wnioskow

§ 10. 1. Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony sa osoby, ktdre spelniaja
lacznie nastgpujace kryteria:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy;
2) posiadaja warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, okreslone w § 9;

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;
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4) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

2. Uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sg osoby, ktore spetniaja tacznie nastepujace
kryteria:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy;
2) posiadajg warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, okreslone w § 9;
3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

4) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2. stanem majatkowym wnioskodawcy lub os6b
ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) zamieszkujg w warunkach okreslonych w § 9 uchwaty oraz osiggajg dochdd nie wigkszy niz okreslony w §
8 ust. 1 pkt 1;

2) opuszczaja placowke opiekuncza wzwigzku zosiagnigciem petnoletnosci oraz osiggaja dochod
nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 1;

3) zamieszkuja bez tytutu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych,
jezeli spetiajg facznie nizej wymienione warunki:

a) uregulowali w catosci naleznosci z tytulu zajmowania lokalu ,

b) osiagaja dochdd nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 1,

¢) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu Iub budynku mieszkalnego na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci;

4) przenosza osrodek intereséw zyciowych z zagranicy i spetniajg ponizsze warunki:

a) nie maja mozliwos$ci zamieszkania w lokalu, ktory zajmowali przed wyjazdem za granice,

b) Gmina byta ich miejscem zamieszkania przed wyjazdem za granicg,

c) osiggaja dochdd nie wiekszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 1,

d) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci;

2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje wnioskodawcom, ktorzy:

1) zamieszkujg w warunkach okreslonych w § 9 uchwaty oraz osiagajg dochdd nie wigkszy niz okreslony w §
8 ust. 1 pkt 2;

2) opuszczaja placowke opiekuncza wzwiazku z osiagnigciem petnoletnio$ci oraz osiagaja dochod
nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 2,

3) zamieszkuja bez tytutu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych,
jezeli spetiajg facznie nizej wymienione warunki:

a) uregulowali w catosci nalezno$ci z tytutu zajmowania lokalu
b) osiagaja dochdd nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 2,
¢) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu Iub budynku mieszkalnego na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci;
4) utracili mozliwo§¢ zamieszkiwania w lokalu lub budynku mieszkalnym na skutek kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej lub pozaru;
5) sa bezdomni w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy o pomocy spotecznej;

6) przenosza osrodek interesdw zyciowych z zagranicy i spetniaja ponizsze warunki:
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a) nie majg mozliwosci zamieszkania w lokalu, ktory zajmowali przed wyjazdem za granice,
b) Gmina byta ich miejscem zamieszkania przed wyjazdem za granicg,
¢) osiggaja dochod nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 2,
d) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci;
7) przedtuzaja umowe najmu socjalnego lokalu w zwiazku zuplywem okresu na jaki zostata zawarta

poprzednia umowa najmu, jezeli osiggaja dochod nie wigkszy niz okreslony w § 8 ust. 1 pkt 2.

3. W przypadku gdy o najem ubiegaja si¢ matzonkowie zamieszkujacy pod réznymi adresami, warunki
mieszkaniowe tych osob podlegaja ocenie wedlug zasad wymienionych w uchwale, zarowno w jednym, jak
i drugim miejscu zamieszkania.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 12. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy, z ktérymi zawarte sa
umowy na czas nieoznaczony mogg ubiegac sie o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang lokali.

2. Zamiana lokali moze nastgpi¢ rowniez na zgodny wniosek najemcy lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i najemcy lokalu posiadajacego tytut prawny w innych zasobach. Wymaga to
zgody wtascicieli tych zasobow.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci czynszowych z tytutu najmu lokalu
4. Burmistrz wyraza zgode na zamiang na inny wolny lokal z zasobu Gminy, jezeli:

1) powierzchnia uzytkowa dotychczas zajmowanego lokalu znacznie przekracza potrzeby mieszkaniowe
najemcy;

2) ustalony za lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy;
3) najemca ubiega si¢ o0 zamian¢ na lokal o nizszym standardzie;

4) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadwymiarowa powierzchni¢ uzytkowa.

5. Zamiana lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale mieszkalne o wyzszym standardzie jest
mozliwa tylko w przypadku, gdy najemca zamieszkujacy w lokalu o niskim standardzie posiada dochody
pozwalajace na utrzymanie lokalu mieszkalnego o wyzszym standardzie.

6. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 moze zosta¢ dokonana tylko i wytacznie wtedy, gdy Gmina
posiada warunki mozliwe do jej realizacji.

7. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemng zgoda wynajmujacego.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu zawieranej na czas nieoznaczony,
najmu socjalnego lokalu oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje samodzielnie Burmistrz Ryk, uwzgledniajac zasady
zawarte w niniejszej uchwale.

2. Wnioski o najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy sg przyjmowane, rejestrowane i rozpatrywane
w Urzgdzie Miejskim w Rykach.

3. W przypadku pozytywnego zatatwienia wniosku o najem socjalny lokalu lub wniosku o przedtuzenie
umowy najmu socjalnego lokalu Burmistrz oznacza czas, odpowiednio najmu socjalnego lokalu lub
przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu.
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4. W przypadku negatywnego zalatwienia wniosku wnioskodawca moze w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odmowie, zwrdci¢ si¢ do Burmistrza zzadaniem ponownego rozpatrzenia
whniosku.

5. Burmistrz rozpatruje zadanie, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie 30 dni od daty jego ztozZenia i zajmuje
ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.

6. Wnioskodawca niezadowolony z ostatecznego stanowiska zajgtego przez Burmistrza, moze dochodzié¢
swoich praw przed sadem w postepowaniu cywilnym.

§14. 1. W zwigzku ze zlozeniem wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego (w tym rowniez najem
socjalny lokali, pomieszczen tymczasowych, zamian oraz o przedluzenie umowy najmu), Burmistrz Ryk
w oparciu o dane zawarte we wniosku, dokonuje ustalenia:

1) statusu wnioskodawcy, jako cztonka wspolnoty samorzadowej Gminy;
2) warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujacych do ich poprawy;

3) dochodu wnioskodawcy uprawniajacego do wynajecia lokalu na czas nicoznaczony lub najmu socjalnego
lokalu;

4) istnienia okolicznosci uzasadniajacych pierwszenstwo wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu;

5) istnienia okolicznosci wylaczajacych zamiane lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
lub zamiang lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Ustalenia okoliczno$ci, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1-4, dokonuje si¢ ponownie w zwigzku
z zaproponowaniem wnioskodawcy lokalu do wynajecia.

3. Status wnioskodawcy jako cztonka wspolnoty samorzadowej Gminy potwierdza:
1) zameldowanie na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy;
2) zatrudnienie lub prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy;

3) zlokalizowanie na terenie Gminy centrum zyciowego wnioskodawcy; przy jednoczesnym wystepowaniu
jednej z ponizej wskazanych okolicznosci:

a) pobieranie przez dzieci wnioskodawcy nauki lub uczgszczanie do przedszkola na terenie Gminy,

b) pobieranie §wiadczen okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej z Osrodka Pomocy Spolecznej
w Rykach, §wiadczen rodzinnych lub pomocy uprawnionym do alimentéw na podstawie obowigzujacych
w tym zakresie przepisow,

¢) zarejestrowanie wnioskodawcy jako osoby bezrobotnej w Powiatowym Urzedzie Pracy w Rykach,
d) korzystanie ze §wiadczen zdrowotnych w placowkach stuzby zdrowia na terenie Gminy.

4. Celem sprawdzenia danych zawartych we wniosku Burmistrz moze wezwaé¢ wnioskodawce do
przedstawienia:

1) zaswiadczenia pracodawcy o zarobkach wnioskodawcy;
2) zeznania podatkowego lub zaswiadczenia organdéw podatkowych o wysokosci osigganego dochodu;

3) zgody na przeprowadzenie wywiadu s$rodowiskowego przez wlasciwe organy iupowaznionych przez
Burmistrza pracownikow.

5.Jezeli wnioskodawca nie zastosuje si¢ do wezwania, o ktéorym mowa wust.4, w okreslonym
w wezwaniu terminie albo uniemozliwi lub utrudni przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego - wniosek
pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

§ 15. 1. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku potwierdzone zostanie spetnienie przez wnioskodawce
warunkow, o ktorych mowa w § 8, § 91 § 12, Burmistrz zawiadamia na pismie wnioskodawce o umieszczeniu
go na liscie 0s6b oczekujacych na podpisanie umowy najmu lokalu.

2. Listy, o ktorych mowa w ust. 1 sporzadzane i zatwierdzane sg przez Burmistrza raz na p6t roku.
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3. Kolejno$¢ wnioskodawcow ujetych na liscie uwzglednia pierwszenstwo najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu, a takze daty zlozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskow

4. Jezeli wwyniku weryfikacji wniosku nie zostanie potwierdzone spetnienie przez wnioskodawcodw
warunkow, o ktorych mowa w § 8, § 91§ 12, Burmistrz zawiadamia na pismie wnioskodawcg o odmowie
zatatwienia wniosku. Pismo to powinno zawiera¢ uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie
o trybie i terminie odwotania.

5. Zakwalifikowanie wnioskodawcy, jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu
w danym roku.

§ 16. 1. Burmistrz w oparciu o zatwierdzone listy proponuje wnioskodawcy wolne lokale do wynaj¢cia.
Propozycje lokali do wynajgcia przedktadane sa wnioskodawcom na pismie wg kolejnosci umieszczenia na
listach.

2. Wnioskodawca, ktéry otrzymat propozycje wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Ryki,
obowigzany jest poinformowa¢ pisemnie Burmistrza Ryk o przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji,
w ciggu 7 dni od daty jej otrzymania.

3. Wnioskodawca, ktory przyjat propozycje wynajgcia lokalu zobowiazany jest do ponownego ztozenia
wniosku wraz z informacja o przyjeciu propozycji wynajecia lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu.

4. Jezeli w wyniku weryfikacji ponownie zlozonego wniosku potwierdzone zostanie spetnienie przez
wnioskodawce warunkow, o ktorych mowa w§ 81§ 9, Burmistrz zawiadamia pisemnie wnioskodawce
o0 zgodzie na wynajecie zaproponowanego wcezesniej lokalu.

§ 17. 1. Kontrolg  spoteczng nad rozpatrywaniem i zalatwianiem wnioskow onajem lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy zapewnia oraz opiniuje list¢ 0s6b uprawnionych do najmu na czas oznaczony
i najmu lokalu socjalnego Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisja opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.

3. Komisja jest uprawniona do:
a) kontroli warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal komunalny;
b) kontroli prawidlowo$ci umieszczania oséb na liscie;
¢) opiniowanie odwotan, skarg i wnioskow.

4. Ostateczng decyzj¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Burmistrz Ryk.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po opuszczeniu go przez najemce lub lokalu, w ktorego
najem wnioskodawca nie wstapit po $mierci najemcy, nawigzuje sie¢:

l)umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajmowany na czas nieoznaczony,
a wnioskodawca:

a) jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego,
b) zamieszkiwat w lokalu z najemca

¢) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie gminy Ryki Iub
pobliskiej miejscowosci,

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
nie przekraczaja kwoty okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 1.

2) umowe najmu socjalnego lokalu, jezeli lokal byt wynajety jako najem socjalny lokalu, a wnioskodaweca:

a) jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego,
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b) zamieszkiwal w lokalu z najemca przed data opuszczenia lokalu przez najemce lub przed datg $mierci
najemcy, c) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego na terenie gminy
Ryki lub pobliskiej miejscowosci,

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
nie przekraczajg kwoty okreslonej w § 8 ust. 1 pkt 2.

2. Warunki, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz ust. 2 muszg by¢ spetnione tacznie.
3. Do weryfikacji wnioskow, o ktoérych mowa w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przepis § 15 - §18.

§ 19. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 19 obowigzane sg w terminie
wskazanym przez Burmistrza do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m 2

§20. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m 2przeznacza si¢ do
wynajecia na czas nieoznaczony w drodze przetargu nicograniczonego.

2. Miesigczna wysoko$¢ czynszu najmu lokalu zostanie ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, ktora
jest stawka wywotawcza czynszu.

3. Stawka miesieczna czynszu, ktora bedzie placit najemca lokalu jest stawka osiagnieta w drodze
przetargu.

Rozdzial 10.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy

§ 21. 1. Lokale wydzielone w zasobie mieszkaniowym Gminy odrgbng uchwata Rady Miejskiej w Rykach,
do najmu zwiazanego ze stosunkiem pracy, zwane dalej lokalami stuzbowymi, beda wynajmowane wg
nastepujacych zasad i kryteriow:

1) lokale stuzbowe wynajmowane s3 wylacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwigzku z ktorym
nawigzuje si¢ umowe¢ najmu;

2) zgod¢ na wynajecie lokalu stuzbowego wyraza Burmistrz na wniosek zainteresowanego pracodawcy,
chcacego zatrudni¢ osobe ze wzgledu na jego kwalifikacje lub umiejetnosci.
2. Wyrazajac zgode na wynajecie lokalu stuzbowego Burmistrza kieruje sig:

1) znaczeniem pracy wykonywanej przez ubiegajacego si¢ o najem lokalu stuzbowego dla zaspokojenia
potrzeb cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;;

2) potrzeba zapewnienia kadry niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania instytucji i firm na terenie
Gminy.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. Lokale mieszkalne wskazywane osobom niepelnosprawnym powinny by¢ dostosowane do
realizacji ich rzeczywistych potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktoére speiniaja warunki okre$lone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.poz.1225)

2. Lokale mieszkalne wskazywane osobom niepelnosprawnym powinny w szczegdlnosci zapewnial
mozliwos¢ bezpiecznego dostepu do lokalu, powinny znajdowaé si¢ na najnizszych kondygnacjach budynku
lub by¢ wyposazone w niezbgdne urzadzenia techniczne.

3. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepelnosprawnych winno w szczegoélnosci spetniaé
wymogi w zakresie:

1) wymiany wanny na brodzik,
2) poszerzenia otwordw drzwiowych,

3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatow antyposlizgowych.
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§ 23. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

§ 24. Wszystkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb oséb
niepetnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 25. 1. Okresla si¢ zasady przeznaczania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryki na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Gmina moze przeznaczy¢ na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268,
2270 oraz z2022r. poz. 1, 66, 1079, 1692, 1700, 1812, 1967, 2127, 214012754); oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447, 1700, 2140),
wolne lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych 100% wiasno$¢ Gminy Ryki.

3. Przeznaczenie lokalu nast¢puje na wniosek Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w Rykach
skierowanego do Burmistrza.

4. Wskazanie lokalu nastgpuje niezwlocznie z chwilg pozyskania odpowiedniego mieszkania.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 26. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych skierowaniem do najmu lokalu w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwatly, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
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