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UCHWALA NR 1528/L.11/2023
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IV w rejonie ulicy Melgiewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 401 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977 11506), wzwigzku zuchwata nr 661/XX/2020 Rady Miasta Lublin z dnia
26 czerwca 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ IV wrejonie ulicy Melgiewskiej, Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czg$¢ IV wrejonie ulicy Melgiewskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, przyjetego uchwalg nr 283/VII[/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ IV
w rejonie ulicy Melgiewskiej zwana dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1) dach phaski - dach o spadku potaci pod katem mniejszym 12°%

2) dach stromy - dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢
rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
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4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagow komunikacyjnych, o§wietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na $mieci, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

7) front dzialki - cze$¢ dzialki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpno$¢ komunikacyjna - gtowny
wjazd lub wejscie na dzialke;

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédel energii), stuzace w szczegolnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) linia rozgraniczajaca - linia ciggla wyznaczajagca na rysunku planu granice terendow o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

12) modernizacja - wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” lub ,,przebudowy”,
okreslonym w przepisach odrebnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw
budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, cze$ciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury technicznej oraz §cian ogniowych;

14) polacie gléwne dachu - potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérego kalenica przebiega wzdhuz,
badz réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryly budynku;

15) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

16) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow,
mierzona (z wylgczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

17) powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia catkowita zabudowy pomniejszona o powierzchnie
zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

18) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
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b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;
19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
kominéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

21) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielong liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajgce
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

22) zabudowa - budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwiazanymi z gruntem,
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany - stanowigce catos$¢ techniczno-uzytkows;

23) zachowanie istniejacej zabudowy - dopuszczenie modernizacji zabudowy, w przypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

24) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, zrealizowany w oparciu
o wykonane nasadzenia gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres§lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie:

1) 1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczenia porzadkowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) U, U/UC, U/P, P, ZO, KDGP, KDD, KDW, E, KKb - oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwos¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie.

1) ustalenia obowigzujace:

m—— = === | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej
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teren |y zabudowy ustugowej / tereg rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

tereny zabudowy ustu%owgej / o

tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw
- tereny obiektow produkcynych, skladéw i magazynow

| \I obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
} Il w ramach funkcji podstawowej
- |

tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
Z0 irekrgacyjnymi pol lzebajmi sgoleczjeﬁ:tfvyag, wtym ;iglrgﬁ dziatkowa

KDGP tereny drog publicznych - ulica giéwna ruchu przyspieszonego
KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa
KDW tereny droég wewnetrznych

tereny infrastruktury techniczne;j - elekiroenergetyka

KKb tereny komunikacji i obstugi kolejowe;

strefa, w ktérej qbowia_zqu szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie transportu kolejowego

ierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabu
\ \ PobloKiow natﬁgralnych ¥ rejonie lotniska dowy
10 kV

1

linia napowietrzna WN 110 kV ze strefg ochronng
szeroko$ci 40 metrow ( po 20 metréw od osi )

(o] S istniejgce ujecie wod podziemnych

2) elementy informacyjne:
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ﬁ budynek istniejgcy

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ kolejowe tereny zamkniete

r
M2 _ = | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
~ -ij.G _ | poza obszarem planu

-
-

® © O O | spalerduzew

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;;

6) strefa, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

7) powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska;
8) linia napowietrzna WN 110kV ze strefa ochronng 40 metrow;
9) istniejace ujecie wod podziemnych.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.3 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;

2) U/UC - tereny zabudowy ustugowej/ tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

3) U/P - tereny zabudowy uslugowej/ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
4) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) ZO - tereny zieleni urzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa,
w tym zielen dziatkowa;

6) KDGP - tereny drog publicznych: ulica gtowna ruchu przyspieszonego;
7) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;

8) KDW - tereny droég wewnetrznych;

9) E - tereny infrastruktury technicznej- elektroenergetyka;

10) KKb - tereny komunikacji i obstugi kolejowe;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
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1) hotele pracownicze - nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

2) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

3) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;

4) obiekty biurowe - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni sprzedazy;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

7) centra uslugowo - wystawiennicze - nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej;

8) magazyny, sktady, zaktady produkcyjne - nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

9) warsztaty samochodowe, stacje obstugi - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk obstugi;
10) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
11) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

12) mate obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) zielen urzadzona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen
dzialkowa - maksymalnie 3 miejsca parkingowe na 10 dziatek.

2. Wskazniki ilosci miejsc parkingowych okreslone wust. 1, jako minimalne - dotycza miejsc
parkingowych z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

3. W przypadkach nieokreslonych wust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwiazanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4.Dla obiektow budowlanych o roznych funkcjach ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy bilansowac
odpowiednio i proporcjonalnie dla wskaznikéw ustalonych dla kazdej proponowanej funkcji zlokalizowanej
w danym obiekcie.

5. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza
si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla biur iurzedéow - nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla rowerdw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostate funkcje - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde petne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow.
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8. Postuluje si¢, aby co najmniej 50% miejsc parkingowych dla rowerdow bylo realizowane w poziomie
terenu w poblizu wejs¢ do budynkow.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy ustugowe;:

a) w przypadku realizacji zabudowy z kategorii uslug hotelowo-turystycznych - standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu irekreacji oraz zieleni urzadzonej zwigzanej
z wypoczynkowymi potrzebami spoteczenstwa w tym zieleni dziatkowej - standard akustyczny jak dla
terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sig;
2) dla pozostatych funkcji terenéw - standardu nie ustala si¢.
§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
- dla terenu 1U - 90° z tolerancja do 30°,
- dla terenu 2U - 90° z tolerancja do 10°;
2) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U/UC:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 900 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°;
3) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P:
a) powierzchnia dziatki:
- dla terenu 1U/P, 2U/P, 3U/P - nie mniej niz 2000 m?,
- dla terenu 4U/P - nie mniej niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- dla terenu 1U/P, 2U/P - nie mniej niz 25 m,
- dla terenu 3U/P, 4U/P - nie mniej niz 14 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 30°;
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4) parametry dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P:
a) powierzchnia dziatki:
- dla terenu 1P - nie mniej niz 1500 m?,
- dla terenu 2P - nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz 16 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10°;
5) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z0, 2Z.0:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terendw na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemystowej.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zakladow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia
ludzi, w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska.

§ 12. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW: 1U, 2U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, w

szczegolnosci pod realizacje funkcji z zakresu ustug hotelarstwa, administracji i biur, handlu, gastronomii,
rzemiosta:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajacych ochronie przed hatasem (obicktow o$wiaty
i wychowania, obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.).

2. ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej i wysokiej.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentoéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu barw;
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4) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiazan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, nie wigcej niz: 2,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych, zgodnie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) opuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 1U, w oznaczonej graficznie na rysunku
planu strefie, obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
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rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

I)na terenie 2U obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia;

3) w ramach terenu 2U wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone
linlami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktdrego ustala sig:

a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenia roslinnos$ci wielopietrowej (wysokiej, sredniej
1 niskiej),

¢) do nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime,

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciggdw komunikacyjnych i wjazdéw niezbednych do obstugi funkcji ustalonych
w planie.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 1U - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy Melgiewskiej oznaczonej symbolem
1KDGP,

b) dla terenu 2U - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy Melgiewskiej oznaczonej symbolem
1KDGP;

2)ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanaty sanitarne ©0,3, 00,5 w ul. Melgiewskiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (01,1, ©0,6, @0,3 wul. Melgiewskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (400
w ul. Metgiewskiej);
7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze $redniego ci$nienia (180 w ul. Melgiewskiej);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieptlo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (magistrale 2x(200/315
w ul. Melgiewskiej, 2x0450 w terenie 2U) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energie elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1U, 2U w wysokosci
30%.

§ 13. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW: 1U/UC - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ/ TERENY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000m?, w szczego6lnosci pod realizacje funkcji z zakresu handlu, administracji i biur, gastronomii i rzemiosta.

2. ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej 1 wysokiej.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

4) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, nie wiecej niz: 2,0;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 14 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;

9) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie 1U/UC obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy
Melgiewskiej oznaczonej symbolem 1KDGP;

2)ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanat sanitarny ©0,3 w ul. Melgiewskiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (00,8, 30,4 w ul. Melgiewskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; zpozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociaggowego (magistrala 3400
w ul. Metgiewskiej);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze $redniego ci$nienia (9180 w ul. Melgiewskiej);
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8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (magistrala 2x@200/315
w ul. Metgiewskiej) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

10) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energie elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1U/UC w wysokosci
30%.

§ 14. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P - TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW, w
szczegblnosci pod realizacje funkcji z zakresu ustug badawczo - rozwojowych, hotelarstwa, administracji
i biur, handlu, gastronomii, rzemiosta oraz ustug komercyjnych w tym stacji paliw:

1) na terenach 1U/P, 2U/P, 3U/P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajacych ochronie przed hatasem
(obiektow oswiaty i wychowania, obiektéw ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.).

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badZ nizszym nasyceniu,

4) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, nie wiecej niz: 2,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sig;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%:

a) przy zastosowaniu rozwigzan zagospodarowania czg¢sci wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej iprzy jednoczesnym zastosowaniu dachow zielonych na minimum 10% powierzchni
dachoéw budynkéw, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego wymaganego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 13%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 14 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;

9) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenach 1U/P, 2U/P, 3U/P, W 0znaczonej
graficznie na rysunku planu strefie, obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 1U/P, 2U/P, 3U/P - 2000 m?,

b) dla terenu 4U/P - 700 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czg¢$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenach 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia;
3) na terenach 2U/P, 3U/P w odlegltosci 8 m od istniejgcych uje¢ wod podziemnych do czasu ich ewentualnej
likwidacji:
a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntow do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,
b) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenia,

c¢) nakazuje si¢ odprowadzeniec wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do
urzadzen do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz §rodkéw ochrony roslin;

4)na terenach 2U/P, 3U/P dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych uje¢ wod podziemnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

5) w ramach terenu 2U/P, 3U/P, 4U/P wyznacza si¢ wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j,
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sig:

a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenia roslinnosci wielopietrowej (wysokiej, $redniej
i niskiej),

¢) do nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime,

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garazowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciggéw komunikacyjnych i wjazdow niezbednych do obstugi funkcji ustalonych
w planie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladéw stwarzajacych =zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej;

7) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotana okre§lonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

8) przez czgs¢ terenu oznaczonego symbolem: 1U/P, 2U/P przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/P - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,
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b) dla terenu 2U/P - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP
(Melgiewskiej) od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy 1KDGP poprzez droge wewnetrzna
1KDW, od ulicy 1KDD oraz od ulicy 1KDD poprzez droge wewngtrzng 1IKDW,

c) dla terenu 3U/P - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP
(Melgiewskiej) od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy 1KDGP poprzez droge wewngtrzng
1KDW, od ulicy 1KDD, od ulicy 1KDD poprzez droge wewnetrzng 1KDW oraz od ulicy 2KDD,

d) dla terenu 4U/P - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP
(Metgiewskiej) oraz ulicy 2KDD i 3KDD;

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
istniejace sieci (kanaty sanitarne (30,3, ©0,5 w ul. Melgiewskie;j);

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (01,1, 00,8, ©0,6, ¥0,4, A0,3 w ul. Melgiewskiej, @1,2 wzdtuz podinocnej granicy obszaru
opracowania) zuwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociagowego (magistrala (3400
w ul. Metgiewskiej) oraz ujecia wlasne zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie Ww gaz w oparciu o sieci gazownicze S$redniego cisnienia (Q180, 225
w ul. Metgiewskiej);

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (magistrale 2x@500 w terenach
1U, 1Z0, 2x0450 w terenach 2U, 1Z0, 2Z0, 2x(200/315 w ul. Melgiewskiej) lub indywidualnych zrodet
ciepta zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1U/P, 2U/P, 3U/P,
4U/P w wysokosci 30%.
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§ 15. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1P, 2P - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, gdzie, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, w szczegolnosci pod
realizacj¢ funkcji zzakresu uslug badawczo - rozwojowych, handlu, administracji i biur, gastronomii,
rzemiosta:

1)dla terenu 1P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajacych ochronie przed hatasem (obiektow
o$wiaty i wychowania, obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.).

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke §cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

4) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiagzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie wiecej niz 2,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 70%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;
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12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza sie¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 2P w oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefie, obowigzuja szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 1P - 1500 m?,

b) dla terenu 2P - 2000 m? ;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenach: 1P, 2P obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu 1P - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD i 4KDD,
b) dla terenu 2P - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD, 3KDD i 4KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$ciag rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytlowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejgce sieci (kanat sanitarny ©0,3 w ul. Metgiewskiej);

5) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (00,8 w ul. Melgiewskiej, @1,2 wzdtuz poétnocnej granicy obszaru opracowania, 30,6 wzdhuz
wschodniej granicy obszaru opracowania) z uwzglgdnieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terendow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociagowego (magistrala 3400
w ul. Metgiewskiej);
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8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze $redniego ci$nienia (0225 w ul. Melgiewskiej);

9) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (2x0200/315 w ul. Metgiewskiej)
lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenu 1P, 2P w wysokosci
30 %.

§ 16. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1Z0, 2ZO - TERENY ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ
Z WYPOCZYNKOWYMI IREKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, W TYM
ZIELEN DZIALKOWA pod realizacje funkcji zwigzanych zzaspokojeniem wypoczynkowych
i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa, w tym mozliwosci realizacji matych obiektow sportu i rekreacji oraz
prowadzenia upraw ogrodniczych.

2. ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, w tym rodzinnych ogrodow dziatkowych,
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b) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,

¢) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,

d) zagospodarowaniem i urzagdzaniem przestrzeni publicznych,

e) funkcjonowaniem infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury ogrodowej okre$lonej w przepisach odrebnych, w tym: budynkow
1 budowli, alei i drég ogrodowych, placow, §wietlic, hydroforni, sieci wodociggowych i energetycznych;

3) powierzchnia zabudowy altan iobiektow gospodarczych: nie wiecej niz 35m? dla kazdej dziatki
w rodzinnych ogrodach dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) maksymalna wysoko$¢ altan i obiektow gospodarczych: nie wigcej niz 5,0 m przy dachach stromych i nie
wigcej niz 4 m przy dachach ptaskich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
terenu: 85%;

6) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 6 planu.

7.GRANICE =~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA ~ TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 1ZO w oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefie, obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg: ciagéw pieszych, ciagéw pieszych i rowerowych oraz towarzyszacych obiektow
i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu pieszego i rowerowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) przez czg$¢ terenu oznaczonego symbolem: 1Z0, 270 przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi a warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzglgdnia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD i jezdni serwisowe;j
w pasie drogowym ulicy 1KDGP (ul. Melgiewska);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $cickéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejgce sieci po wymaganej rozbudowie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do wlasnych systemdéw zagospodarowania wod opadowych lub/i
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiego systemu wodociggowego lub uje¢ wiasnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz, cieplo - nie ustala sic;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana
w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, begdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Z0, 2ZO
w wysokosci 1 %.

§ 17. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1KDGP - TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA
GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: dopuszcza si¢ realizacje
nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjne;j).

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 50 m do 90 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: dwujezdniowy o min. 2 pasach ruchu dla kazdego kierunku z poszerzeniami w obrebie
skrzyzowan;

3) wyposazenie minimalne: obustronne chodniki i Sciezki rowerowe, zadaszenia dla komunikacji zbiorowej;

4) dostgpnos¢: ograniczona poprzez skrzyzowania, obstuga komunikacyjna przylegltego terenu poprzez
jezdnie serwisowe zlokalizowane w pasie drogowym;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpaleréw drzew);

7) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw za wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow 1 hulajnog.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) powigzania zewngtrzne terenu 1KDGP poprzez ulice Metalurgiczng i Grygowej poza obszarem
opracowania;

2)ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 10 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
podstawie przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji, z pozostalych terendéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDGP w wysokos$ci 1 %.

§ 18. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - TERENY DROG
PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA.

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: dopuszcza si¢ realizacje
nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjne;j).

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO IZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdéznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone kraw¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu 1KDD zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 12 m,
b) terenu 2KDD zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 20 m,
¢) terenu 3KDD zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 15 m,
d) terenu 4KDD zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10 m,

e) przekrdj: jednojezdniowy, dwupasowy dostosowany do potrzeb obstugi komunikacyjnej sgsiednich
terenéw z chodnikami, dopuszcza si¢ chodnik jednostronny.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 1IKDD, 4KDD w oznaczonej graficznie
na rysunku planu strefie, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dostepnosc: nieograniczona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdéw oraz hulajnog;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpaleréw drzew);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

5) przez cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem: 1KDD przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metréow (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na
rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
c¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1IKDD - od ulicy 1IKDGP (ul. Metgiewska),
b) dla terenu 2KDD - od ulicy 1KDGP (ul. Melgiewska),
c) dla terenu 3KDD - od drogi 2KDD,
d) dla terenu 4KDD - od drogi 1KDD i 2KDD;

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 10 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjnga, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych do istniejacych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wilasnych systemow zagospodarowania wéod opadowych;
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezb¢dnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu 1iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD w wysokosci 1%.

§ 19. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1IKDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH.

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: dopuszcza si¢ realizacje
nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjne;j).

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA = KULTUROWEGO IZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiazan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejéciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1IKDW zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 18 m;

2) przekroj: jednojezdniowy, dwupasowy dostosowany do potrzeb obstugi komunikacyjnej sgsiednich
terenéw z chodnikami, dopuszcza si¢ chodnik jednostronny.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 1KDW, w oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefie, obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew i1 krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dostepnos¢: nieograniczona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw oraz hulajnog;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpaleréw drzew);
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1IKDW - od ulicy 1KDGP (ul. Metgiewska) poprzez
istniejace skrzyzowanie;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §10 planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;  z pozostatych — terendow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW w wysoko$ci
1%.

§ 20. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1E - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala si¢.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY = OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sie.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

6) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
z procesOw lub innych wymogow technologicznych - z zastrzezeniem ust.10;

7) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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l)na terenie 1E obowiagzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektéw o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu 1E - od ul. od drogi 1KDD;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanaty sanitarne ©0,3 w ul. Metgiewskiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (91,1, ©0,6 w ul. Melgiewskiej), wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych;
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenic w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (400
w ul. Metgiewskiej);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze §redniego ci$nienia (3180 w ul. Metgiewskiej);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (magistrale 2x0200/315
w ul. Metlgiewskiej, 2x@3450 w terenach 2U, 2Z0) lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegoblnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energie elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysoko$ci 1%.

§ 21. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E , 11E - TERENY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA.

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala sig.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sic;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

7) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
z procesOw lub innych wymogow technologicznych - z zastrzezeniem ust.10;

8) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenach 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, wtym ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych
w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow o ktérym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu 2E - od drogi IKDW poprzez uktad drég wewnetrznych na terenie 2U/P,
b) dla terenu 3E i 4E - od od drogi 1IKDW poprzez uktad drog wewngtrznych na terenie 2U/P,
¢) dla terenu SE - od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy 1KDGP (ul. Metgiewska),
d) dla terenu 6K i 7E - od drogi 2KDD poprzez uktad drog wewnetrznych na terenie 1P,
e) dla terenu 8E i 9E - od drogi 2KDD poprzez uktad dréog wewngtrznych na terenie 2P,
f) dla terenu 10E - od drogi 2KDD poprzez uktad drog wewnetrznych na terenie 4U/P,
g) dla terenu 11E - od drogi 2KDD;

2) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §10 planu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych iplanowanych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, wlasnych systeméw zagospodarowania wod —opadowych, zterendw
nieutwardzonych - powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenu 2E, 3E, 4E, 5E, 6E,
7E, 8E, 9E, 10E, 11E w wysokosci 1%.

§ 22. 1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1KKb - TERENY KOMUNIKACJI 1OBSLUGI
KOLEJOWEJ.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGQO: nie ustala si¢.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO IZABYTKOW W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 budowe obiektow oraz urzadzen zwigzanych z transportem kolejowym - na
podstawie przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

7.GRANICE ~ ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA ~ TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: na terenie 1KKb, w oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefie, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.
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8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza sie lokalizacje detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu 1KKb - od drogi 4KDD i poprzez uktad drog
wewngtrznych na terenie 2P;

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w §10 planu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $§ciekow komunalnych - nie ustala sig;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej , wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; zpozostalych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KKb w wysokosci
1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 24. 1. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 628/XXIX/2005
Rady Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV.

2. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 779/XXX1/2017 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze§¢ IV- dla pieciu wybranych obszarow, potozonych w poblizu:
ul. Metgiewskiej (obszar nr 115), ul. Zawieprzyckiej (obszar nr 2), ul.J. Kasprowicza (obszar nr 3),
ul. H. Dziubinskiej (obszar nr 4).
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

Zatacznik nr1

do uchwaty nr 1528/L11/2023

Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrzesnia 2023 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r

OZNACZENIA:

_______

ANINEERON:

B

[

REJONY URBANISTYCZNE

TERENY USEUGOWE

TERENY INFRASTRUKTURY

TERENY KOLEJOWE

DROGI GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA ZMIANY M.P.Z.P.

POZIOM WOD GRUNTOWYCH NA GLEGOKOSCI 2m p.p.t

TERENY OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH - REJONY LOKALIZACII
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]: PRZEMYSEOWE, BAZY, SKEADY, MAGAZYNY / USLUGOWE

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]: PRZEMYSEOWE, BAZY, SKEADY, MAGAZYNY

ZIELEN URZADZONA ZWIAZANA Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYINYMI POTRZEBAMI
SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIAtKOWA

TERENY OBSEUGI KOMUNIKACII SAMOCHODOWE] (DWORCE, PRZYSTANKI, PARKINGI I INNE O
FUNKCIJACH ZWIAZANYCH Z OBStUGA KOMUNIKACII)

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY I OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE LOTNISKA
UJECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNE)
LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

TRASY PRZEWOZU MATERIALOW NIEBEZPIECZNYCH

11

2

772
BT
grt}
ars
dr
hedid
173
78]
1
A58
Jrrr2t
1729
7745
17848
34
173%
3
k]
T
=
o
i
Sggr
1
e
! 178,
Fast
= S

1
!
!
!
17! .
T 1wz
I
1
1811
- 1819,
L 182 18
\>:‘\\\ s '
= o)
T P

156

1763

76.18

“ 1814

* 1817

4 8348
18 181,
Tty 1881

18268

3

ra
7

I\

Yo eI )
i /////’)/

N

[ S W)

o

R,

A

™ or
=

H
o

L

1 BTl
5
= 65 % :
- .
S K
3 = 18f; §
! i 820,
787, T
e :
.
T 18195 ir780
%
|
e
Tt
o
g 8
18
r
4 1
14617
181
B SHE [d
11, -
e 181.59 1
81, .
17& i
1" [l
TI 1
V 18 3,
1 ‘;‘ % 4 /ﬁfm
[
LTV

£

USTALENIA OBOWIAZUJACE ELEMENTY INFORMACYJNE
=mms =mmsm mmmm | granica obszaru objetego planem KDGP tereny drég publicznych - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego budynek istniejacy
linia rozgraniczajgaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych . o : . :
zasadach zagospodarowania KDD tereny drdg publicznych - ulica dojazdowa kolejowe tereny zamknigte
A A A | - . _ - | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenéw
nieprzekraczalna linia zabudowy KDW tereny drég wewnetrznych M%_ ,KD’ .G_ —| poza obszarem planu
tereny zabudowy ustugowej tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka Q® O O © | smalerdzew

tereny zabudowy ustlugowej / tereny rozmieszczenia obiektéw
handlowych o pdwierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

KKb tereny komunikacji i obslugi kolejowej

owej /

tereny zabudowy ustugow ,
cyjrych, sktadow i magazyndw

tereny obiektdw produ

strefa, w ktorej cbowiazuja szczegéine warunki zagospodarowania
oraz ograniczénia w uzy[Lowanlu, wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie fransportu kolejowego

tereny obiektdw produkcynych, sktadow i magazyndw

obszar zieleni izolacyjne] - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

ierzchnie ograniczajace wysokosé zabudo
\ \ P GORGKEW NZhirainych W relone lomiska
7 —

linia napowietrzna WN 110 KV ze strefg ochronng

szerokosci 40 metrow ( po 20 metréw od osi )

tereny zieleni u
i rekreacyjnymi

m zielen dziatkowa

j zZwigzanej z wypoczynkowymi
ebajmi sgoleczleﬁ:t’\ynrg,wk it
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—34—

Poz. 5646

Zakacznik nr 3

do uchwaly nr 1528/L.11/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ IV w rejonie ulicy Metgiewskiej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ IV w rejonie ulicy Melgiewskiej

.o Rozstrzygniecie Rad
Nazwisko Ustalenia Rozstreygnigcie Mia}s}fa fublin g
‘. . Prezydenta .
L tmie Oznaczenie | V% ektu w sprawie rozpatrzenia L) D)
Lpz Data nazwa nierucho- planu dla . nr 1 528/LII(2023
wykaz Jjednostki L . .. 1 . .| nierucho z dnia 7 wrzesnia 2023 r. .
Lp. wplywu : 2 d Tres¢ uwagi mosci, ktorej . . Uwagi
u s organizacyjnej B moSci Iwded o
uwag i adres ktorej 8a | 84 wwaga | - uwaga
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwzgledni nieuwzglednio uwzglednio nieuwzglednio
uwage uwaga ona na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
I wylozenie do wgladu publicznego od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r. (termin skladania uwag: do 31 stycznia 2023 r.)
1. 1. |11.01.2023 | Lublin EAST | Wnioskujemy o zmniejszenie wymaganej powierzchni | dz.nr 17/7, | 3U/P - + + Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.
Sp. Z 0.0. biologicznie czynnej na terenie 3U/P okreslonej w § 14 | 17/9,17/23, | tereny — — Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
ust.6 pkt 5 z20% na 13%. 17/25, 17/26, | zabudowy kolejnego wytozenia do wgladu publicznego.
Obecne zagospodarowanie wskazanego terenu zostato | 17/27, 17/28,| ustugowej
opracowane w oparciu o obecnie obowigzujacy mpzp dla | 17/29, 17/31,| /tereny
tego obszaru. Plan zagospodarowania zostal zatwierdzony | 17/32, 17/41, | obiektow
1 uzyskat pozwolenie na budowe, ktore jest w mocy i na | 17/42, 17/43,| produkcy;j
podstawie ktorego inwestycja jest realizowana. 17/44,17/45,| -nych,
17/46, 17/47,| sktadow
17/48,17/49,| i1maga-
17/50, 17/54,| zyndéw
17/60, 2/2,
3/3, 3/4, 4/2,
5/2,6/2,
13/2, 14/2,
15/2,17/2,
19/2,20/2,
25/2,3/1,
3/2,3/6, 3/17,
3/8,4,5,6,
7/1,7/2,
11/2, 12,
20/2, 21/4,
3/17, 3/11,
3/10
2. 2 |31.01.2023| K K | Prosz¢ aby na dzialce nr 62 przesuna¢ lini¢ zabudowy ze | dz.nr 64/3, | 4U/P - + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
wzgledu na planowang budowe¢ S$ciany ogniowej przy 62 tereny — — Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
stacji LPG (stacja tankowania samochodow autogazem zabudowy kolejnego wytozenia do wgladu publicznego.
LPG) - w strong granicy dziatki. Prosba o zmniejszenie ustugowe;j
terenu biologicznie czynnego do 10%. / tereny
obiektow




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—35—

Poz. 5646

Lp.

Lpz
wykaz

uwag

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nierucho
mosci
ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w Sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly
nr 1528/L11/2023
z dnia 7 wrzesnia 2023 r.

uwaga
uwzgledni
ona

uwaga
nieuwzglednio
na

uwaga
uwzglednio
na

uwaga
nieuwzglednio
na

Uwagi

produkcy;j
nych,

sktadow

1 magazy-
now

31.01.2023

Prosz¢ o zmniejszenie granicy zabudowy dziatki z 5 m do
max 3 m z tego wzgledu, ze jest to droga wewnetrzna z
dojazdem (jako dojazd do dziatki nr 48/16). Ze wzgledu na
polozenie terenu w strefach zabudowy przemystowej
prosze o zmniejszenie warunku powierzchni biologicznie
czynnej do 10%.

Whiosek zmniejszenia odleglosci dotyczy KDD dr nr 61,
ktora tylko na szerokosci swojej tj. ok. 5 m przylega do dz.
nr 48/16, a na pozostatej dlugosci przylega do dz. nr 63.
Prosze o objecie w planie jako tereny zabudowy ustugowe;j
U.

dz. nr 48/16

4U/P -
tereny
zabudowy
ustugowe;j
/ tereny
obiektow
produkcy;j
nych,
sktadow
1 magazy-
now

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Zgodnie z Art.15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
linie zabudowy stanowig obligatoryjny element planu
miejscowego. Nieprzekraczalne linie zabudowy zalozone
sa jednorodnie, w odleglosci 5m od terenow drog
publicznych - ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD i 3KDD.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zwigzane s3 m.in.
z bezpieczenstwem  uzytkowania terenu, co ma
szczegblne znaczenie na obszarach uslugowo -
produkcyjnych.

Oznaczenie terenu r6znymi symbolami literowymi
rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej
odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw, o czym mowa
jest w §4 pkt 3 projektu uchwaty.

Sposdb  uwzglednienia uwagi bedzie
kolejnego wylozenia do wgladu publicznego.

przedmiotem

II wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 4 lipca 2023 r. do 25 lipca 2023 r. (termin skladania uwag: do 10 sierpnia 2023 r.)
W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr 1528/L.11/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IV w rejonie ulicy Metgiewskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzglgdniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi iinwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 1528/L11/2023
Rady Miasta Lublin
z dnia 7 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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