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UCHWALA NR 1531/L11/2023
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ 1 E - przedhluzenie Al. Solidarnosci - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 401 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz.977 11506), w zwiazku zuchwatg nr 594/XXI1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Idla terendow oznaczonych numerami: I/1 i1/2 oraz w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
cz¢$¢ I w rejonach ulic: Kmieca, Gtéwna, Deszczowa, Mgielna, Wadolna i JaSminowa, zmienionej uchwata
nr 1506/L1/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 594/XXIV/2012
Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I dla terenéw oznaczonych numerami: I/1 i I/2
oraz w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ I w rejonach ulic: Kmieca, Gtéwna, Deszczowa, Mgielna, Wadolna i Jasminowa, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze¢$¢ 1 E - przedluzenie Al Solidarno$ci - etap I, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ I E - przedtuzenie
Al. Solidarnosci - etap I, w granicach okres$lonych na zatagczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
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2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, o spadku do 12°;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie =z definicja okre$lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub czes$¢ dziatki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszar6w Chronionych - jest to ciaggla struktura przestrzenna wigzaca ze
sobg najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggtoscei;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obshugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow, odprowadzania wod
opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

10) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow malej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

16) obszar obstugi komunikacji ,,KS” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje parkingu
lub obszar na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

17) obszar uslug towarzyszacych ,,U” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje ushug
towarzyszacych;

18) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
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19) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

20) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczgséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

21) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;
22) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

23) powierzchnia catkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wylaczeniem
tynkoéw i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje
lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, taraséw;

24) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie =zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

25) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
26) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

27) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

28) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym;

29) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej ,,PP”- to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu iwymagajace szczegoOlnego
opracowania mi¢dzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu
oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

30) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczowa i inne;

31) uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

32) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, shuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.in.:
boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki recznej, tenisa ziemnego,
do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, atakze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, $§ciany wspinaczkowe itp.;
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33) urzadzenia sportowo - rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

34) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obicktami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

35) uslugi publiczne - ushugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnos$ci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji, ushugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia (z wylgczeniem szpitali i sanatoridw), oswiata,, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

36) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

37) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewnetrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

38) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wytgczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktoére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

39) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

40) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, réwniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

41) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

42) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym: wysokiej, $redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

43) zielen urzadzona - obszar zwartej zieleni wielopietrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka), w tym
o charakterze publicznym lub potpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej formie irodzaju
(roslinnos$¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3.MN, U, ZL - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
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4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupelienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$é
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terendw.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

s =l W Qranica miasta

== = mmm = Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- teren zabudowy mieszkaniowej
(4

z dopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

A

- teren zabudowy ustugowej
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren ustug publicznych,
teren zabudowy ustugowej

teren zieleni urzgdzonej
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teren zieleni izolacyjnej

Z0

teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi
| rekrecyjnymi potrzebami spoteczenstwa

ZL

teren zieleni nadrzecznej

teren wod powierzchniowych srédlgdowych

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KXL teren ciggu technicznego
KDGP It;gr; ;1] gosgzio%l:a l:él‘ijcznej - ulica gtéwna ruchu
KDG teren drogi publicznej - ulica gtéwna
KDL teren drogi publicznej - ulica lokalna
KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa
KDW teren drogi wewnetrznej
KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego
PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej
;W: obszar ustug towarzyszacych - wydzielenie
NN\ I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
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\9]

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

\ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:

raz na 100 lat (1%}
raz na 10 lat (10%)
obszar migdzy linig brzegowg a watem przeciwpowodziowym

teren ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Stawinek”

R,

- .

obszar podwyzszonej ochrony na terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,Stawinek”

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego

AZP 77-81/105-3

stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji
Zabytkow

) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

schemat przebiegu gtdwnych ciggdéw pieszych
000 O> i rowerowych

strefa lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu

abks s + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Vv

gtowne kierunki powigzan przyrodniczych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 5762

® ® @ | szpalerdrzew

\V/ \V/ skarpa do zachowania

projektowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy
"Dolina Srodkowej Czechdwki"

Fay a9
4 »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)
v A
30 wymiary (w metrach
——— — —

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefa szczegblnej przestrzeni publicznej (PP);

6) obszar ustug towarzyszacych - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (U);
7) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
8) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j (ZT);
9) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZI);

10) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia: - raz na 100 lat (1%), - raz na 10 lat (10%), - obszar migdzy
linig brzegowsa a walem przeciwpowodziowym;

11) teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;j ,,Stawinek";

12) obszar podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Stawinek";
13) obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego;

14) stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji Zabytkow.

8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg charakter
informacyjny, w szczego6lno$ci: budynki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, schemat przebiegu
gléwnych ciagdéw pieszych i rowerowych, strefa lokalizacji uslug dostepnych z poziomu terenu, Ekologiczny
System Obszaréw Chronionych, gléwne kierunki powiagzan przyrodniczych, szpaler drzew, skarpa do
zachowania, projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Srodkowej Czechowki”, granica
obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%), wymiary (w metrach).

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN1(U) - teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
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4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) UMN) - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) UP/U - teren ustug publicznych, teren zabudowy ustugowej;

7) ZP - teren zieleni urzadzonej;

8) ZI - teren zieleni izolacyjnej;

9) ZO - teren zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa;
10) ZL - teren zieleni nadrzecznej;

11) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;

12) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

13) KXL - teren ciggu technicznego;

14) KDGP - teren drogi publicznej - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;

15) KDG - teren drogi publicznej - ulica gtowna;

16) KDL - teren drogi publicznej - ulica lokalna;

17) KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

18) KDW - teren drogi wewngtrznej;

19) KX1 - teren wydzielonego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;
3) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

4) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokéj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

7) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;
8) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) przedszkola, §wietlice, ztobki - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

10) szkoty podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
11) szkoty $rednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

12) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

14) koscioty, kaplice - nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
16) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

17) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
18) rzemiosto ustlugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

19) obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
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2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki parkingowe okreslone wust. 1 iust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dost¢gpem do jezdni lub drogi manewrowej - ustalenie to nie dotyczy
miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

5. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla biur iurzedéow - nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 1 lokal mieszkalny;

4) pozostate funkcje - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na kazde petne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow.

8. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych wymagang w pkt 1 w formie
dostepnej dla osob odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych iuslugowych na dziatce
inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 i ust. 2.

9. Zasady wymienione w ust. 1-8 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

4) dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych - standard akustyczny jak dla terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

5) dla teren6w zabudowy ustugowe;:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania - standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -11- Poz. 5762

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji - standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej - standard akustyczny jak dla terenéw domoéw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala si¢;
6) dla pozostatych funkcji terenow - standardu nie ustala si¢.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§ 9. Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ ochron¢ ujecia wody podziemnej w zwigzku z ustanowiong
strefa ochronng ujecia wody podziemnej ,,Stawinek” w Lublinie, sktadajacg si¢ z:

1) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek” oznaczonego graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze szarym,;

2) obszar podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”
oznaczonego graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,

c) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

2) parametry dzialki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN1(U), 2MN1(U), 4MN1(U),
SMN1(U):

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz mieszkaniowo -
ustugowej: nie mniej niz 800 m?,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
¢) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniej niz 400 m?,
d) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 800 m?,

e) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
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f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

3) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowej: nie mniej niz 800 m?,
d) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 650 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
6) parametry dziatki dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP/U:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 11. Dla terenow 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ takich ustug
w formie wolnostojacego budynku ustugowego, w szczegdlnosci we wskazanych na rysunku planu strefach
lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu, od strony terenéw drog publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny SMN, 6MN, 7MN, 13MN, 14MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN znajdujg si¢ czgSciowo
w granicach Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych (ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

3) tereny 13MN, 14MN znajduja si¢ czesciowo w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
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5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;

6) na terenach 6MN, 7MN, 13MN, 14MN, 15MN, 19MN na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacj¢
skarp do zachowania;

7) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilo§ci minimum 1 drzewo na kazde pelne 5 naziemnych miejsc
parkingowych;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie SMN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-81/102-3
wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2)na terenie 10MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-81/110-3
wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosci na
terenach 1MN, 4MN, SMN, 8MN, 10MN, 11MN, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo - garazowych lub garazowych, jako
uzupeknienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatke budowlang;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej) winna spetlia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejagcych iprojektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
9) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j;

11) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;
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12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

13) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m;

14) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;

15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

21) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,

naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) dla czgsci terenu 7MN znajdujacego sie zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym), ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu 7MN znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny SMN, 6MN, 7MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN oraz czg$ciowo
12MN 1 13MN znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia
zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3)ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewngtrzne, dojs$cia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) w ramach terenéw oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 21MN, 22MN, 23MN wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terendow oznaczonych symbolami 8MN, 12MN wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie
ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;j,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1MN - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDL (ul. Gtéwna) i 2KDD (ul. Kmieca) - bezposrednio oraz poprzez ciagg pieszo - jezdny
oznaczony symbolem 1KXI1 idroge wewnetrzng oznaczong symbolem 3KDW, od jezdni dodatkowe;j
zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarno$ci) - bezposrednio oraz
poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 2KDW,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4MN - od drog publicznych oznaczonych
symbolami 9KDD (ul. Mgielna), 10KDD i 11KDD (ul. Wodna) - bezposrednio oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 10KDW, od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy
oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 9KDW,

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu SMN - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 11KDD (ul. Wodna) i 12KDD,

d) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 6MN - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 11KDD (ul. Wodna), 12KDD i 13KDD,

e) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 7MN - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 11KDD (ul. Wodna) i 13KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 8MN - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 3KDD i 4KDD (ul. Deszczowa) oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy
oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 9MN - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 3KDD i 4KDD (ul. Deszczowa) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczona
symbolem 4KDW,
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h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10MN - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 2KDL (ul. Gléwna) i 14KDD - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczona
symbolem 11KDW,

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11MN - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 2KDL (ul. Gtéwna), 14KDD i 15KDD (ul. Deszczowa),

j) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 12MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
15KDD (ul. Deszczowa) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 12KDW,

k) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 13MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
16KDD (ul. Mgielna) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 2KX1
i droge wewngtrzng oznaczong symbolem 12KDW oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem
15KDD (ul. Deszczowa) - poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 12KDW,

1) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 14MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
16KDD (ul. Mgielna) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 2K X1 oraz
od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci) -
bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 13KDW,

m) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 15MN - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 17KDD (ul. Wadolna) oraz od ul. Strumykowej (zlokalizowanej poza granicami planu) -
bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

n) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 16MN - od ul. Sobotki (zlokalizowanej poza
granicami planu),

0) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 17MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
18KDD (ul. Jasminowa),

p) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 18 MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
18KDD (ul. Jasminowa) - bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo - jezdny oznaczony symbolem 4K X1,

q) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 19MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
18KDD (ul. Jasminowa) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 4KX1,

r) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 20MN - od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza
granicami planu,

s) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 21MN - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 19KDD (ul. JaSminowa), 20KDD (ul. Ja§minowa) i 21KDD (ul. Podchorazych),

t) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 22MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
20KDD (ul. JaSminowa) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 21KDD (ul. Podchorgzych)
poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 6KX1,

u) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 23MN - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
21KDD (ul. Podchorazych) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem
SKX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: ¥500 w al. Warszawskiej, ¥300 w ul. Wodnej, ©200 w ul. Jasminowej, @225 w ul. Wadolnej,
@180 w ul. Gtownej oraz @160 w ul. Deszczowe;j,
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d) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ,,A-N” 030,8-00,5 i,,A-S”00,5-00,3. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zterendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 wulicach Jasminowej iGtownej, D160 1@125
w al. Warszawskiej, @150 w ul. Naleczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta
(magistrala 2x@355 w ul. Natgczowskiej),

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw IMN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenow 1MN1(U), 2MN1(U), 4MN1(U), SMN1(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub wielorodzinnych (lecz nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);

2) dopuszcza sie lokalizacje uslug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50%
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ takich ustug
w formie wolnostojgcego budynku ustugowego, w szczegdlnosci we wskazanych na rysunku planu strefach
lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu, od strony terenéw drég publicznych. Dopuszcza si¢ funkcje
ustugowe w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dzialalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sadow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -18 - Poz. 5762

b) handlu, w tym w szczegdlno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegodlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spoteczne;,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

g) ushug drobnych, wtym w szczegélnosci: punkty ustlug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,

h) ustlug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem
iz ustalenie to nie dotyczy projektowanych zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;

4) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na kazde pelne 5 naziemnych miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdélnosci na
terenach IMN1(U), 2MN1(U), 4MN1(U), SMN1(U), zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - uslugowej: wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa;

2) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie ustala si¢;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

5) dopuszcza si¢ realizacjg budynkéw gospodarczych, gospodarczo - garazowych lub garazowych, jako
uzupeknienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatke budowlang;
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6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz mieszkaniowo -
ustugowej: 50%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 45%,
¢) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej: 50%;

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej) winna spetlia¢ nastepujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

10) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢, ze minimum potowa
wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej (liczonej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej) winno by¢ zrealizowane w sposob ogdlnodostepny dla wszystkich
mieszkancoéw budynkoéw na dziatce budowlanej;

11) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

12) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacj¢ poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej;

13) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

14) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

15) szerokos¢ elewacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz mieszkaniowo -
ustugowej: nie wigcej niz 22 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie ustala sie,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wigcej niz 22 m;
16) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 1,0 dla kondygnacji nadziemnych;

17) przy zastosowaniu (w ramach dzialki inwestycyjnej) rozwigzan zagospodarowania wod opadowych
iroztopowych na terenie dziatki budowlanej iprzy jednoczesnym zastosowaniu dachow zielonych na
minimum 50% powierzchni dachéw budynkoéw oraz zastosowaniu na powierzchni minimum 25%
powierzchni $cian elewacyjnych ,,pionowych ogrodow” - systemoéw elewacyjnych z nasadzeniami roslin na
pionowych $cianach lub pnacej roslinnosci na elewacjach budynku, dopuszcza si¢:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do warto$ci
nie wiekszej niz 40%,

b) zmniejszenie minimalnego wymaganego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 35%,

c) zwigkszenie szerokos$ci elewacji do warto$ci: nie wiecej niz 26 m,

d) zwigkszenie intensywnosci zabudowy do warto$ci: nie wigecej niz 2,2 z czego nie wigcej niz 1,2 dla
kondygnacji nadziemnych,
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e) zwickszenie liczby lokali mieszkalnych w jednym budynku do maksimum 9 lokali;

18) przy zastosowaniu (w ramach dzialki inwestycyjnej) rozwigzan zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki budowlanej iprzy jednoczesnym zastosowaniu dachéw zielonych na
minimum 90% powierzchni dachéw budynkéw oraz zastosowaniu na powierzchni minimum 35%
powierzchni $cian elewacyjnych ,,pionowych ogrodow” - systemow elewacyjnych z nasadzeniami roslin na
pionowych $cianach lub pngcej roslinnosci na elewacjach budynku, dopuszcza si¢:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do wartosci
nie wigkszej niz 40%,

b) zmniejszenie minimalnego wymaganego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 35%,

c) zwigkszenie dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy do wartosci:: nie wigcej niz 10,5 m i nie
wiecej niz I11 kondygnacje nadziemne,

d) zwigkszenie szerokosci elewacji do wartosci: nie wigcej niz 26 m,

e) zwigkszenie intensywnosci zabudowy do wartoséci: nie wigcej niz 2,5 z czego nie wigcej niz 1,2 dla
kondygnacji nadziemnych,

f) zwickszenie liczby lokali mieszkalnych w jednym budynku do maksimum 12 lokali;
19) ksztalt dachu: nie ustala si¢;

20) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym Iub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

21) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
22) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
23) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy

1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

24) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci z ogdlnodostepnym miejscem
rekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancow o szeroko$ci minimalnej 5 m i powierzchni co najmniej
100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

25) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

26) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
10 naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych wymagang
w pkt 25 w formie dostgpnej dla os6b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych
1 uslugowych na dziatce inwestycyjnej;

27) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN1(U), 2MN1(U), 4MN1(U), SMN1(U):

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz mieszkaniowo - ustlugowej: nie mniej
niz 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniej niz 400 m?,
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d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 800 m?;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostatla przeznaczona pod komunikacje¢ Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okresSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewngtrzny uklad komunikacyjny (drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenow oznaczonych symbolami IMN1(U), 2MN1(U) wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej,
oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie
ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej 1 niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;j,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjnag terenu IMN1(U) - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej
na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarno$ci) - bezposrednio oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN1(U) - od drog publicznych oznaczonych
symbolami 3KDD, 4KDD - poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KDW oraz od jezdni
dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci) -
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 4KDW,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN1(U) - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 6KDD - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 7KDW,

d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu SMNI1(U) - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 6KDD, 8KDD oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej
symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: ¥225 w ul. Wadolnej, @180 w ul. Gléwnej oraz @160 w ul. Deszczowe;j,
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d) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny ,,A-S”00,5-00,3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustalenie dotyczace odprowadzenia wdod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji - nie dotyczy
dziatek budowlanych ze zwigkszonymi parametrami dotyczacymi zabudowy (zgodnie z ust 6 pkt 16),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ulicy Gtéwnej oraz 9110 w al. Warszawskiej,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (magistrala 2x@355 w ul.
Natgczowskiej),

i) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng ichtdéd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1IMN1(U), 2MN1(U), 4MN1(U), SMN1(U) w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustlugowej.

1) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych, przede wszystkim we wskazanych na rysunku planu strefach
lokalizacji uslug dostepnych z poziomu terenu, od strony terenow drég publicznych, w szczegdlnosci
z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnoséci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegolnos$ci: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoly
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegolno$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

g) ushug drobnych, wtym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,

h) ustlug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;

4) nakaz wprowadzenia zadrzewien w iloSci minimum 1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc
parkingowych;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow bigkitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 8MN/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-81/110-3
wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu;

2) wszelkie prace ziemne w obregbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce iplanowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnos$ci na
terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych, gospodarczo - garazowych lub garazowych, jako
uzupeltnienie istniejgcej na dziatce zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na dziatke budowlang;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spelnia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
9) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;;

11) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

13) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 22 m;
14) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 1,0 dla kondygnacji nadziemnych;
15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy

i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

21) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: teren 9MN/U znajduje
si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terené6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej lub ushugowej: nie mniej niz 800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okresSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem SMN/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placoéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
¢) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i1 drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 7MN/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placoéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i1 drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 3MN/U wyznacza si¢ strefe szczegolnej przestrzeni publicznej,
oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie
ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatow do wykonania nawierzchni,

¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementdéw zieleni,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciagdéw pieszych irowerowych, przejs¢, przejazdéw, drog wewnetrznych
1 pozarowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMN/U - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW, od
drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD (ul. Kmieca) - bezposrednio oraz poprzez ciag
pieszo - jezdny oznaczony symbolem 1KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2MN/U - od al. Warszawskiej (zlokalizowane;j
poza granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL (ul. Gtéwna), 1IKDD
1 2KDD (ul. Kmieca),

c¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3MN/U - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu), od droég publicznych oznaczonych symbolami 1KDL (ul. Gléwna), 9KDD (ul.
Mgielna), 6KDD - bezposrednio oraz poprzez drogi wewngetrzne oznaczone symbolami 6KDW i 7TKDW,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN/U - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 9KDD (ul. Mgielna) i 10KDD - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 8KDW,

e) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu SMN/U - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu), od drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDD - bezposrednio oraz poprzez
droge wewngtrzng oznaczong symbolem 8KDW,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN/U - od drég publicznych oznaczonych
symbolami 6KDD, 9KDD (ul. Mgielna) oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy
oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MN/U - od drog publicznych oznaczonych
symbolami 2KDL (ul. Gtéwna), 4KDD (ul. Deszczowa) - bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzna
oznaczong symbolem 4KDW, 5KDD oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy
oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 4KDW,

h) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 8MN/U - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 14KDD - bezpo$rednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 11KDW,
15KDD (ul. Deszczowa) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 12KDW,
16KDD (ul. Mgielna) - bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 12KDW
oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP
(al. Solidarnosci),

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu O9MN/U - od drdg publicznych oznaczonych
symbolami 19KDD (ul. Jasminowa), 20KDD (ul. Jasminowa) i 21KDD (ul. Podchorazych);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesytowego Ilub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: ¥225 w ul. Wadolnej, @180 w ul. Gtownej, @110 1 @500 w al. Warszawskiej oraz @160 w ul.
Deszczowej,
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d) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ,,A-N” 030,8-00,5 i,,A-S”00,5-00,3. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ulicy Gléwnej oraz @110 i @125 w al. Warszawskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (magistrala 2x@355 wul.
Nategczowskiej),

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichlod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegélnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenow 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sagdow,

b) handlu, w tym w szczegdlno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
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c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6lnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztalceniowe i1 szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

g) uslug drobnych, wtym w szczeg6lnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,

h) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskie;j,
sredniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;

4) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce iplanowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnos$ci na
terenach 1U, 2U, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala sig¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé¢ nastgpujace warunki
(tacznie):
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a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
8) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m 1 nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych,;
10) ksztalt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

17) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo$ci minimum 1 drzewo na
kazde petlne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 2U, 3U nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni dzialki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktérych ustala
si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,
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d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala
si¢: lokalizacj¢ parkingéw wielostanowiskowych;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U wyznacza si¢ strefe szczegodlnej przestrzeni publicznej,
oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym isymbolem PP, w obrgbie
ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatdw do wykonania nawierzchni,
c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementdéw zieleni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych irowerowych, przej$¢, przejazdow, drég wewnetrznych
1 pozarowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej poza
granicami planu) oraz od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej poza
granicami planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Gtowna),

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjnag terenu 3U - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
24KDD (ul. Grabowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: @100 w ul. Gtownej, @100 w al. Warszawskiej oraz @150 w ul. Grabowej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanaty sanitarne: ,,A-N” i, A-S”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowe]j retencji, wlasnych systeméow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego ciSnienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ulicy Gtownej oraz @110 w al. Warszawskiej i @150
w ul. Bohateréw Monte Cassino,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (magistrala 2x@355 w ul.
Czeremchowe;j),
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h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichidd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1U, 2U, 3U w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu 1U(MN) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

1) ustala sie lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) handlu, w tym w szczego6lno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztalceniowe 1 szkoleniowe,

f) sportu irekreacji, wtym w szczegélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych dyscyplin
sportu,

g) ushug drobnych, wtym w szczegélno$ci: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy,
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h) ustlug publicznych.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;

4) nakaz wprowadzenia zadrzewien w iloSci minimum 1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczego6lnosci zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo - garazowych lub garazowych, jako
uzupehnienie istniejgcej na dziatce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatk¢ budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé¢ nastepujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

9) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m i nie wiecej niz III kondygnacje nadziemne;
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10) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja nadziemna;

11) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
12) ksztalt dachu: nie ustala sig;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

18) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

19) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo$ci minimum 1 drzewo na
kazde petne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U(MN) nie mniej niz 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U(MN) wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placoéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U(MN) - od drég
publicznych oznaczonych symbolami 2KDL (ul. Gléwna) i SKDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sieci: @160, @100 w ul. Gtowne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanaty sanitarne: ,,A-S”00,5-030,3, 30,2 w ul. Gléwnej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowe] retencji, wlasnych systeméow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe $redniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ gazowa @160 w ulicy Glownej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (magistrala 2x@355 wul.
Naleczowskiej),

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych,

j) dopuszcza sie¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrdédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnosci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichidd, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1lUMN) w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu 1UP/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych, teren zabudowy uslugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacje¢ ushug nieucigzliwych, w szczegdInosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzgdow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) kultury, w tym w szczegolnosci: ogodlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

c¢) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

d) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: zlobki, swietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoly
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

e) sportu irekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;

4) nakaz wprowadzenia zadrzewien w iloSci minimum 1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczego6lnosci zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;
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5)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej) winna spetlia¢ nastepujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz 111 kondygnacje nadziemne;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;
9) ksztalt dachu: nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

12) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementéw zintegrowanych z bryla budynku,
wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore
nadadzg im forme spojng z architekturg budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 2,5 m,
a takze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane
w taki sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie terenu;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

17) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo§ci minimum 1 drzewo na
kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP/U: nie ustala sig;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czg¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje¢ Iub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreSlonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewngtrzny uklad komunikacyjny (drogi wewngtrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
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5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UP/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktorego ustala
si¢:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na podstawie
ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UP/U wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala
si¢: lokalizacj¢ parkingdéw wielostanowiskowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowag obstluge komunikacyjng terenu 1UP/U - od drogi
dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu, od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na terenie ulicy
oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnos$ci) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Kmieca) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sie¢: @180 w ul. Gtowne;,

d) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny ,,A-S”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe S$redniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 w ulicy Gtéwnej oraz @110 w al. Warszawskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta (magistrala 2x@355 w ulicach
Nateczowskiej, Czeremchowe;j),

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw odrgbnych,
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j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegblnos$ci  instalacji  fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UP/U w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu 1ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzone;j.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ogélnodostgpnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerdw, zielencow
1 tak;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych (w tym
terenowych);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéow pieszych i rowerowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren 1ZP znajduje si¢ czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja (renaturyzacjg)
badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tfawek, zadaszen, parkingow dla rowerow) wzdtuz Sciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

1) dla czesci terenu 1ZP znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym), ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czg$¢ terenu 1ZP znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1ZP znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie
z§09.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 20KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesytlowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie scieckow komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetlnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw,
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d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZP w wysokosci 1%.

§ 18. Dla terenéw 1Z1, 271, 371 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 2ZI, 3ZI znajduja si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;

5)teren 271 znajduje si¢ czeSciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”,
ustalenia zgodnie z § 9;

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na podstawie
ust. 11 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdhuz $ciezek
rowerowych i ciggow pieszych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: teren 3ZI znajduje si¢
w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1ZI - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
21KDD (ul. Podchorazych),

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2ZI - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 21KDD (ul. Podchorgzych) i 22KDD (ul. Grabowa),
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c) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 3ZI - od ul. Nateczowskiej przez tereny miejskiej
zieleni publicznej oznaczone w obowigzujacym planie symbolem ZP (zlokalizowane poza granicami
planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekoéw komunalnych - nie ustala sie,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1Z1, 271, 3Z1 w wysokosci 1%.

§ 19. Dla terenow 1Z.0, 2Z0 ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej, zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi
potrzebami spoleczenstwa, dla ktorego:

1) ustala si¢ realizacje funkcji zwigzanych z zaspokojeniem wypoczynkowych irekreacyjnych potrzeb
spoteczenstwa, w tym mozliwos$ci prowadzenia upraw ogrodniczych w rodzinnych ogrodach dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ sie lokalizacje funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerdw,
zielencow i ak.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej (w tym zieleni dziatkowej), w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 1Z0, 270 znajduja si¢ czeSciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
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5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt.314 oraz
z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow garazowych oraz blaszanych garazy kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje badz wymiane istniejacych altan ogrodowych na wydzielonych
podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego, przy zachowaniu parametrow
wynikajacych z przepisow odrgbnych (w tym: powierzchni altan - nie wigcej niz 35 m? oraz wysokos¢ altan
- do 5 m);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: drég, parkingdéw, altan, urzadzen nawadniajacych, sanitariatow, pomieszczen
administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do =zaspokajania wspdlnych potrzeb
uzytkownikow dziatek;

5) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje ogrodowe, place
zabaw), o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, w celu zapewnienia starannego ksztaltowania
i utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tfawek, zadaszen, parkingow dla rowerow) wzdtuz Sciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggow pieszych i rowerowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych (w tym
terenowych);

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%;

10) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych naziemnych;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje komplementarne z przeznaczeniem
terenu;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: tereny 1ZO oraz
czgsciowo 2Z0O znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia
zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZO - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
24KDD (ul. Grabowa),

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2Z0O - od ul. Naleczowskiej przez tereny
ogrodkow dziatkowych oznaczone w obowigzujagcym planie symbolem ZD (zlokalizowane poza
granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych lub uje¢ wilasnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie $sciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny: ,,A-N” 0,6-@0,5. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz - nie ustala sig,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1Z0, 2Z0 w wysokosci 1%.

§ 20. Dla terenow 1ZL., 3ZL. ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni nadrzecznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie
i utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki, pastwiska, szuwary.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, ksztattowanej
W sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz swobodne przemieszczanie
si¢ mas powietrza;

3) tereny 1Z%, 3Zt znajdujg si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) tereny 1Zt,, 3Z%. znajdujg si¢ w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Srodkowej Czechowki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja (renaturyzacja)
badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
8) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp do zachowania;

9) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na podstawie
ust. 11 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingdw dla roweréw) wzdhuz $ciezek
rowerowych i ciggow pieszych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy

i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku

planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) tereny 3ZL oraz czgsciowo 1Z%1. znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9;

2) tereny 1Z%., 3Zt znajduja si¢ czgsciowo w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemne;j ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1ZL - od droég publicznych oznaczonych
symbolami 15KDD - poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 12KDW i 16KDD - poprzez
droge wewnetrzna oznaczong symbolem 12KDW oraz ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 2KX1,
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b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 3Z%t. - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
17KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
zmozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego 1 przesylowego Ilub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych - nie ustala si¢,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed
ich odprowadzeniem do rzeki Czechdéwki,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 17t 37t w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu 2ZXL. ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni nadrzeczne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie
i utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki, pastwiska, szuwary.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, ksztattowane;j
W sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz swobodne przemieszczanie
si¢ mas powietrza;

3) teren 2Z%. znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) - zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren 271 znajduje si¢ czgSciowo w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
»Dolina Srodkowej Czechowki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja (renaturyzacjg)
badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
8) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp do zachowania;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt. 2 oraz
z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 2Zt. wyznacza si¢ obszary ustug towarzyszacych, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czerwonym i symbolem U, w obrebie ktorych
dopuszcza si¢ realizacje uslug nieucigzliwych i/lub funkcji mieszkaniowej (maksymalnie jeden lokal
mieszkalny w budynku), dla ktorych ustala sig:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,

f) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne,
h) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,6 z czego nie wigeej niz 0,4 dla kondygnacji nadziemnych,
i) ksztalt dachu: nie ustala sie,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie,

k) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°,
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
3) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;

4) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tfawek, zadaszen, parkingow dla rowerow) wzdtuz Sciezek
rowerowych i ciggdéw pieszych;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren 2Zt. znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie
z§9;

2) teren 2Zk. znajduje si¢ czesciowo w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2Z%. - od jezdni dodatkowe;j
zlokalizowanej na terenie ulicy oznaczonej symbolem IKDGP (al. Solidarno$ci) - bezposrednio oraz
poprzez droge wewngtrzng oznaczona symbolem 13KDW;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o0 sie¢ D160 w terenie 15KDD,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kanat sanitarny ,,A-S”. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed
ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejagce sieci gazowe Sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ gazowa @160 przebiegajace wzdtuz ulicy Gtownej,

h) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
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a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

c¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 2Zt. w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztattowanie
i utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki, pastwiska, szuwary.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, ksztattowanej
W sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz swobodne przemieszczanie
si¢ mas powietrza;

3) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS znajduja si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4)teren 1WS znajduje si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Srodkowej Czechowki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) dopuszcza sig mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja (renaturyzacja)
badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

6) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
7) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
8) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementoéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen) wzdluz $ciezek rowerowych i ciaggow
pieszych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9;

2) teren 1WS znajduje si¢ czesciowo w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemne;j ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1WS - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
17KDD przez teren zieleni nadrzecznej oznaczony symbolem 3Z%.,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2WS - od ul. Nateczowskiej przez tereny miejskiej
zieleni publicznej oznaczone w obowigzujacym planie symbolem ZP (zlokalizowane poza granicami
planu),

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3WS - od drdég publicznych oznaczonych
symbolami 20KDD (ul. Jasminowa) i 21KDD (ul. Podchorazych),

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 4WS - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
21KDD (ul. Podchorazych) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem
6KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy Iub przebudowy sieci
1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,
d) odprowadzenie wdd opadowych - nie ustala sie,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed
ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,

f) dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢é uzytkowane w sposédb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $redniej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sie;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m i1 nie wigcej niz I kondygnacja nadziemna,;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: teren 9E znajduje sig¢
w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Stawinek™, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1E - od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza
granicami planu przez teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U, od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Kmieca) poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 1KX1
oraz od al. Warszawskiej (zlokalizowanej poza granicami planu) - poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 1KDW,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2E - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na
terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

c) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 3E - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej na
terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
4KDD (ul. Deszczowa),

e) ustala sie podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 5E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
6KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 6E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
9KDD,

g) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 7E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
14KDD,

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 8E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
15KDD (ul. Deszczowa),

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 9E - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
20KDD (ul. Jasminowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych 7zZrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoséciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zterendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢é uzytkowane w sposdb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenow 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL, 7KXL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ciagu technicznego.
1) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni niskiej 1 §rednie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 2KXL, 3KXL, 4KXL, 6KXL znajduja si¢ czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 4KXL znajduje si¢ w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina
Srodkowej Czechdéwki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych, ciagéw pieszych i drog pozarowych.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: tereny 2KXL, 3KXL,
4KXL, 6KXL oraz czg¢sciowo SKXL znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Slawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych;
2) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KXL - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej poza
granicami planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDD poprzez droge wewnetrzng
oznaczong symbolem 8KDW,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KXL - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
12KDD,

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 3KXL - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
13KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KXL - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
16KDD poprzez ciggu pieszo - jezdny oznaczony symbolem 2K X1,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SKXL - od ul. Strumykowej (zlokalizowanej poza
granicami planu) - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

f) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjna terenu 6KXL - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
18KDD (ul. Jasminowa) poprzez ciag pieszo - jezdny oznaczony symbolem 4KX1,

g) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 7KXL - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
24KDD (ul. Grabowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zroédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu 1KDGP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej - ulica gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 1KDGP znajduje si¢ czgsciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega fragment zespotu krajobrazowo-architektonicznego skansenu Muzeum
Wsi Lubelskiej wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/813 oznaczonego
graficznie na rysunku planu. Wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr AZP 77-81/102-3, nr AZP 77-81/107-3,
nr AZP 77-81/110-3 wpisane do Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 49 m;
2) przekroj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

I)dla czgéci terenu 1KDGP znajdujgcego si¢ zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym), ustala si¢ zakaz wykonywania robo6t oraz
czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu 1KDGP znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1KDGP znajduje si¢ czgsciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”,
ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: glowne powigzania zewngtrzne przez al. Solidarnosci i droge ekspresowg S17
zlokalizowane poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed
ich odprowadzeniem do rzeki Czechoéwki,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDGP w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terenow 1KDG, 2KDG ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej - ulica gléwna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 1KDG, 2KDG znajduja si¢ czesSciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1KDG - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 46 m,

b) dla terenu 2KDG - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 44 m;
2) przekroj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenoéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: tereny 1KDG i 2KDG
znajduja si¢ cze$ciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie
z§9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ glowne powiazania zewnetrzne terenu 1KDG przez ulice oznaczona symbolem 1KDGP
(al. Solidarnos$ci) oraz al. Krasnickg iul. Bohaterow Monte Cassino zlokalizowanymi poza granicami
planu,

b) ustala si¢ gtdéwne powigzania zewnetrzne terenu 2KDG przez ulicg oznaczong symbolem 1KDGP
(al. Solidarnosci) oraz al. Krasnicka i ul. Glgboka zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych - nie ustala sig,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed
ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KDG, 2KDG w wysokos$ci 1%.

§ 27. Dla terenéw 1 KDL, 2KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej - ulica lokalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m,

b) dla terenu 2KDL - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL (ul. Gtéwna) z al. Warszawska
(zlokalizowang poza granicami planu) oraz z drogg publiczng oznaczong symbolem 2KDL (ul. Gléwna)
przez wiadukt zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDL (ul. Gtéowna) zul. Gloéwna
(zlokalizowana poza granicami planu) oraz z drogg publiczna oznaczong symbolem 1KDL (ul. Gléwna)
przez wiadukt zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KDL, 2KDL w wysokosci 1%.

§ 28. Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 20KDD znajduje si¢ czgSciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego - 58— Poz. 5762

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé¢ wsposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 24KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m,

b) dla terenu SKDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 14,0 m,
¢) dla terenow: 6KDD, 9KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 12,0 m,
d) dla terenow: 14KDD, 19KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8,0 m,
e) dla terenu 20KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 9,0 m,
f) dla terenu 21KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla terenow 22KDD, 23KDD - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 25,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) na terenie SKDD dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) dla czeéci terenu 17KDD znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejacym), ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czesé terenu 17KDD znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia powodziowego - raz na 500 lat (0,2%) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny 12KDD, 13KDD, 17KDD, 19KDD oraz czgsciowo 11KDD, 16KDD, 20KDD, 21KDD znajduja si¢
w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9;

4) teren 17KDD znajduje si¢ cze$Sciowo w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemne;j ,,Stawinek”, ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD z al. Warszawska (zlokalizowang poza
granicami planu) oraz drogg publiczng oznaczong symbolem 2KDD (ul. Kmieca),

b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDD (ul. Kmieca) z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL (ul. Gléwna) i 1KDD,

c) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 3KDD z drogg publiczng oznaczong symbolem
4KDD (ul. Deszczowa) oraz jezdniag dodatkowa zlokalizowana w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP
(al. Solidarnosci),
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d) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 4KDD (ul. Deszczowa) z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 2KDL (ul. Gtéwna) i 3KDD,

e) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu SKDD z droga publiczng oznaczong symbolem
2KDL (ul. Gléwna) oraz jezdnig dodatkowa zlokalizowana w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP
(al. Solidarnosci),

f) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 6KDD z drogami publicznymi oznaczonymi
symbolami 1KDL (ul. Gtéwna), 8KDD i 9KDD (ul. Mgielna),

g) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 8KDD z drogg publiczng oznaczong symbolem
6KDD oraz jezdnig dodatkowg zlokalizowang w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

h) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 9KDD (ul. Mgielna) z al. Warszawska
(zlokalizowang poza granicami planu) oraz od drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 6KDD
1 lOKDD oraz 16KDD (ul. Mgielna) przez wiadukt zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem
1KDGP (al. Solidarnosci),

i) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 10KDD =z droga publiczng oznaczong
symbolem 9KDD (ul. Mgielna),

j) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 11KDD (ul. Wodna) zjezdnig dodatkowsg
zlokalizowang na terenie ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

k) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 12KDD zdroga publiczng oznaczong
symbolem 11KDD (ul. Wodna),

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 13KDD =z drogg publiczng oznaczong
symbolem 11KDD (ul. Wodna),

m) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 14KDD z drogami publicznymi oznaczonymi
symbolami 2KDL (ul. Gléwna) i 15KDD (ul. Deszczowa),

n) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 15KDD (ul. Deszczowa) z drogami
publicznymi oznaczonymi symbolami 2KDL (ul. Gtéwna) i 14KDD,

o) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 16KDD (ul. Mgielna) z droga publiczna
oznaczong symbolem 9KDD (ul. Mgielna) przez wiadukt zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

p) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 17KDD (ul. Wadolna) zul. Wadolna
(zlokalizowana poza granicami planu),

q) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 18KDD (ul. Jasminowa) z ul. JaSminowa
(zlokalizowang poza granicami planu),

r) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 19KDD z drogami publicznymi oznaczonymi
symbolami 20KDD (ul. Jasminowa) i 21KDD (ul. Podchorazych),

s) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 20KDD zdroga publiczng oznaczong
symbolem 19KDD (ul. JaSminowa),

t) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 21KDD z drogami publicznymi oznaczonymi
symbolami 19KDD (ul. Jasminowa), 22KDD (ul. Grabowa) oraz z ulica Podchorazych zlokalizowana
poza granicami planu,

u) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 22KDD (ul. Grabowa) z droga publiczng
oznaczong symbolem 21KDD (ul. Podchorazych) oraz z ul. Bohaterow Monte Cassino (zlokalizowang
poza granicami planu),

v) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 23KDD zdroga publiczng oznaczona
symbolem 24KDD (ul. Grabowa) oraz z ul. Bohater6w Monte Cassino (zlokalizowang poza granicami
planu),

w) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 24KDD zdroga publiczna oznaczonej
symbolem 23KDD (ul. Grabowa) oraz z planowanymi ulicami dojazdowymi poza granicg planu;
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesytowego Ilub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekoéw komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD
w wysokosci 1%.

§ 29. Dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw bigkitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) na terenie 11KDW ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-81/110-3
wpisane do Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m;
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2) przekroj: jednojezdniowy;
3) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéow priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: tereny 13KDW oraz

czegsciowo 12KDW znajdujg sie¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia
zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IKDW - od al. Warszawskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu),

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2KDW - od jezdni dodatkowej zlokalizowane;j
w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 3KDW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDD (ul. Kmieca),

d) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 4KDW - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej
w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem
4KDD (ul. Deszczowa),

e) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 6KDW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 6KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7KDW - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
6KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 8KDW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 10KDD,

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 9KDW - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej
w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci),

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10KDW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 11KDD (ul. Wodna),

j) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11KDW - od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 14KDD,

k) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 12KDW - od drog publicznych oznaczonych
symbolem 15KDD (ul. Deszczowa) i 16KDD (ul. Mgielna),

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 13KDW - od jezdni dodatkowej zlokalizowanej
w ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP (al. Solidarnosci);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zroédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spemieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW w wysokosci 1%.

§ 30. Dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 2KX1, 6KX1 znajdujg si¢ czg¢sciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 2KX1 znajduje si¢ czgsciowo w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,»Dolina Srodkowej Czechowki” - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
5) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow: 1KX1, 2KX1, 4KX1, 5KX1 - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m,
b) dla terenu 3KX1 - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 7,0 m,
¢) dla terenu 6KX1 - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 9,0 m;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: tereny 4KX1, 6KX1
oraz czg¢sciowo 2K X1 znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Stawinek”, ustalenia
zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1KX1 - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDD (ul. Kmieca),

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2KX1 - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
16KDD (ul. Mgielna),

¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3KX1 - od ul. Strumykowe;j (zlokalizowanej poza
granicami planu),

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KX1 - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
18KDD (ul. Jasminowa),

e) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu SKX1 - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
21KDD (ul. Podchorazych),

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6KX1 - od drogi publicznej oznaczonej symbolem
21KDD (ul. Podchorgzych);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 31 ust. 3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieckow komunalnych - nie ustala si¢,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie =z przepisami odrgbnymi; zterendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5SKX1, 6KX1 w wysokosci 1%.
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§ 31. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalnag moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym Iub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 33. Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 34. Wykona