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UCHWALA NR LXXIV/340/2023
RADY GMINY NOWODWOR

z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowodwoér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz.40), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. z 2023 r. poz. 977) oraz uchwaty Nr
LX1V/300/2023 Rady Gminy Nowodwor z dnia 24 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowodwor, po przedtozeniu przez Wojta
Gminy Nowodwor projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowodwor”, uchwalonego uchwalag Nr VI/28/99 Rady Gminy Nowodwoér zdnia 20 czerwca 1999r.,
zmienionego uchwatami Nr X/32/07 zdnia 16 lipca 2007 r., Nr X/33/2015 zdnia 3 lipca 2015r., Nr
XXVI/111/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020r., Nr LIII/240/2022 zdnia 29 lipca 2022r. oraz Nr
LXXIV/339/2023 z dnia 22 wrze$nia 2023 r., Rada Gminy Nowodwodr uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowodwor,
przyjetego uchwata Nr X1/57/2000 Rady Gminy Nowodwor z dnia 24 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowodwor (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2001 r.
Nr 9, poz. 87 ze zm.), zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone na terenie obrgbu Nowodwor o tacznej powierzchni 0,92 ha,
w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Zatacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie pochodzacej z zasobow Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rykach w skali 1:1000, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr
154/1 i 154/4, na ktorym okreslono:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem cyfrowo-literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowane odleglosci;

6) oznaczenia informacyjne.
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2. Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowodwor o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

3. Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowodwodr o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug, oznaczone symbolem 1U, oraz tereny wodociagow,
oznaczone symbolem 1IW, dla ktérych okresla si¢ odpowiednio:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich
realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W granicach planu nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, tj. terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak tego rodzaju terenow
1 obiektow;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na brak tego rodzaju
uwarunkowan;

3) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak przestrzeni publicznych.

§ 5. Ustalenia ogdlne planu okreslajace sposob zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow
obowigzuja na catym obszarze objetym planem.

§ 6. Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania oraz modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejace;j
zabudowy, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nie mogag naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;
2) wymagan okreslonych w Rozdziatach 2 1 3.

§ 7. Zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktére powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktorym mowa w § 1
uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Nowodwor, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
opracowany na mapie zasadniczej wektorowej, dla ktérej wydano licencje nr GK.6642.368.2023 0616 P
z dnia 24 marca 2023 r;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (cze$ci naziemnej ipodziemnej) do linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyznaczong lini¢, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych: — okapéw, daszkow, schoddéw, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, balkonow, wykuszy,
ryzalitbw oraz innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykracza¢ poza lini¢
wigcej niz 2,0 m; — infrastruktury technicznej, w tym elementow komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz
matej architektury;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢:— dla budynkoéw, liczong zgodnie z §
6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22019 r., poz. 1065); — dla pozostalych
obiektow budowlanych, wysoko$¢ catkowita obiektu mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie
styku zobrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego; wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy systemow infrastruktury technicznej oraz elementow
zabudowy, dla ktorych uwarunkowania technologiczne zwigzane z funkcja terenu wymagaja zastosowania
odmiennych parametrow;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) ushugach nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne (jak np. przedszkole, ztobek, szkota,
osrodek zdrowia itp.), ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci oraz popytu na réznego rodzaju
towary iuslugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio metodami przemyslowymi oraz
niepowodujace przekroczen obowigzujgcych standarddw ochrony $rodowiska w zakresie m.in.: emisji
pytow 1 gazoéw, odoréw, drgan, promieniowania, emisji substancji zapachowych, wytwarzania nadmierne;j
ilo$ci odpadow oraz innych okreslonych obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg dotyczaca
powierzchni terenu zajgtego przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow
budynku lub ich czesci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, nieobudowanych elementow budynku
(okapy, gzymsy, balkony, schody iinne detale architektoniczne), obiektow pomocniczych (altany,
szklarnie) oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mierzony na poziomie posadzki po obrysie
scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku, badz w przypadku innych obiektow budowlanych,
po obrysie zewnetrznym naziemnej czgéci obiektu, przy czym za kondygnacje budynku do obliczen
intensywnosci zabudowy nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej cze$¢, w tym kondygnacje catkowicie
lub czg$ciowo polozone ponizej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje
techniczne i magazynowe.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennegoW celu ochrony
i wlasciwego ksztattowania tadu przestrzennego terendw objetych planem, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku
planu;

2) obowiazuje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.

3. Obszary objete planem znajdujg si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 215A - Subniecka warszawska (zbiornik wstepnie rozpoznany) — w granicach obszardéw ustala si¢ ochrong
iloéciowa i jakosciowa zasobow wodnych, polegajaca na zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji
do wod powierzchniowych 1 ziemi oraz ograniczeniu wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej mogacej negatywnie
wptyna¢ na stan warstwy wodono$nej.

4. Obszary objete planem znajdujg si¢ w obrebie Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych JCWPd
PLGW200075 oraz w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych JCWP RW20001724949 Swinka — dla
poszczegdlnych terendéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob nieprzekraczajacy warto$ci granicznych
ustalonych dla dobrego stanu wod w ,,Planie gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisty” (Dz. U.
z 2023 r., poz. 300) w zakresie wskaznikow biologicznych i fizyko-chemicznych waéd.

5. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ nakazy izakazy wynikajace z polozenia czgsci
terenow w granicach strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony bezposredniej dla ujecia wody
w Nowodworze, ustanowionej Decyzjg nr LU.ZUZ.3.4100.39.2019.AT z dnia 23 wrze$nia 2019 r. Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Zamos$ciu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach terendw objgtych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840).

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ archeologicznych — w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych, jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych,
narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych idrewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materialow kostnych, ozddb pradziejowych, obowigzuje postepowanie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ww ustawy; w przypadku ujawnienia odkry¢ ww zabytkéw nalezy
zabezpieczy¢ znalezisko imiejsce jego odkrycia, wstrzymaé roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz
bezzwlocznie powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony
konserwatorskiej; dla krajobrazow kulturowych, stanowigcych antropogenicznie uksztattowana przestrzen,
obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegotowe planu.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Nie wyznacza si¢ w planie
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okresla si¢ zasad ich ksztattowania.

§ 13. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
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1. W granicach obszaré6w objetych planem nie znajduja si¢ tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Nie okresla sig¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 14. Ustalenia w zaKkresie szczegoélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wszczecia procedury w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérej mowa w Dziale
IIT Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 344),
ustala si¢ dla terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne nastepujace szczegoétowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek przeznaczonych pod zabudoweg w stosunku do pasa drogowego —
90 z tolerancjg 30.

3. Zasady scalania ipodziatlu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejace;j
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania przepisow odrgbnych.

2. Dla obiektow o wysokosci rownej iwigkszej niz 50,0 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia w zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendwObszary, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego
faktycznego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, moga by¢ do czasu zagospodarowania zgodnie
z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Utrzymuje si¢ uklad komunikacyjny drog publicznych, okre§lony ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowodwor, uchwalonego Uchwata nr XI/57/2000 Rady Gminy
Nowodwor z dnia 24 maja 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowodwor.

2. Uklad, obsluge oraz powiazania komunikacyjne terenéw objetych planem stanowi system istniejacych
drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj.:

—droga gminna nr 119146L na dzialce nr 133; — droga powiatowa nr 1428L relacji Grabow Szlachecki —
Nowodwor — Biatki Dolne.

3. Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegajacych do drog publicznych powinna si¢ odbywacé za
posrednictwem istniejacych zjazdow idrog nizszej kategorii; lokalizacja nowych zjazdéw mozliwa jest za
zgoda i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadcg drogi.

4. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzglgdni¢ co najmniej jedno miejsce parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba miejsc postojowych
wynosi 6-15 stanowisk.

5. Wymagane drogi pozarowe dla obiektow budowlanych powinny by¢ wyznaczone zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode
1) Obowiazuje zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemow wodociggowych o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociggu (dn) nie wickszej niz
400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkow
przepisow odrebnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn
200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm,;

3) W granicach terenu objetego planem nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarno-bytowych

1) obowiazuje odprowadzanie $ciekow systemem sieci kanalizacyjnej sanitarnej badz w przypadku braku sieci
do przydomowych oczyszczalni $ciekow spehliajacych wymagania hydrogeologiczne 1 higieniczno-
sanitarne, lub, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych,

z uwzglednieniem obowigzujacych wymogow przepisow odrebnych;

2) w przypadku odprowadzania §ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich parametrow
wedlug warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) W granicach terenu obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemu kanalizacji sanitarnej o maksymalnej $rednicy nominalnej rurociagu (dn) nie wigkszej
niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy zachowaniu warunkow
przepiséw odrgbnych oraz uwzglednieniu stref ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej, w granicach nie mniejszych niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn
200 mm i mniejszych oraz 1,5 m dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm.

3. Odprowadzenie wod opadowych
1) Wody opadowe w granicach opracowania nalezy odprowadzaé powierzchniowo po terenie;

2) Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych 1roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami

1) Gospodarka odpadami, wtym odbiér 1iunieszkodliwianie odpadéw technologicznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi;

2) Obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) W przypadku wytworzenia odpadoéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych, nalezy zapewni¢ odbior
i unieszkodliwienie przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Telekomunikacja

1) W granicach terenu objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe iremont sieci
iurzadzen systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

1) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w oparciu o zbiorcze lub indywidualne zrodta dystrybucji ciepla
z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych oraz odnawialnych zrédet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz dla obiektow tego wymagajacych z systemu gazowniczego, przy budowie
uktadu przesytowego;
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2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci
i urzadzen systemu sieci gazowych uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

8. Elektroenergetyka
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremont sieci
niskiego 1 $redniego napi¢cia wraz zniezbedng dla prawidlowego ich funkcjonowania infrastrukturg
techniczng w zakresie wystepujacych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane inwestycji, w sposob
nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenu, uwzgledniajgc warunki przepisow odrebnych.

§ 19. Wymagania z zakresu obrony cywilnej

1. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obowigzuje informowanie Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP za posrednictwem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Lublinie, o lokalizacji stalych i tymczasowych obiektow o wysokosci
réownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace m.in.
przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teremy uslug, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego terenow mieszczg si¢:

1) obiekty budowlane iurzadzenia zwigzane zpodstawowym przeznaczeniem terenu, niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obszaru;

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz garaze i budynki gospodarcze;
3) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia itp.) oraz zielen urzadzona;
4) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0;
b) minimalny 0,01;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m;

b) pozostatych obiektow budowlanych, wtym budynkow gospodarczych igarazy — 1 kondygnacja
nadziemna i nie wigcej niz 7,0 m;

5) geometria dachow — ptaskie, dwu lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale do 45°;

6) obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych — min. 1 miejsce na 150,0 m? powierzchni uzytkowej ustug
w formie urzadzenia lub obiektu;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej badz gminnej, znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okreslonych w § 17.

5. Pozostate zasady oraz zasady obstugi infrastrukturalnej jak w ustaleniach og6lnych.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wodociagow, oznaczone na rysunku planu symbolem 1IW,

z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
wodociggowe;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego terenow mieszczg si¢:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona;
3) dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) geometria dachéw jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale do 35°;

6) w granicach terenow nalezy przewidzie¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenow, lecz nie mniej niz 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej badz gminnej, znajdujacych si¢ w bezposrednim
sasiedztwie, z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu okre§lonych w § 17.

5. Pozostate zasady jak w ustaleniach og6lnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolne

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenow objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate¢ od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowodwor.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Gminy Nowodwor.

§ 25. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Janiszek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWODWOR

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXXIV/340/2023
Rady Gminy Nowodwér z dnia 22 wrze$nia 2023 roku
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1V/340/2023
Rady Gminy Nowodwor
z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowodwor o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Gminy Nowodwor zarzadza, co nastgpuje:

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
oraz w ustawowym terminie przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu planu nie wniesiono Zadnych
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1V/340/2023
Rady Gminy Nowodwor
z dnia 22 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowodwor o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Gminy Nowodwor zarzadza, co nastgpuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,
zaktada si¢ ze §rodkéw pochodzacych z:

- budzetu gminy,
- Programu Inwestycji Strategicznych ,,Polski Lad”,
- Unii Europejskie;j.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi 1iinwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej, objgtej
ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku obowigzujacym na terenie Gminy Nowodwor, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i lokalnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1V/340/2023
Rady Gminy Nowodwor
z dnia 22 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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