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UCHWALA NR XLIV/213/2022
RADA GMINY JEZIORZANY

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rada Gminy Jeziorzany
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Jeziorzany na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, z p6zn. zm.) Rada Gminy Jeziorzany uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziorzany na lata
2023-2027”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeziorzany.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wesolowski
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Zatgcznik
do Uchwaty Nr XLIV/213/2022
Rady Gminy Jeziorzany z dnia 29 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Jeziorzany na lata 2023-2027

Analiza aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Jeziorzany

Mieszkaniowy zas6b Gminy Jeziorzany tworzy 5 lokali mieszkalnych. Gmina nie posiada

pomieszczen tymczasowych z przeznaczeniem na wynajem.

Opis wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia

ponizsza tabela. Prognozuje sie, ze w najblizszych pieciu latach zaréwno powierzchnia, jak i

stan techniczny mieszkan nie ulegnie zmianie.

Dla zobrazowania catego zasobu przyjeto 3 okreslenia stanu technicznego:

1) bardzo dobry - lokale w okresie objetym programem nie wymagajg napraw;

2) dobry - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawiac, konserwowac lub wymienié¢ w razie koniecznosci;

3) zty - wymaga inwestycji remontowych.

L Adres/ Nr porzadkowy Powierzchnia Stan
P- Lokalizacja lokalu w budynku | ogétem w m? | techniczny lokalu
L. ul. Blizocka 31, 21-146 1 39,07 dobry
2. Jeziorzany 2 62,61 dobry
3. 3 51,23 dobry
Przytoczno 24,
21-146 Jeziorzany -
4. budynek WM ,,Dom > 59,00 bardzo dobry
Nauczyciela”
Przytoczno 25, 21-146
Jeziorzany - budynek Szkoty
> Podstawowej im. Jézefa 1 46,00 dobry
Pitsudskiego w_Przytocznie

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy Jeziorzany w poszczegolnych latach.

1. W latach 2023-2027 Gmina Jeziorzany nie planuje zakupu ani budowy budynkéw z

przeznaczeniem na lokale socjalne badz pozostate lokale mieszkalne. Zwiekszenie zasobu
mieszkaniowego w okresie obowigzywania programu moze nastgpi¢ jedynie poprzez
nieodpfatne pozyskanie nieruchomosci zabudowanych.

W okresie objetym programem nie przewiduje sie powiekszenia zasobu gminy poprzez
budowe nowych budynkodw.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali
wchqdzqcych w skiad 5 5 5 5 5
mieszkaniowego

zasobu gminy

Nr Prognoza stanu technicznego w kolejnych latach
i j dk
Lokalizacja PO Y| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
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III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i

ul. Blizocka 31, 21- dobry dobry dobry dobry dobry
146 Jeziorzany - SM dobry dobry dobry dobry dobry
w Jeziorzanach dobry dobry dobry dobry dobry
Przytoczno 24,
21-146 Jeziorzany - bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
budynek WM ,Dom dobry dobry dobry dobry dobry
Nauczyciela”
Przytoczno 25, 21-
146 Jeziorzany -
budynek Szkoty dobry bardzo bardzo bardzo bardzo
Podstawowej im. dobry dobry dobry dobry
Jézefa Pitsudskiego w
Przytocznie

modernizacji

technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

1.

wynikajacy ze stanu

Mieszkaniowy zaséb gminy znajduje sie w stanie technicznym wymagajacym remontow i
modernizacji. Gtdwne zadania w tym zakresie obejmuja:
1) wymiane i remont instalacji elektrycznych,
2) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

3) remont instalacji grzewczych,
4) remont instalacji wodno-kanalizacyjnej.
2. W poszczegolnych latach planuje sie wykonanie nastepujacych modernizacji i remontéw:

Oznaczenie budynku Iollr;lu 2023 2024 2025 2026 2027
Biezgace Biezgce Biezgce Biezgce Biezace
1 naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i
remonty remonty remonty remonty remonty
ul. Blizocka 31, 21-146 Biezqce_ Biezqce- Biezqce_ Biezace_ Biezace_
; 2 naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i
Jeziorzany
remonty remonty remonty remonty remonty
Biezgce Biezgce Biezgce Biezgce Biezgce
3 naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i
remonty remonty remonty remonty remonty
Przytoczno 24, . . . _ _
it demorzany = || S | Bermee | Desce | pemce | Bermee
budynek WM ,,Dom
T remonty remonty remonty remonty remonty
Nauczyciela
Wymiana
Przytoczno 25, 21-146 stolarki
Jeziorzany - budynek okiennej i Biezace Biezace Biezace Biezace
Szkoty Podstawowej im. 1 drzwiowej, | naprawy i naprawy i naprawy i naprawy i
Jézefa Pitsudskiego w remont remonty remonty remonty remonty
Przytocznie instalacji
grzewczych

IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

V.

W latach 2023-2027 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosc
Gminy Jeziorzany.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Wysokos¢ stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy ustala Wéjt Gminy Jeziorzany w drodze zarzadzenia.
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2. Ustalona przez Wojta stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu podlegaé bedzie
podwyzszeniu w oparciu o ponizsze czynniki:
1) Lokalizacja budynku w Przytocznie — o0 10 %,
2) Potozenie lokalu na I pietrze budynku - 0 5 %,
3) Bardzo dobry stan techniczny lokalu - o 10 %,

3. Ustalana przez Woéjta stawka bazowa czynszu z 1 m? powierzchni lokalu podlegac¢ bedzie
obnizeniu w oparciu o ponizsze czynniki:
1) Potozenie lokalu na parterze budynku - 0 5 %
2) Brak centralnego ogrzewania w lokalu - 0 10 %
3) Brak fazienki i wc w lokalu - 0 10 %

4. Ustalenie dla najemcy lokalu stawki czynszu za 1 m? nastepuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych.

5. Nie planuje sie obnizek stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach.

6. Pomoc gospodarstwom domowym bedacym w trudnej sytuacji materialnej bedzie
realizowana poprzez wyptate dodatkdw mieszkaniowych.

VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziorzany zarzadza Wajt.
2. W latach 2023-2027 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia:
1) wplywy z czynszédw najmu za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsiewzie¢ modernizacyjnych i remontowych z dochodéw wiasnych
Gminy okreslanych w uchwale budzetowej.

2. Ze s$rodkow pochodzacych z czynszow najmu w pierwszej kolejnosci optacane beda koszty
zarzadu oraz koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych budynku oraz biezacych
remontow.

3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej skupia¢ sie bedzie na utrzymaniu istniejacego
stanu technicznego lokali mieszkalnych lub jego podwyzszeniu.

VIII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli a takze
wydatki inwestycyjne

1. W planowanym okresie realizacji Programu s$rodki na utrzymanie budynkow i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy powinny utrzymywac sie na poziomie
nie nizszym niz wptywy z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne.

2. Stosownie do mozliwosci budzetu Gminy Jeziorzany, kwoty kosztow w kolejnych latach z
podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw budynkéw i lokali
mieszkalnych oraz wydatki inwestycyjne przedstawiajg sie nastepujgco:
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3.
Lp. Rodzaj kosztu 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezacej 500,00 zt| 550,00z 600,00z 650,00zt 700,00 zt
eksploatacji
o | Koszty modernizacji i 2500,00 zf{ 2550,00 z 2600,00 zt| 2650,00 z{ 2700,00 zt
remontow
3 Wydatki inwestycyjne 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 z
Koszty zarzadu
4 nieruchomosciami 4000,00 ztf 4100,00 zt| 4200,00 zt{ 4300,00 zt| 4400,00 z
wspolnymi
IX. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1.

2.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane bedg dziatania w postaci poprawy stanu technicznego i standardow
lokali poprzez:
wykonywanie modernizacji budynkdéw i remontéw lokali mieszkalnych,
wykorzystanie mozliwosci pozyskiwania srodkéw finansowych w ramach istniejgcych
programdéw na remont mieszkaniowego zasoby gminy,
aktualizacje wysokosci czynszu za najem lokali do wysokosci gwarantujacej zwrot
kosztéw ich biezacych remontow i eksploatacji.
W latach 2023-2027 nie przewiduje sie przeprowadzenia remontéw, ktére powodowatyby

1)
2)

3)

konieczno$¢ wykwaterowania lokatoréw i przydzielenia im lokali zamiennych.
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