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UCHWALA NR LXI11/421/2022
RADY GMINY LUKOW

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukoéw w obszarze wsi
Szczygly Dolne i Szczygly Gorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg
Nr XXVII/196/2020 Rady Gminy Lukow z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow w obszarze wsi Szczygly Dolne
i Szczygly Gorne, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lukow, zatwierdzonego uchwatg nr XLVIII/352/2022 Rady Gminy
Lukow z dnia 29 kwietnia 2022 r., Rada Gminy Lukow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukow
przyjetego Uchwatg Nr XXXVI/215/06 Rady Gminy Lukéw z dnia 11 pazdziernika 2006 r., zwang dalej
zmiang planu, sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek zmiany planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy
zataczniki nr 1, 2 1 3 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigcego
zatgcznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 5 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 6 do uchwaty.
2. Granicg¢ obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunkach zmiany planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W zmianie planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W zmianie planu nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany planu
i wydzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach ich zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obszar mozliwego sytuowania budynkoéw, przy czym mozliwe jest wysunigcie poza te linie, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementéw takich jak: balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy
i nadwieszenia, tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace obszar mozliwego
sytuowania obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przy czym mozliwe jest
wysunigcie poza te linie, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow takich jak: balkony, werandy,
wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia, tarasy, pochylnie, podesty, rampy, schody;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okre§lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatagczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty zawierajace
graficzny zapis zmiany planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym,;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
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8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
metodami nieprzemystowymi;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie na $rodowisko
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow ochrony s$rodowiska
wymaganych przepisami odrebnymi;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw wysokos¢ mierzong zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w przypadku pozostatych obiektoéw budowlanych
wysoko$¢ mierzong od S$redniego poziomu istniejgcego terenu po obrysie zewnetrznym do najwyzej
potozonego punktu obiektu;

11) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Lukow
wraz z rysunkiem zmiany planu.

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
5) zwymiarowane odlegloséci elementéw zagospodarowania mierzone w metrach;

6) strefa ochrony archeologicznej;

7) strefa dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowe;j;

8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

9) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) RM,MN,U - teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
b) RM — teren zabudowy zagrodowej,

¢) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

d) R — teren rolniczy,

e) ZN — teren uzytkow zielonych,

f) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej,

g) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

h) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j,

1) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,

j) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku zmiany planu sg elementami informacyjnymi
niestanowigcymi ustalen zmiany planu:

1) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska;
2) nastupowa stacja transformatorowa;

3) lina elektroenergetyczna 15 kV;

4) kolejowy teren zamkniety (poza granicami planu);

5) granica dziatki ewidencyjnej;
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6) linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w planie
przyjetym uchwata Nr XXXV1/2015/06 Rady Gminy Lukéw z dnia 11 pazdziernika 2006 r. z pdzniejszymi
zmianami (wraz z oznaczeniem);

7) uktad drogowy poza granica zmiany planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym zmiang planu poprzez ustalone w zmianie planu
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegolowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach niespelniajgcych wymogéw minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia drég publicznych;

4) dla istniejacych budynkéw i czgéci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajgcg terenu
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendow;

5) dla istniejacych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi iich czgsci zlokalizowanych pomiedzy
linia rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linia zabudowy nowych obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow;

6) dopuszczenie sytuowania budynkow zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

7) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w formie zabudowy szeregowe;;
8) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:

a) RM,MN,U — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) MN,U — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowow odwadniajacych w sposéb umozliwiajacy
zachowanie ciggltosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala si¢ strefe ochrony
archeologicznej oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem graficznym, w ktorej inwestor musi na
prowadzenie inwestycyjnych prac ziemnych uzyska¢ warunki wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal ustugowy;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa
ruchu drogowego,

- w pozostatych terenach 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktorego obowigzuja nakazy
1 zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obejmujacy pas o szerokosci
15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hald oraz nasypow;

2)na terenach w sasiedztwie linii kolejowej obowiazujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace
z konieczno$ci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, atakze zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sasiednich oraz w celu regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci;

5) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) uzgodnienie podzialu nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego zzarzadca drogi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) podstawowy uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy gtéwnej,
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) uzupehniajacy uktad komunikacyjny, ktéry tworza projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem KDW;

3) powigzanie obszaru objetego zmiana planu z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
wojewodzka nr 808, droge powiatowa nr 1355L oraz drogi gminne iwewngtrzne bezposrednio
przylegajace do terenu objetego zmiang planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerow,
ciagow pieszych, zieleni, obiektéw malej architektury, miejsc postojowych itp., zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku zmiany planu;

6) uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych w ramach realizacji ustalen zmiany planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie zasilania w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym zmiang planu, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekoOw do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
nieczystosci ciekte,

¢) podczyszczanie Sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego 1 gospodarki Sciekowej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe oraz zakaz wykorzystywania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne niskiego
1 sredniego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach zmiany planu,
¢) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 14. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokos$ci 5% wzrostu wartosci.

§ 15. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢:
1) zasigg przestrzeni publicznych na obszarze zmiany planu w granicach terenu drog publicznych klasy

gtdwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami KDG, KDZ,
KDL, KDD;

2) obowiazek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDG, zwigzany z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 17. Ustala si¢ granice terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KDZ, KDL i KDD
zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1RM,MN,U, 2RM,MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi agroturystyki,
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b) komunikacja wewngtrzna,
¢) zielen urzadzona,
d) budynki gospodarcze i garazowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0 m,
f) liczba kondygnacji facznie z poddaszem: nie wigcej niz 3,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych z fragmentem drogi 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 2KDW oraz od fragmentu drogi 2KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 3KDZ,

- w terenie 1RM,MN,U: 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga znajdujacg si¢ poza granicami zmiany
planu,

h) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci do
45°, 7 zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz — 800 m?.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja wewnetrzna,
b) zielen urzadzona,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0 m,

f) liczba kondygnacji facznie z poddaszem: nie wiecej niz 3,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami 2-3KDW, 2KDD,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacych z droga 1KDG, z zastrzezeniem lit. h,

- w terenie 3MN,U: 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu,
z zastrzezeniem lit. h,

h) w terenie 3MN,U nieprzekraczalna linia zabudowy nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 1KDG i droga wojewodzkg nr
808, znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

i) uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci do
45°, 7 zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz — 800 m?.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) w strefie ,,dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j”,
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi nieuciazliwe,
b) komunikacja wewngtrzna,
c) zielen urzadzona,
d) budynki gospodarcze i garazowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0 m,
f) liczba kondygnacji tacznie z poddaszem: nie wigcej niz 3,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami 1IKDW, 1KDD, 1-2KDL,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami 1-2KDZ, z zastrzezeniem lit. h,
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h) w terenie 3RM nieprzekraczalna linia zabudowy nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w odlegtosci 40,0 m od granicy kolejowego terenu zamknigtego, zlokalizowanego poza
granicg planu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

i) uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci do
45°, z zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) w strefie ,,dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy uslugowe;j”
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

¢) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz — 3000 m?, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) w strefie ,,dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushlugowej”
powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) zadrzewienia $rodpolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwiazana z produkcja rolng w granicach istniejgcych siedlisk rolniczych,
b) drogi dojazdowe do pol,
¢) rowy 1 urzgdzenia melioracyjne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych do 8,5 m,
- gospodarczych do 12,0 m, z zastrzezeniem tiret trzeciego,
- dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci wskazanej w tiret drugim, dla obiektow takich jak silosy,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci do
45°, 7 zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
4) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 150 m?,

b) zakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych o powierzchni przekraczajgcej 600 m?,
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c) zakaz realizacji nowej zabudowy nie zwigzanej z funkcjg rolnicza,

d) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji, modernizacji,
remontow i przebudowy,

e) dopuszczenie wykonania i odbudowy urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

f) zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych, wtym nasadzen drzew na terenach zdrenowanych
z zastrzezeniem lit. g,

g) dopuszczenie realizacji inwestycji kolidujacych z istniejacymi sieciami drenarskimi przy jednoczesnej
przebudowie sieci drenarskiej w ramach prowadzonej inwestycji,

h) obowigzek zachowania funkcjonowania uktadu melioracyjnego, koszty iodpowiedzialnos¢ za
prawidtowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych nalezy zapewni¢ w ramach prowadzonych
inwestycji;

5) obstuge komunikacyjng z drog IKDW, 1KDD, 1-2KDL oraz z drog 1-2KDZ poprzez tereny 1RM i 3RM
oraz z drogi 2KDD poprzez teren 1MN,U.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) taki,

b) pastwiska,

c) zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny orne,

b) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,

¢) drogi dojazdowe do pol,

d) wykorzystanie drég dojazdowych do poél jako szlakdéw turystycznych, S$ciezek pieszych i tras
rowerowych,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wymaga uzyskania zgody na
wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolnej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji, modernizacji,
remontow i przebudowy,

c) obowigzuje zachowanie funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, koszty iodpowiedzialno$¢ za
prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych nalezy zapewni¢ wramach prowadzonej
inwestycji.

§ 23. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku zmiany planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
terenu

droga publiczna gtdéwna | poszerzenie istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 808;
droga czesciowo polozona poza obszarem zmiany

1. 1KDG o ; A
planu; szerokos$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna — do 3,6 m;
droga publiczna zbiorcza | poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej nr 1355L,;
7 1KDZ droga czg¢sciowo potozona poza obszarem zmiany

planu; szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna — do 5,0 m;
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3. 2KDZ

droga publiczna zbiorcza

poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 1355L;
droga czesciowo polozona poza obszarem zmiany
planu; szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna — do 7,2 m;

4. 3KDZ

droga publiczna zbiorcza

poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 1355L;
droga czesciowo polozona poza obszarem zmiany
planu; szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna — do 3,7 m;

5. 1KDL

droga publiczna lokalna

poszerzenie istniejacej drogi gminnej; droga
czgsciowo potozona poza obszarem zmiany planu;
szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajgcych zmienna — do 3,2 m; poszerzenie
w rejonie skrzyzowania;

6. 2KDL

droga publiczna lokalna

poszerzenie istniejacej drogi gminnej; droga
czg$ciowo potozona poza obszarem zmiany planu;
szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna — do 3,8 m; poszerzenie
w rejonie skrzyzowania;

7. 1KDD

droga publiczna
dojazdowa

droga istniejaca, szeroko$¢ zmienna — do 15 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowania;

8. 2KDD

droga publiczna
dojazdowa

droga istniejaca; szeroko$¢ zmienna — do 19 m,
poszerzenie w rejonie skrzyzowania;

9. 1KDW

droga wewnetrzna

droga istniejaca, szeroko$¢ zmienna — do 5,5 m;

10. 2KDW

droga wewnetrzna

droga projektowana; szerokos¢ 8 m, plac
manewrowy szerokosci 12,5 m, poszerzenie
w rejonie skrzyzowania;

11. 3KDW

droga wewnetrzna

droga projektowana; szeroko$¢ 8 m, plac
manewrowy szerokosci 12,5 m, poszerzenie
w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lukow

Tadeusz Federczyk
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI111/421/2022
Rady Gminy Lukow
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukéw w obszarze wsi
Szczygly Dolne i Szczygly Gorne

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tukoéw w obszarze wsi
Szczygly Dolne i Szczygly Gome wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag — do dnia 30 listopada 2022 r. — wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXI111/421/2022
Rady Gminy Lukow
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lukow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zbiorowemu zaspokajaniu potrzeb mieszkancow,
stanowigce zadania wlasne gminy w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lukow w obszarze wsi Szczygly Dolne i Szczygly Gorne obejmuja:

1) rozbudowg uktadu komunikacyjnego o odcinki droég publicznych gminnych;
2) rozbudowe sieci wodociagowe;j;

3) docelowg budowe sieci kanalizacyjnej — w zakresie gospodarki $ciekowej do zadan wilasnych samorzadu
gminny, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy zapewnienie
odprowadzenia $ciekow komunalnych do zbiorczego systemu kanalizacji, przy czym do czasu realizacji
zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodplywowych oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

2. Sposob realizacji przewidzianych w granicach zmiany planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamdwien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe;
3) ustalenia realizacyjne poszczeg6lnych zadan.

3. Zrodtami finansowania zadan z zakresu infrastruktury technicznej beda: dochody wlasne, subwencje,
dotacje celowe, kredyty i pozyczki, $rodki ze zrédet pozabudzetowych pozyskiwane na zadania wiasne.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LX111/421/2022
Rady Gminy Lukow
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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