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Poz. 672

UCHWALA NR LXI1/288/2023
RADY GMINY NOWODWOR

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nowodwor na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art.21 ust. 1 pkt1l iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, ze zm.) — Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowodwor na lata
2023-2027, w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowodwor.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Janiszek
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Zatacznik do uchwaty Rady Gminy
Nowodwor nr LXI1 /288 / 2023 z dnia 24 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NOWODWOR NA LATA
2023-2027

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem
wilasnym gminy, natozonym przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2022 r., poz. 172, ze zm.).
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania, decyzje i plany przedsiewzie¢
zmierzajgcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspodlnoty samorzgdowej, przy
uwzglednieniu miejscowych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, w szczegélnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych i infrastrukturalnych.

2. W wieloletnim Programie na lata 2023 — 2027, przyjmuje sie nastepujace priorytety, poczgwszy od
najbardziej istotnego dla racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) zapewnienie osobom potrzebujgcym pomieszczen tymczasowych lub lokali socjalnych;

2) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy i utrzymywanie go na
niepogorszonym poziomie.

3. Zadania okreslone w ust. 2 Gmina wykonywac¢ bedzie dgzgc do powigkszenia mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdziat 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 2. 1. Zasdb mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2022 r. stanowi 8 lokali
mieszkalnych, o tgcznej powierzchni uzytkowej 337 m 2, w tym:

1) lokale mieszkalne w wolnostojgcych budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy;

2) lokale mieszkalne w budynkach szkét.

2. Wedtug stanu na dzien podany w ust. 1 Gmina nie dysponuje lokalami socjalnymii pomieszczeniami
tymczasowymi.

§ 3. 1. Okres eksploatacji zasobu mieszkaniowego wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.
przedstawiat sie nastepujaco:

1) 0 % budynkéw wybudowanych po 1989 r.;

2) 100 % budynkéw wybudowanych w latach 1960 — 1989 r. ;

3) 0 % budynkéw wybudowanych w latach 1945 — 1960 r.;

4) 0 % budynkoéw wybudowanych w okresie przedwojennym.

2. Stan techniczny zasobu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.;

1) 0 % brak instalacji c.w.;

2) 0 % brak instalacji c.o.;

3) 0 % brak kanalizacji;

4) 100 % lokale posiadajgce c.o., c.w. i w.c. z tazienka.

§ 4. 1. Przyjmuje sie nastepujgcg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych
latach:
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Rok 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
337 337 337 337 337

Stan zasobu mieszkaniowego

w tym lokale socjalne 0 0 0 0 12
pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 10 10

2. Prognozowane wielko$ci majg wytacznie charakter szacunkowy. Na powyzsze wptywajg trudne do
przewidzenia nagte zdarzenia losowe, pociggajgce za sobg koniecznos¢ pilnego wykwaterowania oséb
z budynku zagrozonego lub wytgczonego z uzytkowania, a takze dagzenie Gminy do pozyskania
nieruchomosci na potrzeby pomieszczen tymczasowych i lokali socjalnych.

§ 5. Przyjmuje sie, ze realizacja zadan, w postaci zapewnienia lokali osobom pozbawionym mieszkan
wskutek zdarzen losowych i eksmitowanym, ktérym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego, bedag
stuzy¢ lokale budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

§ 6. W celu wykonania zatozen Programu nalezy dgzy¢ do uzyskania niezbednej ilosci lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych poprzez adaptacje lokali o charakterze niemieszkalnym.

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW

§ 7. Gmina, wykonujgc obowiagzki wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.) przeprowadza kontrole:

1) okresowe, co najmniej raz w roku, polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalaciji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

¢) przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowe, co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania budynku, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; badanie instalacji elektrycznej
i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalac;ji ;

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia czynnikow zewnetrznych
oddziatywujgcych na budynek czy lokal mieszkalny zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, o
ktérych mowa w art. 61 pkt 2 Prawa budowlanego.

§ 8. 1. Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw
biezgcych i kapitalnych oraz modernizaciji.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych lata:

Lp. Stan techniczny lokali mieszkalnych Stan techniczny lokali w budynkach szkét
2023 Dobry wymagajacy drobnych napraw Bardzo dobry
2024 Dobry wymagajacy drobnych napraw Bardzo dobry
2025 Dobry wymagajgcy drobnych napraw Bardzo dobry
2026 Dobry wymagajgcy drobnych napraw Bardzo dobry
2027 Dobry wymagajgcy drobnych napraw Bardzo dobry
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3. Priorytetowym celem w utrzymaniu mieszkaniowego zasobu jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci winny by¢é podejmowane prace zmierzajgce do
zabezpieczania konstrukcji budynkéw i instalacji technicznych. Podejmowane remonty majg na celu
uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym gwarantujgcym:

1) w zakresie standardu budynkow:

a) sprawng instalacje odgromowa,

b) stan konstrukcji budynku zapewniajgcy bezpieczenstwo,

c¢) elewacje budynku bez ubytkow,

d) sprawng instalacje elektryczna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) sprawne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow;

2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrddfa ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni i fazience,

¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawne instalacje elektryczne ,

e) wyposazenie lokalu w urzgdzenia sanitarne.

4. Plan remontéw z podziatem na lata 2023 — 2027 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow:

Lp. | Zakres rzeczowy — remont, modernizacja 2023 2024 2025 2026 2027

1 Dach

2 Elewacja

3 Klatka schodowa

4 Sprawdzanie stanu technicznego i X X X X X
droznosci przewodow kominowych

5 Instalacja elektryczna

6 Instalacja sanitarna

7 Awarie X X X X X

8 Konserwacje ogélnobudowlane X X X X X

§ 9. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbedne do wykonania remontéw budynkéw stanowigcych
wiasnos¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie remontéw lokali w budynkach szkolnych .

§ 10. Planowane naktady finansowe na remonty budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Ogotem 8000,00 | 8000,00 8000,00 | 8000,00 [ 8000,00
w tym lokale w szkotach 2000,00 2000,00 | 2000,00 | 2000,00 | 2000,00
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Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 11. W kolejnych latach nie przewiduje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI| OBNIZKI CZYNSZU

§ 12. Polityka czynszowa Gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszéw do potrzeb
wynikajgcych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na poziomie, ktéry zapewni pokrycie
kosztow zarzgdzania nieruchomoscig, administrowania, konserwaciji i biezgcych remontéw.

§ 13. 1.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajgcych stawke, o ktérych mowa w ust. 2.
2.Ustala sie czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ bazowg stawki czynszu:

1) w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich

stanu:

a) wzrost 0 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje co,

b) wzrost 0 10 % w przypadku wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje cw,

¢) obnizenie 0 20 % w przypadku braku w lokalu instalacji wodno — kanalizacyjnej,

2) w zakresie ogodlnego stanu technicznego budynku:

a) wzrost 0 20% w przypadku budynku po termomodernizaciji,

b) obnizenie 0 20 % w przypadku stanu technicznego budynku wymagajgcego remontu w ciggu 5 lat;
3) w zakresie potozenia budynku:

a) budynek potozony poza zwartg zabudowa mieszkalng — obnizenie o 10 %,

b) budynek potozony w miejscowosci stanowigcej siedzibe Gminy — wzrost o 10%;

4) w zakresie potozenia lokalu mieszkalnego w budynku:

a) wzrost 0 20% w przypadku potozenia lokalu w budynku na pierwszym lub drugim pietrze,

b) lokale, ktérych najemcy korzystajg wspdlnie z innych pomieszczen — obnizenie o 10%,

c¢) lokal potozony ponizej poziomu gruntu (suterena) — obnizenie 0 20%.

§ 14. Wysokos¢ stawki podstawowej/bazowej czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala zarzgdzeniem Wéjt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

Rozdziat 6.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 15. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
realizowane jest przez jednostke organizacyjng Gminy — Urzgad Gminy.

§ 16. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyz;ji i
dokonywaniu czynno$ci majgcych na celu :
1) wykonywanie uprawnien wilasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajgcego i uzyczajgcego
stosownie do przepisow ustaw: ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2022 r., poz. 1360, ze zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2021 ., poz. 1899, ze zm.);
2) wykonywanie uprawnien wiascicielskich okreslonych w przepisach szczegdlnych tj. w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048 ze zm.);
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3) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg robo6t budowlanych dotyczacych zarzadzanych
nieruchomosci, stanowigcych wltasnos¢ Gminy , stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w
tym wystepowanie w powyzszych sprawach przed organami administracji publicznej;

4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zapewnienia pomieszczen tymczasowych w
rozumieniu ustawy;

5) dokonywanie wszelkich czynnos$ci procesowych, w zakresie okreslonym w art. 91 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego oraz w postepowaniu upadtosciowym,
uktadowym i naprawczym, jak rowniez w postepowaniu przed sgdami administracyjnymi oraz
organami administracji publicznej;

6) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania terminu zaptaty
wierzytelnosci;

7) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 17. Nie przewiduje sie zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym rozdziale zasad zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2023 — 2027.
Rozdziat 7.

WYSOKOSC KOSZTOW | ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 18. Przyjmuje sie przewidywang wysokos¢ wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego w kolejnych latach (w tys. zt.):

Rok 2023 2024 | 2025 2026 2027
3000,00( 3000,00] 3000,00| 3000,00

Koszty biezgcej eksploataciji 3000,00

Koszty remontow 8000,00 8000,00( 8000,00| 8000,00| 8000,00

Koszty modernizacji lokali i budynkow

Wydatki inwestycyjne 5000,00(5000,00(5000,00| 5000,00| 5000,00

Koszty zarzadu 0 0 0 0 0

§ 19. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody uzyskane z tytutu
czynszow najmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz z czynszow za
lokale uzytkowe i dzierzawe nieruchomosci gminnych.

§ 20. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:

1) Srodki wewnetrzne:

a) srodki uzyskiwane z wptywow z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzaw
nieruchomosci,

b) srodki z budzetu Gminy;

2) $rodki zewnetrzne:

a) fundusze specjalne np. termomodernizacyjne , fundusze z Unii Europejskiej lub inne fundusze
publiczne:
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Zrédia finansowania | 2023 2024 2025 2026 2027

Wptyw z czynszow 16000,00 | 16000,00 | 16000,00 | 16000,00 | 16000,00

Dotacje 0 0 0 0 0
Srodki specjalne 0 0 0 0 0
Rozdziat 8.

DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 21. Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, polegajgce na:

1) adaptacji pomieszczeh niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

2) skréceniu czasu istnienia ewentualnych pustostanéw w zasobie mieszkaniowym,

3) poprawie warunkow i standardu lokali mieszkalnych.

§ 22.1. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje sie przekwaterowania
najemcow do innych lokali na okres prowadzenia prac remontowych.

2.Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytgczng witasnos¢ Gminy nie sg
zainteresowani nabyciem mieszkan na wtasnos¢. Nie ma zgody na sprzedaz lokali mieszczacych sie w
budynkach szkét.

3. Dbajgc o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania zasobem komunalnym Gmina bedzie
podejmowata dziatania skierowane na obnizanie kosztéw eksploatacji budynkéw poprzez
przeprowadzanie remontéw i modernizacji.
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