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UCHWALA NR XLV/304/2023
RADY MIEJSKIEJ W KAMIONCE

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kamionka na lata 2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Kamionce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka na lata
2023-2027”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamionka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Ewa Grymuza



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 693

Zatacznik do uchwaty Nr XL V/304/2023
Rady Miejskiej w Kamionce
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kamionka na lata 2023-2027
WPROWADZENIE

Opracowanie wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem wynika z delegacji
zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Programy opracowywane sa na okres co najmniej 5 lat, poniewaz okres taki
uznaje si¢ za najbardziej realny do zrealizowania wdrazanej polityki racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy.

Jednym z priorytetowych zadan gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkan najbardziej potrzebujacym
cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktorzy niesg w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych. Dotyczy to gléwnie gospodarstw o niskich dochodach, ale rowniez osob, ktére z powodu
roznych dysfunkcji wymagaja wsparcia ze strony gminy. Gmina zobowigzana jest rowniez do realizacji zadan
zwigzanych z ustawowym obowiazkiem zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz pomieszczen
tymczasowych.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka na lata 2023-2027 stanowi
podstawowy materiat dotyczacy kierunkow i celow prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.

I. Analiza aktualnego stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kamionka tworzy 5 lokali mieszkalnych. Gmina nie posiada pomieszczen
tymczasowych z przeznaczeniem na wynajem.

2. Opis wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela.
Prognozuje si¢, ze w najblizszych pigciu latach powierzchnia mieszkan nie ulegnie zmianie, polepszony
zostanie natomiast ich stan techniczny.

3. Dla zobrazowania catego zasobu przyjeto 3 okreslenia stanu technicznego:
1) bardzo dobry — lokale w okresie objetym programem nie wymagajg napraw;

2) dobry — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy naprawiac,
konserwowac lub wymieni¢ w razie konieczno$ci,

3) zty — wymaga inwestycji remontowych.

L Adres/ Nr porzadkowy lokalu w Powierzchnia Stan
P: Lokalizacja budynku ogoélem w m? techniczny lokalu
1. 1 41,42 dobry
Samokleski 28A,
2 21-132 Kamionka 2 38,35 dobry
3. 3 35,82 dobry
4. ul. Rynek 10, 1 36,76 bardzo dobry
5. 21-132 Kamionka 2 34’19 dObry

II. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kamionka
w poszczegolnych latach

1. W latach 2023-2027 Gmina Kamionka nie planuje zakupu ani budowy budynkow z przeznaczeniem na
lokale socjalne badz pozostale lokale mieszkalne. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego w okresie
obowigzywania programu moze nastgpi¢ jedynie poprzez nieodplatne pozyskanie nieruchomosci
zabudowanych.
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2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu gminy poprzez budowe nowych
budynkow.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali
wchodzacych w sktad 5 5 5 5 5
mieszkaniowego zasobu
Nr Prognoza stanu technicznego w kolejnych latach
Lokalizacja porzadkowy
lokalu 2023 2024 2025 2026 2027
1 dobry dobry dobry dobry dobry
Samokleski 28A,
21-132 Kamionka 2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 dobry dobry dobry dobry dobry
1 bardzo bardzo bardzo bardzo dobry bardzo
ul. Rynek 10, dobry dobry dobry dobry
21-132 Kamionka 2 dobry dobry dobry dobry dobry

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Wiekszo$¢ mieszkaniowego zasobu gminy znajduje si¢ w stanie technicznym wymagajgcym remontow
i modernizacji. Glowne zadania w tym zakresie obejmuja:

1) remont instalacji wodno-kanalizacyjne;j
2) termomodernizacj¢ budynku.

2. W poszczegolnych latach planuje si¢ wykonanie nastgpujacych modernizacji i remontow:

Oznaczenie Nr
budynku lokalu 2023 2024 2025 2026 2027
Remont instalacji Biezace naprawy i Biezace . Biezace . Biezace .
1 . . naprawy i | naprawyi | naprawy i
wodno-kanalizacyjnej remonty
remonty remonty remonty
Samokleski 28A, Remont instalacji Biezace naprawy i Biezace . Blezqce' Blezazce‘
; 2 . L naprawy i | naprawyi | naprawy i
21-132 Kamionka wodno-kanalizacyjnej remonty
remonty remonty remonty
Remont instalacji Biezgce naprawy i Biezgce . Biezgce . Biezgce .
3 . L naprawy i | naprawyi | naprawy i
wodno-kanalizacyjnej remonty
remonty remonty remonty
Termomodernizacja
! . budynku ) i )
ul. Rynek 10, ’ Biez BicZ Biez
21-132 Kamionka Biezace naprawy i Termomodernizacja crace. czace. crace.
2 naprawy i | naprawyi | naprawy i
remonty budynku
remonty remonty remonty

IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

W latach 2023-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Kamionka.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ begdzie w kierunku ustalania stawek czynszu na poziomie
pozwalajacym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztéw utrzymania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego =zasobu gminy, Ww sposob umozliwiajacy utrzymanie istniejacego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajacym prawidlowe funkcjonowanie urzadzen
i instalacji technicznych.

2. Wysoko$¢ stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy ustala Burmistrz Miasta Kamionka w drodze zarzadzenia.
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3. Ustalona przez Burmistrza stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu podlega¢ bedzie
podwyzszeniu w oparciu o ponizsze czynniki:

1) Potozenie budynku.
- Lokalizacja budynku w miejscowosci Kamionka — podwyzszenie o 5 %.
2) Potozenie lokalu w budynku.
- Lokal potozony na I pietrze — podwyzszenie o 5 %.
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
- Sprawne centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 5 %.
4) Ogolny stan techniczny budynku.
- Bardzo dobry stan techniczny budynku — podwyzszenie o 5 %.

4. Ustalana przez Burmistrza stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu podlega¢ bedzie
obnizeniu w oparciu o ponizsze czynniki:

1) Potozenie budynku
- Lokalizacja budynku poza miejscowoscig Kamionka — obnizenie o 5 %.
2) Potozenie lokalu w budynku
- Lokal potozony na zaadaptowanym poddaszu — obnizenie o 10 %.
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
- Wspolna kuchnia lub tazienka lub we dla kilku lokali — obnizenie o 10 %,.
4) Ogolny stan techniczny budynku.
- Zty stan techniczny budynku — obnizenie o 10 %,

5. Ustalenie dla najemcy lokalu stawki czynszu za 1 m? nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych.

VI. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych
latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kamionka zarzadza Burmistrz.
2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia:
1) wplywy z czynszéw najmu za lokale mieszkalne,

2) dofinansowanie przedsiewzig¢ modernizacyjnych iremontowych zdochodéw wilasnych Gminy
okreslanych w uchwale budzetowe;j,

3) zewngetrzne zrddta finansowania.

2. Ze srodkdéw pochodzacych z czynszéw najmu w pierwszej kolejnosci optacane beda koszty zarzadu oraz
koszty zwigzane z utrzymaniem cz¢s$ci wspolnych budynku oraz biezacych remontow.

3. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej skupia¢ si¢ bedzie na utrzymaniu istniejagcego stanu
technicznego lokali mieszkalnych lub jego podwyzszeniu.

VIII. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne
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1. W planowanym okresie realizacji Programu $rodki na utrzymanie budynkow i lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy powinny utrzymywaé si¢ na poziomie nie nizszym niz wplywy
z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne.

2. Stosownie do mozliwosci budzetu Gminy Kamionka, kwoty kosztow w kolejnych latach z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow budynkow i lokali mieszkalnych oraz wydatki inwestycyjne
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Lp. Rodzaj kosztu 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezacej eksploatacji 1000,00 zt 1100,00 zt 1200,00 zt 1300,00 zt 1400,00 zt
2 Koszty modernizacji i 2500,00 zt 3000,00 zt 3500,00 zt 4000,00 zt | 4500,00 zt
remontow
3 Wydatki inwestycyjne 150 000,00 zt | 100 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
4 . Kosatyzarzadu 3000,00 zt 3200,00 zt 3400,00 zt 3600,00 zt 3800,00 zt
nieruchomog$ciami wspolnymi

IX. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dziatania w postaci poprawy stanu technicznego i standardow lokali poprzez:

1) wykonywanie modernizacji budynkow i remontdéw lokali mieszkalnych,

2) wykorzystanie mozliwosci pozyskiwania Srodkow finansowych w ramach istniejgcych programéw na
remont mieszkaniowego zasoby gminy,

3) aktualizacje wysokos$ci czynszu za najem lokali do wysoko$ci gwarantujacej zwrot kosztow ich biezacych
remontow i eksploatacji.

2. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ przeprowadzenia remontow, ktore powodowatyby koniecznosc¢
wykwaterowania lokatorow i przydzielenia im lokali zamiennych.
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