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UCHWALA NR XLV/305/2023
RADY MIEJSKIEJ W KAMIONCE

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVI/251/2022 Rady Miejskiej w Kamionce zdnia 17 maja 2022 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kamionka.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kamionka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Ewa Grymuza
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/305/2023
Rady Miejskiej w Kamionce
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kamionka tworzony jest i utrzymywany celem zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Kamionka.
2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kamionka tworzg lokale stanowigce wtasno$§¢ Gminy Kamionka.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamionka wchodzg lokale przeznaczone do najmu socjalnego,
lokale wynajmowane na czas nieoznaczony.

4. W imieniu Gminy Kamionka wszelkie prawa iobowiazki wynajmujacego, wtym zawieranie
i rozwigzywanie uméw najmu na warunkach ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z przepisami ustawy
dokonuje Burmistrz Miasta Kamionka.

5. Wnioski o najem lokalu przyjmowane sa w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kamionce.

6. Wyodrebnienia lokali socjalnych w ramach najmu z mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje Burmistrz
Miasta Kamionka.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony z gminnego zasobu mieszkaniowego moga
ubiegac si¢ osoby, ktorych dochdd wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa, osiagnigty przez okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych miesige, w ktérym zlozono wniosek
0 najem, nie przekracza:

1) 26% przecigetnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 18% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej - w gospodarstwie wieloosobowym.

2.0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych dochod wszystkich
cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa, osiagnicty przez okres
3 miesigcy poprzedzajacych miesige, w ktorym ztozono wniosek o najem, nie przekracza:

1) 19% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 13% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej - w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu na wniosek najemcy.

4. Zastosowanie obnizek czynszu uzaleznione jest od wysokosci dochodu wszystkich czionkow
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa, osiagnigty przez okres 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o jej przyznanie:

1) w przypadku dochodu nieprzekraczajgcego 10% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej -
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) w przypadku dochodu nieprzekraczajacego 9% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej -
w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Do warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ sytuacje,
w ktorej zachodzi przynajmniej jeden z ponizszych przypadkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia przypadajaca na jednego mieszkanca jest mniejsza niz
5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu znajdujgcym si¢ w budynku przeznaczonym do oproznienia lub rozbiorki z uwagi
na zly stan techniczny, zagrazajacy zdrowiu lub zyciu,

3) zamieszkiwanie w lokalach niespetniajgcych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

4) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych najemcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz prowadza
gospodarstwo domowe uzyskujac niskie dochody lub sa osobami, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2)na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego zobowigzani zostali do

oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu, w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia rozbidrki
budynku,

3) posiadaja lub czlonek ich gospodarstwa posiada orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci w stopniu
umiarkowanym badz znacznym,

4) samotnie wychowuja dzieci,

2. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 4 ust. 1, jako kryteria dodatkowe
ustala sig:

1) liczbg oséb w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci,
2) liczbe matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
na wniosek najemcy lokalu na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu:

1) ze wzgledu na udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepelnosprawnosci najemcy, a takze oso6b z nim
zamieszkujacych, co znaczaco utrudnia lub uniemozliwia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu,

2) ze wzgledu na zmiang sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwickszeniem lub zmniejszeniem liczby
0s6b zamieszkujacych w lokalu,

3) w przypadku, gdy lokal potozony jest w budynku przeznaczonym do rozbiérki, sprzedazy lub planowana
jest zmiana jego przeznaczenia,

4) w przypadku zamiany na lokal o mniejszej powierzchni,
5) w przypadku zamiany na lokal o nizszym standardzie.
2. Warunkiem zgody na zamiane lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) nieposiadanie zaleglosci z tytutu zajmowania lokalu,
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2) utrzymywanie dotychczasowego mieszkania w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywacé pomiedzy
sobg zamiany lokali po uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Kamionka.

2. Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek najemcow lokali, ktore majg podlega¢ zamianie. Zamiany
lokali mozna dokonywa¢ w przypadku:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym lub 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym),

2) najemca jest osoba niepelnosprawna i w wyniku zamiany otrzyma lokal przystosowany do jej potrzeb.

§ 7. Dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
a najemcami lokali w innych zasobach przy spetnianiu tgcznie nast¢pujacych warunkow:

1) pisemnej zgody wtascicieli obydwu stron po uprzednim ztozeniu wnioskéw o zamiang zainteresowanych
najemcow lokali mieszkalnych wraz z uzasadnieniem,

2) spelnienia przez osoby obejmujace wnajem lokal zmieszkaniowego zasobu gminy kryteriow
dochodowych kwalifikujacych do najmu, okre§lonych w § 2.

§ 8. Zamiana nastgpuje poprzez rozwiazanie dotychczas obowiazujacej umowy najmu lokalu i zawarcie
nowej umowy najmu z osobami wskazanymi we wniosku o zamiang.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub najmu lokalu
socjalnego sa zobowiazane do zlozenia pisemnego wniosku w Urzedzie Miejskim w Kamionce.

2. Wniosek powinien zawieraé w szczegélno$ci: imi¢ inazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego
zamieszkania, wykaz os6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawcg z podaniem stopnia pokrewienstwa,
opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych, przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazanie czy spetione sa kryteria pierwszenstwa wskazane w § 4.

3. Do wniosku dotacza sie deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego.

4. W deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie
majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czitonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. Stosownie do przewidywanych mozliwosci gminy sporzadza si¢:
1) wykaz 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,
2) wykaz 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10. 1. Wnioski o najem lokali rozpatruje Burmistrz Miasta Kamionka po zasi¢gnigciu opinii Spolecznej
Komisji Mieszkaniowe;j.

2. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych, Burmistrz Kamionka powotuje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i przedktadanie opinii Burmistrzowi,
2) kontrola warunkéw mieszkaniowych o0sob ubiegajacych si¢ o najem lokali mieszkalnych,

3) sporzadzanie projektu wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony,

4) sporzadzanie projektu wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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4. Zaproponowane projekty wykazu zostaja przedstawione Burmistrzowi Miasta Kamionka do
zatwierdzenia.

5. Projekt wykazu zatwierdzony przez Burmistrza Miasta Kamionka podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kamionce na okres jednego
miesigca.

6. O wywieszeniu projektu wykazu oraz uprawnieniu do skladania zastrzezen zainteresowani beda
powiadamiani w formie pisemne;j.

7. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow zgtoszonych najpézniej w ciagu siedmiu dni od uplywu
okresu wywieszenia projektu wykazu, zostajg sporzadzone wykazy ostateczne.

8. Osoby objete wykazem ostatecznym uprawnione sg do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego.

9. Realizacja wykazow ostatecznych nastepuje w miare dysponowania przez Gming Kamionka wolnymi
lokalami.

10. Wnioskodawcy objeci wykazem ostatecznym zobowigzani sg do ponownego udokumentowania
spelniania kryterium dochodowego z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc wydania skierowania do
zawarcia umowy najmu.

§ 11. 1. Skreslenie z wykazu nastepuje w przypadku:
1) dwukrotnej nieuzasadnionej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu,

2) nie przystgpienia do zawarcia umowy najmu lokalu bez usprawiedliwionej przyczyny w ciagu 14 dni od
daty otrzymania skierowania,

3) ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub materialne;j,

4) samowolnego zajecia lokalu,
5) uzyskania tytutu prawnego do lokalu, ktory zaspokaja potrzeby mieszkaniowe.

2. Osoba skreslona z wykazu moze ponownie ubiegac¢ si¢ o najem lokalu ale wniosek bgdzie rozpatrywany
zgodnie z kolejnoscig wynikajaca z daty jego ponownego ztozenia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce Burmistrz Miasta Kamionka wzywa
do oprdznienia lokalu i uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy, Burmistrz Miasta
Kamionka wzywa do opréznienia lokalu iuiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania lokalu bez
tytulu prawnego.

3. Jezeli wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 nie odnosi skutku, Burmistrz Miasta Kamionka wystepuje
do sadu z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Dla o0séb niepetnosprawnych ruchowo poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach,
badz balkonikach rehabilitacyjnych wskazywany lokal musi:

1) by¢ potozony na parterze;
2) posiada¢ przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez roznicy poziomow i progow lub zniwelowane;

3) posiada¢ drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
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4) posiada¢ pomieszczenie higieniczno-sanitarne zapewniajace dostep do wszystkich urzadzen
przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, ustep, umywalka) wraz zniezbednymi
uchwytami;

5) posiada¢ wiaczniki $wiatla, elektryczne gniazdka wtykowe na odpowiedniej wysokos$ci od podtogi.
2. Dla o0s6b niepetnosprawnych wzrokowo, wskazywany lokal musi posiadac:

1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;

2) przejs$cia pomigdzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow i progéw lub zniwelowane;

3. Lokal wskazywany dla osoby niestyszacej musi by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje dzwonka przy
drzwiach wejsciowych.

4. Dla 0s6b z innymi niepetnosprawnosciami lokal musi uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego wyposazenia oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

5. Wszelkie czynno$ci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokalu do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych muszg uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

6. Lokal niespelniajacy wymogoéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o$§wiadczenie w tym
zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkalnym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego

§ 14. 1. W zwiazku z realizacjg zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz.611, zpdézn. zm.) Burmistrz Miasta Kamionka moze przeznaczy¢ na ten cel lokale z mieszkaniowego
zasobu Gminy Kamionka.

2. Lokale moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust.1 na wniosek wlasciwych instytucji.
Whiosek powinien wskazywaé zadanie i przeznaczenie lokalu.
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