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UCHWALA NR 1603/L1V/2023
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 11 dla obszaru J - rejon ul. Przytulnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), w zwiazku z uchwatg nr 276/VII1/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ 11, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cz¢$¢ II dla obszaru J - rejon ul. Przytulnej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11 dla
obszaru J - rejon ul. Przytulnej, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub cze$¢ dzialki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

8) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i detalom urbanistycznym, w sposob
powiazany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obregbie ekologicznych regut cigglosci;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

11) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreSlonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

14) linie rozgraniczajgce - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

16) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wdd opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow malej architektury, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bgdacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

18) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - jest to rzedna mierzona zgodnie zukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub strefy
dopuszczonej wysokos$ci zabudowy, ktora nie moze by¢ przekroczona przez zaden element projektowanych
w tym terenie budynkow, chyba Ze ustalenia szczegétlowe mowig inaczej;

19) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roéznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

20) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajagce potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

21) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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22) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okreslonym w przepisach odrgbnych;

23) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wytaczeniem
tynkow 1 oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje
lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, taraséw;

24) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

25) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
26) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

27) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

28) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

29) stanowisko postojowe dla roweréw - miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

30) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej ,,PP”- to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego
opracowania mi¢dzy innymi: posadzek, obiektoéw matej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania terenu
oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

31) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczows i inne;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

33) ucigzliwo$é - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

34) urzadzenia sportowo-rekreacyjne - urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.in.:
boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki rgcznej, tenisa ziemnego,
do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawsg, atakze urzadzenia do ¢wiczen
gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, Sciany wspinaczkowe, wybiegi dla zwierzat
domowych i inne;
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35) urzadzenia sportowo - rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

36) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obicktami iterenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

37) ushlugi publiczne - ushigi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnos$ci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji, ushugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajgce na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

39) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajgce
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

40) wysokos$¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigoéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie). Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla
poszczegblnych czesci budynku;

41) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

42) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkoéw,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

43) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych
w nim warunkoéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

44) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym: wysokiej, $redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz

oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
1 uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.UP, ZI... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
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1) Ustalenia obowigzujace:

F - - + granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren ustug publicznych

teren zieleni izolacyjnej

KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa
A\ _Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
N 1| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej

2) Elementy informacyjne:

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejagce

o e + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

® ® ® | szpalerdrzew

V V skarpa do zachowania

30 | wymiary (w metrach)

— Y

- - "

a M2 obowigzujace przeznaczenie terenu w sgsiedztwie

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
6) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP).

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny, w szczegdlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, Ekologiczny System
Obszarow Chronionych, szpaler drzew, skarpa do zachowania, wymiary (w metrach), obowigzujace
przeznaczenie terenu w sgsiedztwie.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) UP — teren ustug publicznych;
2) Z1 — teren zieleni izolacyjne;j;
3) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
2) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;
5) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 tozek;

6) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

7) przedszkola, $wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;
8) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
9) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

10) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentéw lub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde
pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla widzow;

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego dla autokaru
na kazde pelne 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

16) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

17) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na kazde pelne 100 m? powierzchni
sprzedazy;

18) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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20) obiekty sportu irekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokre§lonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone wust. 1 iust. 2, jako minimalne dotyczg miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustlug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla biur iurzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

7. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych wymagana w pkt 1) w formie
dostepnej dla osob odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych iuslugowych na dziatce
inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 i ust. 2.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy ustugowej:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego —
standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domoéw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢;
2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
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2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbgdnych doj$¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami.

§ 10. Dla terenu 1UP ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ushug publicznych.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug publicznych;

2) jako uzupehienie dla ustug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczego6lnosci
z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnos$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targéw, aukcji i wystaw,
targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,
e) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szczego6lnosci: koscioty, organizacje wyznaniowe,

f) kultury, w tym w szczegolnosci: ogdlnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki iszkolnictwa wyzszego, w tym w szczeg6lnosci: jednostki naukowo - badawcze, jednostki
obshugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy opieki stacjonarnej i dziennej, zaktady opiekunczo lecznicze,

i) oswiaty iwychowania, wtym w szczegolnosci: ztobki, $§wietlice, przedszkola, szkoty publiczne
i prywatne, szkoly jezykowe, osrodki ksztatlceniowe i szkoleniowe,
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j) sportu irekreacji, wtym w szczego6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu,

k) ustug drobnych, wtym w szczegdlnosci: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czg$¢ terenu 1UP znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § §;

5) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania - ustala si¢ zakaz zmiany
rzezby terenu poprzez przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania zboczy (w tym zmiany ich spadkéw), za
wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu w celu realizacji nasadzen zieleni oraz realizacji ciggow pieszych
i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczeg6lnosci zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

5)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) ustala sig¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej) winna spelia¢ nastgpujace warunki
(tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejagcych iprojektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
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c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow ustugowych: nie wiecej niz 12,0 m inie wiecej niz III
kondygnacje nadziemne;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

10) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako elementéw zintegrowanych z bryta budynku,
wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore
nadadza im forme spdjng z architekturg budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysokos¢ nie przekroczy 2,5m,
a takze, ze beda one (z wylgczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestoniete lub obudowane
w taki sposob, ze nie beda widoczne z miejsc 1 przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie terenu;

11) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 z czego maksymalnie 1,2 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

12) ksztalt dachu: nie ustala sig;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

18) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego czg¢s¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 1UP obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisdow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej), w szczegolnosci
gatunki dobrze ukorzenione i tym samym stabilizujace zbocza,
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b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynne;j,

c¢) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;

3) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ strefe szczegodlnej przestrzeni publicznej, oznaczong graficznie na
rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje sie zastosowanie wysokojakosciowych materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementdéw zieleni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych irowerowych, przejs¢, przejazdow, drog wewnetrznych
1 pozarowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Przytulna);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych (sie¢ 9150 wzdtuz ul. Romantycznej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej  (kanat ©0,2
wzdhuz ul. Przytulnej),

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (kanat @0,4 wzdtuz ul. Jana Pawta II) lub wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terendw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ niskiego cis$nienia (3250 wzdluz ul. Romantycznej) lub
sie¢ $redniego ci$nienia (0200 wzdluz ul. Jana Pawta II) po wymaganej rozbudowie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zmiejskich sieci cieplowniczych (sie¢ 2x@3100 wzdluz ul
Romantycznej) lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UP w wysokosci 30 %.

§ 11. Dla terenu 1Z1 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 1Z1 znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;

5)na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacje¢ skarpy do zachowania - ustala si¢ zakaz zmiany
rzezby terenu poprzez przeksztatcenia naturalnego uksztaltowania zboczy (w tym zmiany ich spadkow), za
wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu w celu realizacji nasadzen zieleni oraz realizacji ciagéw pieszych
i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 60%;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej wroznej formie (zieleni wysokiej, $redniej 1 niskiej),
w szczegolnosci gatunki dobrze ukorzenione i tym samym stabilizujace zbocza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggow pieszych irowerowych oraz drog
pozarowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow) wzdtuz ciagow
pieszych i rowerowych;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni przepuszczalnej dla wod
opadowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
I)na terenie 1ZI obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich urzadzenia,
a w szczegblnos$ci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych zpodstawowym przeznaczeniem terenu, w tym zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, aw szczegdlno$ci wolnostojacych garazy
kontenerowych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZI od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Przytulna);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych (sie¢ @150 wzdhuz ul. Romantycznej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej  (kanat ©0,2
wzdtuz ul. Przytulnej),

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (kanat ©0,4 wzdtuz ul. Jana Pawta II) lub wlasnych
systemOéw zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terendw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplto i gaz — nie ustala si¢,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
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b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placéw zabaw,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZI w wysokosci 1 %.

§12.
Dla terenu 1KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) czes¢ terenu 1KDD znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ powigzania komunikacyjne terenu 1KDD zul. Romantyczng
(zlokalizowang poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 13 ust.3), zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (sie¢ 00,4 wzdhuz
ul. Jana Pawla II) lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD w wysokosci 1%.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 15. Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 17. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I przyjety uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r. ze zmianami.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC II
OBSZAR J - REJON UL. PRZYTULNEJ

skala 1:1000

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr 1603/LIV/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 16 listopada 2023 r.
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MIASTO LUBLIN ZALACZNIK NR 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN - CZESC II do uchwaty Nr 1603/LIV/2023
OBSZAR J - REJON UL. PRZYTULNEJ Rady Miasta Lublin
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Zatacznik nr 3

do uchwatly nr 1603/L1V/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czgs$¢ 11 dla obszaru J - rejon ulicy Przytulne;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 11 dla obszaru J - rejon ulicy Przytulne;j

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Lublin uchwalajagc zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1.,
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11
dla obszaru J - rejon ulicy Przytulnej wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostal po raz pierwszy
wytozony do wgladu publicznego w dniach od 14 wrzesnia 2022 r. do 05 pazdziernika 2022 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
05 pazdziernika 2022 r. Nieprzekraczalny termin skladania uwag uplynat dnia 20 pazdziernika 2022 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ II dla obszaru J - rejon ulicy
Przytulne;j.

Ponownie (po raz drugi) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czeg$¢ 1I dla obszaru J - rejon ulicy Przytulnej wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat
wylozony do wgladu publicznego w dniach od 18 wrzesnia 2023 r. do 10 pazdziernika 2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
05 pazdziernika 2023 r. Nieprzekraczalny termin skladania uwag uplynat dnia 27 pazdziernika 2023 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ II dla obszaru J - rejon ulicy
Przytulne;j.
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Zatgcznik nr 4

do uchwatly nr 1603/L1V/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN —
CZESC I DLA OBSZARU J — REJON UL. PRZYTULNE]

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigzaé
budzet gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1603/L1V/2023
Rady Miasta Lublin
z dnia 16 listopada 2023 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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