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UCHWALA NR XLVIII/385/2023
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebie ewidencyjnym Wélka Plebanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, zpodézn. zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
XXVI1/208/2021 Rady Gminy Biala Podlaska zdnia 23 lipca 2021 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebie
ewidencyjnym Wolka Plebanska, Rada Gminy Biata Podlaska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebie ewidencyjnym Wolka Plebanska, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Podlaska, przyjetego przez Rade Gminy Biata
Podlaska uchwala Nr XX1/233/2000 z dnia 29 marca 2000 roku i zmienionego uchwatami Nr XXX11/248/2009
z dnia 25 sierpnia 2009 r., Nr V1/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego
2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Wolka Plebanska, zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym
Woélka Plebanska przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z zalgcznikéw od 1 do 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 5;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 6.

5. Przedmiotem planu sag ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

11) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
14) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobdéw ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okre$lone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowiazujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 7.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

5) miejsce pamigci narodowe;.
8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza odlegtos$¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
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zewngtrznych, pochylni, tarasow, ktére moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos$¢ nie wigksza niz 1,5
m oraz cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwigkszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach, rowniez z elementami doswietlenia dachu, typu lukarny;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktérych
udzial w zagospodarowaniu dziatki jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlane;;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na dziatce, zajmujgce powierzchni¢ nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej;

8) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzglgdem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacja linii;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow oraz
innych obiektow kubaturowych, wtym wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie
wykonczonym bez taraséw, schodow zewngtrznych, ramp i podjazdow oraz cze¢sci podziemnych budynkow
niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

11) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone stanowiska postojowe
dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach;

12) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushlugows, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska (okreslonych przez przepisy odrgbne) poza
terenem dziatki, na ktdrej jest zlokalizowana lub taka, ktéra nie wigze si¢ z lokalizacja przedsigwzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) uslugach biurowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z administracja, zarzadzaniem,
dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalno$cia wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, dziatalnos¢ wspomagajacg proces nauczania, w tym
kursy 1 szkolenia, a takze podobna dziatalnos¢;

14) ushugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, fotograficznych,
jubilerskich, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, obiekty napraw artykutow
uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia
fitnessu, wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, a takze obiekty do nich podobne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;
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3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) UZL — tereny ustlug i administracji gospodarki le$nej;
6) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
7) ZC — tereny cmentarzy;
8) R — tereny rolnicze;
9) ZL — tereny lasow;
10) KDGP — tereny drég publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
11) KDL — tereny drég publicznych — droga lokalna;
12) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
13) KDW - tereny drog wewnetrznych,
14) KDR - tereny ciagu pieszo-rowerowego.
2. 1,2,...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzagdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania gruntdow i obiektow.

4. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) na zatgczniku graficznym nr 1 rysunku planu: tereny oznaczone symbolami 24 KDGP, 25 KDL, 26 KDL,
27 KDD, 28 KDD, 29 KDD, 30 KDD, 31 KDD, 32 KDD, 33 KDD, 37 KDR - sluzace lokalizacji drog
publicznych, dréog rowerowych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji;

2) na zalgczniku graficznym nr 2 rysunku planu:

a) tereny oznaczone symbolami 22 KDL, 23 KDD, 24 KDD, 25 KDD, 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD,
29 KDD - shluzace lokalizacji drog publicznych, drég rowerowych, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) teren cmentarza oznaczony symbolem 17 ZC,
¢) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1U;

3) na zalaczniku graficznym nr 3 rysunku planu: tereny oznaczone symbolem 7 KDL i 8 KDD - stuzace
lokalizacji drog publicznych, drég rowerowych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej i sygnalizacji.

5. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu ienergii elektrycznej, a takze innych
obiektow 1urzadzen niezbgdnych do korzystania ztych przewodoéw iurzadzen oraz obiektow i urzadzen
dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi dla terenow, zawartych w rozdziale 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ iokresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢ dla nich zasady
zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazy $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem ustalonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, atakze inne prace polegajace na
utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia
zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy czg$¢ rozbudowywana lub
nadbudowywana nie bedzie przekraczata wyznaczonych linii zabudowy oraz bedzie zgodna z przepisami
odrebnymi;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci do 15 m,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w rozdziale 3, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, masztow i wiez telekomunikacyjnych, ktorych
lokalizacja dopuszczona jest na podstawie przepisow odrgbnych;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ nadziemnych kondygnacji budynkéw lokalizowanych na terenach
przeznaczonych do zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej —
II kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych — III
kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych, garazowych i magazynowych
— I kondygnacja nadziemna,

d) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw produkcyjnych — I kondygnacja nadziemna, w przypadku
budynku produkcyjnego z cz¢scig socjalng — I kondygnacje nadziemne,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow innych niz wymienione lit. a-d —
I kondygnacja nadziemna.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilosciowej ijakosciowej zasobéw wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224 ,,.Subzbiornik Podlasie”, wprowadza si¢ w granicach planu
zakaz wykonywania robot, ktére moga powodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 12,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne zodprowadzeniem $ciekow do
oczyszczalni $ciekéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
odprowadzenie $ciekow do bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej oraz ushug i administracji gospodarki lesnej lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem lokalizacji
przedsiewzig¢ infrastruktury technicznej dopuszczonej ustaleniami niniejszego planu, a takze dopuszczonej
przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy przekroczen na terenach sasiadujacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wskazanych w przepisach odr¢bnymi,

b) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odleglosci
nie mniejszej niz 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 812 przyleglej do terenow zabudowy
oznaczonych na zalaczniku nr 1 rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U, 6 MN/RM, 7 MN/RM, 8
MN/RM, 15 RM i16 RM - zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terendw,
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¢) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 10;
6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
srodowiska;

8)na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, nakaz utrzymania
w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych skupisk zadrzewien i krzewdw §rédpolnych, w tym zakaz ich
wycinki, z wylaczeniem przypadkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

9) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegolnych terendw.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktdre zostaly zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) komponowanie zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej, §redniej i niskiej w oparciu
orodzime gatunki roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej nad zabudowa, a takze realizacje
przydomowych ogrodow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowany jest, oznaczony na rysunku planu, cmentarz prawoslawny wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow i podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkows;

2) w granicach planu zlokalizowane sg, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow:

a) krzyz przydrozny z2 ¢w. XX w. — zlokalizowany na posiadtosci Woélka Plebanska 15, w granicach
terenu oznaczonego w planie symbolem 4 MN/RM,

b) krzyz przydrozny z 2 ¢w. XX w. — zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem
4 MN/RM,

¢) krzyz przydrozny z 2 ¢w. XX w. — zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem
4 MN/RM,

d) krzyz przydrozny z 1950 r. — zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego
w planie symbolem 25 KDD,

e) krzyz przydrozny z 2 ¢w. XX w. — zlokalizowany w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem
6 MN/RM;

3) odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sa:
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1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD i ciggu pieszo-rowerowego
oznaczonego symbolem KDR;

2) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
3) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 1U.

3. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w odniesieniu do
terenéw drég publicznych i ciggu pieszo-rowerowego oznaczonych symbolami KDGP, KDL, KDD, KDR:

1) przestrzen drogi 1ciggu pieszo-jezdnego nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikOw  z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom
niepetnosprawnym;

2) zasady umieszczania w przestrzeni drogi i ciggu pieszo-jezdnego obiektéw i urzadzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenie szczegétowe dla terenu oraz przepisy odrebne.

§ 8. W planie nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyz takie obszary
w granicach planu nie wystepuja.

§9.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen 1 podziatow
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U) — 1000 m?,
b) na terenach zabudowy ustugowej (U i UZL) — 600 m?,
¢) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) — 1500 m?,

d)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej (MN/RM) - dla dziatek
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?, dla dziatek w zabudowie zagrodowej — 1500 m?,

¢) na terenach innej zabudowy niz wymienionej w lit. a-d — 1500 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtej granicy dziatki drogowej w granicach 45° - 135°;

5) dopuszcza si¢ scalenia iwydzielenia dzialek na potrzeby drog wewngtrznych, stuzacych obstudze
komunikacyjnej nieruchomosci, o szerokosci co najmniej 6 m.

3. Niezaleznie od zasad i1 warunkéw wymienionych w ust.2 dopuszcza si¢ scalanie oraz podziat
nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi poszczegolne tereny.

4.Na terenach przeznaczonych na cele lesne icele rolnicze dopuszcza si¢ scalenia 1ipodziaty
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Wymienione wust. 2 pkt2, 3i4 =zasady iwarunki nie obowigzuja w przypadkach wynikajacych
z przepisOw odrgbnych, w tym w przypadku podziatlow iscalen majacych na celu powickszenie dziatek
macierzystych oraz lokalizacj¢ dopuszczonych ustaleniami planu drég wewngtrznych, obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego (SN) i niskiego

(nN) napigcia obowigzujg pasy technologiczne oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
wewnatrz pasow:
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a) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych odpowiednio:
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN — pas o szerokos$ci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza si¢ nasadzenia i utrzymanie pod linig napowietrza drzew
i krzewoéw nie przekraczajacych wysoko$¢ 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
1 niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od shupdw;

3)w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywa¢ ograniczania wynikajace z przypisanych im paséw technologicznych
wymienionych w pkt 11 2;

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowigzuje

zachowanie odpowiednich odleglosci izasad okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w stosownych
normach dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociggéow, ustanowionych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skladow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociaggu podczas jego eksploatacji.

3. Lokalizacja w obszarze planu, dopuszczonych prawem, obiektow kwalifikujacych si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi do przeszkdd lotniczych wymaga zgloszenia wtasciwym organom.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszar6w objetych miejscowym planem poprzez istniejace
i projektowane drogi wedtug nastepujacej klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) droge publiczng wojewddzka nr 812, oznaczong symbolem 24 KDGP — w granicach obszaru objetego
planem wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly,

b) droge publiczng powiatowg nr 1111L, oznaczong symbolem 25 KDL — w granicach obszaru objetego
planem wskazanego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

c) droge publiczng gminng nr 100314L, oznaczong symbolem 26 KDL — w granicach obszaru obj¢tego
planem wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

d) droge publiczng gminng nr 1003161, oznaczong symbolem 27 KDD — w granicach obszaru objetego
planem wskazanego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

e) droge publiczng gminng, oznaczong symbolem 28 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

f) droge publiczng gminna, oznaczong symbolem 29 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,

g) droge publiczng gminng nr 100314L, oznaczong symbolem 30 KDD — w granicach obszaru objetego
planem wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,

h) droge publiczng gminna, oznaczong symbolem 31 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,

i) droge publiczng gminng, oznaczong symbolem 32 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 7275

j) droge publiczng gminna, oznaczong symbolem 33 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

k) droge publiczng gminng nr 100317L, oznaczong symbolem 22 KDL — w granicach obszaru objgtego
planem wskazanego na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

1) droge publiczng gminna, oznaczong symbolem 23 KDD — w granicach obszaru objg¢tego planem
wskazanego na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

m) droge publiczng gminng nr 100316L, oznaczong symbolem 24 KDD — w granicach obszaru objgtego
planem wskazanego na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly,

n) droge publiczng gminng nr 1003171, oznaczong symbolem 25 KDD — w granicach obszaru objgtego
planem wskazanego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly,

0) droge publiczng gminng, oznaczona symbolem 26 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly,

p) droge publiczng gminng, oznaczong symbolem 27 KDD — w granicach obszaru objetego planem

wskazanego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

q) droge publiczng gminng, oznaczonga symbolem 28 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

r) droge publiczng gminng, oznaczong symbolem 29 KDD - w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

s) droge publiczna gminng, oznaczong symbolem 7 KDL — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty,

t) droge publiczng gminng, oznaczong symbolem 8 KDD — w granicach obszaru objetego planem
wskazanego na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaly,

u) ogo6lnodostepne drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 34 KDW, 35 KDW,

36 KDW oraz ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 37 KDR, wskazane na zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaly,

v) ogolnodostepne drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 30 KDW, 31 KDW, 32 KDW, wskazane na
zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

w) ogolnodostepng droge wewngtrzng oznaczong symbolem 9 KDW, wskazang na zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty,

2) zewnetrzny uklad komunikacyjny stanowi droga wojewodzka ipowiatowa oznaczone na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem 24 KDGP i 25 KDL;

3) powigzanie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu zapewniaja drogi:
a) 26 KDL, 29 KDD, 30 KDD, 31 KDD, 32 KDD - oznaczone na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) 22 KDL - oznaczona na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,
c) 7KDL i 8 KDD - oznaczone na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty;

4)ustala si¢ obsluge komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog
publicznych i drog wewngtrznych wymienionych w pkt 1 lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku
planu drogi wewngtrzne, zapewniajace dostep do drogi publicznej;

5) zagospodarowanie terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

6) szczegotowe zasady zagospodarowania terenéow drog wskazanych w pkt1l, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu dotyczacymi poszczegdlnych terenow, zawartymi w rozdziale nr 3;

7) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, réznigce si¢ od rozwigzan docelowych okreslonych ustaleniami planu;
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8) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewnetrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektow, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingows, stosownie do potrzeb, wsposéb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej (MN/U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN/RM) oraz terenach zabudowy zagrodowej
(RM) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenach zabudowy uslugowej (U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej
(MN/U) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN/RM) i zabudowy
zagrodowej (RM), w ramach ktérych dopuszczone sa obiekty uslugowe, obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz wynikajgcej z nastgpujacych
wskaznikow:

a) 2 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c¢)minimum 5 % wszystkich miejsc parkingowych, przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla terenoéw ustug i administracji gospodarki lesnej (UZL) obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla
samochodoéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowe oraz dodatkowo minimum
1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

5) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U) obowiazuje
urzadzenie miejsc parkingowych do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych lub minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde 5 oséb zatrudnionych, w tym min. 5 % miejsc z przeznaczeniem do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

6) obowiazuje spelienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych.

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowg i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odregbnymi — w sposodb podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang zabudowa.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w wode z gminne;j sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych, a takze w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej na dziatkach przyleglych do drog, w sposob nie kolidujacy
z istniejgca zabudowa;

5) przy realizacji sieci wodociggowe]j obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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6) na terenach zabudowy, w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do gminnej sieci
wodociagowej, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow zterenéw zabudowy potozonych w granicach terenow zabudowy
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3)w przypadku dzialalnosci gospodarczych, podlegajacych szczegdlnym przepisom sanitarnym
uniemozliwiajacych odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych przemystowych oczyszczalni §ciekow;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym infiltracje
do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania
rozwiazan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegoélne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczen powstajgcych na skutek
prowadzonej dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendw objetych opracowaniem planu w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia, stacji transformatorowych SN/nN oraz zurzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudoweg imodernizacje sieci niskiego
i $redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob niekolidujacy
z istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci

iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki, niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu;

4) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu wne¢trzowych stacji transformatorowych SN/nN
wraz z liniami zasilajacymi $redniego i niskiego napigcia wiloSci wynikajacej z aktualnych potrzeb,
réwniez w odlegtosci 1,5 m od granicyz sasiednia dziatka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terendw przeznaczonych do zabudowy z sieci gazowej §redniego ci$nienia, po
zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkoéw jej budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia na dziatkach przylegtych do drog;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na gaz
plynny na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

9. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wciepto ze zrodet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw 1 technologii niepowodujacych pogorszenia stanu $rodowiska oraz
gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadéw, utrzymania czystoSci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemoéw przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem linii
kablowych, w sposob niekolidujacy z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow stuzacych
prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich
zakonczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terenéw objetych
planem w wysokos$ci 30 % wzrostu jej warto$ci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 15. Plan miejscowy obejmuje:

1) obszar, ktorego granice wskazane zostaly na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, w obrgbie ktdrego
wystepuja tereny oznaczone numerami arabskimi od 1 do 37 - dla terenéw obowiazuja ustalenia zawarte
w § 16;

2) obszar, ktorego granice wskazane zostaty na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly, w obrgbie ktoérego
wystepuja tereny oznaczone numerami arabskimi od 1 do 32 - dla terenéw obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 17;

3) obszar, ktorego granice wskazane zostaly na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, w obrebie ktorego
wystepuja tereny oznaczone numerami arabskimi od 1 do 9 - dla terenéw obowiazujg ustalenia zawarte w §
18.

Podrozdzial 1
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN/U, 2 MN/U i 3 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej,
budynkow gospodarczych, garazy, wiat, budynkéw ustugowych, magazynowych i innych stuzacych funkcji
ushugowej;

3) w ramach funkcji uslugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupehiajacych itowarzyszacych funkcji podstawowej: zieleni
urzadzonej, drog wewnetrznych, oczek wodnych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenoéw, a takze innych
obiektow stuzacych funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
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5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 7 m,

h) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
polaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkow: dachy ptaskie, jedno- Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na:

a) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 1 MN/U zdrogi publicznej wojewodzkiej nr
812 oznaczonej symbolem 24 KDGP, z drogi publicznej powiatowej nr 1111L oznaczonej na rysunku
planu symbolem 25 KDL lub zdrogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
32 KDD,

b) dostgpnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 2 MN/U zdrogi publicznej wojewodzkiej nr
812 oznaczonej symbolem 24 KDGP, z drogi publicznej powiatowej 1111L oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25 KDL lub z drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 31 KDD,

c) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 3 MN/U z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 28 KDD,

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendw zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, magazynowych iinnych budynkéw shuzacych funkcji
ushugowej;

3) w ramach funkcji ushugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii,
turystyki, ustug noclegowych, ustug biurowych, ustug drobnych oraz warsztatow i napraw pojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupetniajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: zieleni
urzadzonej, parkingu oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenow, a takze innych obiektow stuzacych funkcji
ustugowe;j;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych - 7 m,

h) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- iwielospadowe okacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

7) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostgpno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przylegltej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
28 KDD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendw zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ushugowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushlugowych, magazynowych iinnych budynkow stuzacych funkcji
ustugowej;

3) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych z zakresu handlu, gastronomii,
turystyki, ustug noclegowych, ustug biurowych, ustug drobnych oraz warsztatow i napraw pojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupelniajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: zieleni
urzadzonej, parkingu, sieci iurzadzen uzbrojenia terendéw, atakze innych obiektow stuzacych funkcji
ushugowej;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. g,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 7 m,

h) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- i wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
27 KDD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendw zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MN/RM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;

2) w ramach funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
garazowych, gospodarczych, atakze mieszkalno-ustugowych iustlugowych, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacje ustug wylacznie nieuciazliwych z zakresu ustug biurowych i ustug drobnych;

3)w ramach funkcji zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych, budowli rolniczych i obiektow przetworstwa rolno-spozywczego towarzyszacych
gospodarstwu rolnemu oraz obiektow ustug stuzacych produkcji rolnicze;j;

4) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich;

5) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupeliajacych itowarzyszacych funkcji podstawowej: zieleni
urzadzonej, oczek wodnych, sieci iurzadzen uzbrojenia terendéw, atakze innych obiektow shuzacych
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

g) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkow: dachy ptaskie, jedno- Iub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 800 m?, dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?;

8) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostgpno$¢ komunikacyjna

nieruchomosci z przylegltej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
27 KDD;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 MN/RM, 8 MN/RM, 9 MN/RM, 10 MN/RM
ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;

2) w ramach funkcji mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
garazowych, gospodarczych, atakze mieszkalno-ustugowych iustugowych wolnostojacych —
towarzyszacych budynkom mieszkalnym, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie
nieucigzliwych z zakresu ustug biurowych i ustug drobnych;

3)w ramach funkcji zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych, budowli rolniczych iobiektow przetworstwa rolno-spozywczego towarzyszacych
gospodarstwu rolnemu oraz obiektow ustug stuzacych produkcji rolnicze;j;

4) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;

5) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupehiajacych itowarzyszacych funkcji podstawowej: zieleni
urzadzonej, oczek wodnych, sieci iurzadzen uzbrojenia terendéw, droég wewnetrznych, a takze innych
obiektow stuzacych funkeji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

g) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkow: dachy ptaskie, jedno- Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych - do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 800 m?, dla zabudowy zagrodowej - 1500 m?;

8) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na:
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a) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 7 MN/RM z drogi publicznej wojewddzkiej nr
812 oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KDGP oraz z drog publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26 KDL i 27 KDD,

b) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomos$ci na tereniec 8 MN/RM z drogi publicznej wojewddzkiej nr
812 oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KDGP oraz z drog publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26 KDL, 28 KDD i 29 KDD,

¢) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 9 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 29 KDD,

d) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 10 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 27 KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
36 KDW;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM i 16
RM ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej, budynkow
gospodarczych, garazy, wiat, magazynow, skladéw, budowli rolniczych i obiektow przetworstwa rolno-
spozywczego towarzyszacych gospodarstwu rolnemu, obiektow ustug stuzacych produkeji rolniczej, ustug
drobnych i biurowych oraz warsztatow i napraw pojazdow towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowej
lub mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektéw uzupetniajacych i towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowe;j
lub mieszkaniowej jednorodzinnej: zieleni urzadzonej, oczek wodnych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow,
drog wewnetrznych, a takze innych obiektow stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 40 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych iuslugowych oraz budowli rolniczych - 12 m,
inwentarskich, sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych w zabudowie zagrodowej oraz
innych towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowej — 10m, gospodarczych i garazowych
obslugujacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 7,0 m,

g) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy plaskie 1 wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych
potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na:

a) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 11 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 28 KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
35 KDW,

b) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomos$ci na terenie 12 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 28 KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
34 KDW i35 KDW,
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c) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 13 RM z dréog publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26 KDL i 28 KDD oraz z drogi wewngetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 34 KDW,

d) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 14 RM z drég publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 26 KDD i 27 KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 36 KDW,

e) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 15 RM zdrogi publicznej wojewddzkiej nr
812 oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KDGP oraz z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 30 KDD,

f) dostgpnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 16 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 30 KDD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 UZL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ushug i administracji gospodarki lesnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ushugowych, sktadowych, magazynowych iinnych obiektow
budowlanych stuzacych funkcji gospodarki lesnej;

3) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupetiajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: budynkow
mieszkalnych, zieleni urzadzonej, parkingu oraz sieci iurzadzen uzbrojenia terenéw, atakze innych
obiektow stuzacych funkcji ustug administracji gospodarki lesnej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy -1,2,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
30 KDD;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendow zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 ZL, 19 ZL, 20 ZL, 21 ZL, 22 71, 23 ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarki lesnej;

3) zakaz lokalizacji obiektow poza bezposrednio zwigzanymi z gospodarka lesna, obronno$cia
i bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng oraz obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z obstuga
turystyki i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczacymi ochrony gruntow lesnych;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych - do 6 m;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -18 - Poz. 7275

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej wojewddzkiej nr 812;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy gléwnej przyspieszonej,

b) droga jednojezdniowa o dwodch pasach ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji chodnikoéw, §ciezki rowerowej - w postaci wydzielonego w jezdni pasa dla
roweré6w lub zlokalizowanej poza jezdnia, wiat przystankowych, zieleni urzadzonej, urzadzen i sieci
uzbrojenia teren6w niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej powiatowej nr 1111L;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy lokalnej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0 — 12,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej nr 100316L;
2) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 16,5 — 20,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami odrgbnymi.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;

2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
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a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,5 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej nr 100314L;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 13,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 31 KDD i 32 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacje drog o parametrach:

a) drogi klasy dojazdowe;j,

b) drogi jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,5 — 7,5 m;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) realizacj¢ infrastruktury drogowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenow niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m;

4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendow niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;j;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 — 12,0 m;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendow niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi.
21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37 KDR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ciaggu pieszo-rowerowego;

2) realizacje infrastruktury drogi rowerowej i pieszej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;

4) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenéw, chodnikow, zieleni urzadzonej, obiektow matlej
architektury.

Podrozdzial 2
Ustalenia dla terendow oznaczonych na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych publicznych;

3) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu ustug kultury, sportu
1 rekreacji;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupetniajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: zieleni
urzadzonej, placow zabaw iboisk, parkingu oraz sieci iurzadzen uzbrojenia terendw, a takze innych
obiektow stuzacych funkcji ustugowe;;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielkos$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- iwiclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostgpno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
24 KDD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustlugowych, magazynowych 1iinnych obiektow budowlanych
shuzacych funkcji ustugowej;

3) w ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu ustug handlu,
gastronomii, noclegowych, ustug biurowych, ustug drobnych oraz warsztatow i napraw pojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupehiajacych itowarzyszacych funkcji ustugowej: zieleni
urzadzonej, parkingu oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenéw, a takze innych obiektow stuzacych funkcji
ustugowej;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno- iwielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przylegtej do terenu drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
23 KDD;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MN/RM, 4 MN/RM, 5 MN/RM, 6 MN/RM,
7 MN/RM, 8 MN/RM, 9 MN/RM, 10 MN/RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;;

2) w ramach funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
garazowych, gospodarczych, atakze mieszkalno-ustugowych iuslugowych wolnostojacych -
towarzyszacych budynkom mieszkalnym, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylgcznie
nieucigzliwych z zakresu ustug biurowych i ustug drobnych;
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3) w ramach funkcji zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
garazowych, budowli rolniczych iobiektow przetworstwa rolno-spozywczego towarzyszacych
gospodarstwu rolnemu oraz obiektéw ustug stuzacych produkeji rolniczej;

4) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich;

5) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupemiajacych itowarzyszacych funkcji podstawowej: zieleni
urzadzonej, oczek wodnych, sieci iurzadzen uzbrojenia terendw, drog wewnetrznych, atakze innych
obiektow stuzacych funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

g) geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 20° - 45°, pozostalych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 800 m?, dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?;

8) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na:

a) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 3 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 22 KDL oraz z drég publicznych gminnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 27 KDD i 29 KDD,

b) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 4 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 22 KDL,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 5 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 22 KDL oraz z drég publicznych gminnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 24 KDD, 27 KDD i 28 KDD,

d) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 6 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 22 KDL oraz z drég publicznych gminnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 24 KDD i 28 KDD,

e) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomos$ci na terenie 7 MN/RM zdrdég publicznych gminnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 23 KDD i24 KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 30 KDW,

f) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 8 MN/RM zdrég publicznych gminnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 23 KDD, 24 KDD i 26 KDD,

g) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 9 MN/RM zdroég publicznych gminnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 24 KDD, 25 KDD i 26 KDD,

h) dostepnos¢ komunikacyjnag nieruchomosci na terenie 10 MN/RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 25 KDD;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w rozdziale 2;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w § 6.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 RM, 12 RM, 13 RM, 14 RM, 15 RM, 16
RM ustala si¢:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej, budynkow
gospodarczych, garazy, wiat, magazynow, sktadéw, budowli rolniczych i obiektow przetworstwa rolno-
spozywczego towarzyszacych gospodarstwu rolnemu, obiektow ustug stuzacych produkcji rolniczej, ustug
drobnych i1 biurowych oraz warsztatéw i napraw pojazdow, towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupetniajacych i towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej: zieleni urzadzonej, oczek wodnych, sieci i urzadzen uzbrojenia terenow,
drog wewnetrznych, a takze innych obiektow stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 40 %,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

f) maksymalna wysoko§¢ budynkow: mieszkalnych iustugowych oraz budowli rolniczych - 12 m,
inwentarskich, sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych w zabudowie zagrodowej oraz
innych towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowej - 10m, gospodarczych i garazowych
obstugujacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - 7,0 m,

g) geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy plaskie i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych 20° - 45°, pozostalych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
7) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na:

a) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 11 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 25 KDD,

b) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 12 RM z drog publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 25 KDD i 26 KDD,

c) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 13 RM z drég publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem 23 KDD, 25 KDD i 26 KDD,

d) dostgpnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 14 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 23 KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
30 KDW,

e) dostepnos¢ komunikacyjng nieruchomosci na terenie 15 RM z drogi publicznej gminnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 23 KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
31 KDW,

f) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci na terenie 16 RM z drog publicznych gminnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 23 KDD i 25 KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 31 KDW;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendow zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 17 ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren cmentarza nieczynnego — cmentarz prawostawny;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) nakaz ochrony i zachowania istniejacego drzewostanu;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia oraz urzadzeniami i obiektami malej architektury po
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) na podstawie dokonanego wpisu do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, pozwolenia na budowe wydaje
organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

6) roboty budowlane przy zabytku iw jego otoczeniu wymagaja opinii wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 ZL i 19 ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarki lesnej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw poza bezposrednio zwigzanymi =z gospodarka lesna, obronno$cia
1 bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng oraz obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z obstuga
turystyki i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczgcymi ochrony gruntéw lesnych;

4) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych - do 6 m;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.
7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20 R i 21 R, ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych, stawow rybnych
iinnych zbiornikow wodnych sluzacych potrzebom rolnictwa oraz lokalizacji drég wewngtrznych
stuzacych dojazdowi do gruntdéw rolnych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2;
6) przeprowadzanie scalen i podziatow nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej nr 100317L;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy lokalnej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,5 m — 16,0;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami odrgbnymi.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 - 8,5 m;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
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4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej nr 100316L;
2) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowe;j,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 — 8,5 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej nr 100317L;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 — 11,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowe;j,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,5 m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowe;j,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenéw niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowe;j,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m;
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3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29 KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;

2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowe;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenow niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;

2) realizacje infrastruktury drogowe;j;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenow niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.

Podrozdzial 3
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P/U, 2 P/U, 3 P/U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, ustug komercyjnych,
lokalizacj¢ obiektow iurzadzen obstugi komunikacyjnej, parkingow i garazy, a takze lokalizacje zieleni
urzadzonej, drég wewngtrznych, sieci iurzadzen uzbrojenia terenéw oraz innych obiektow stuzacych
lokalizowanej funkcji obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, na podstawie
przepisow odrgbnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy instalacji, urzadzen
1 obiektow shuzacych procesom produkcji, w tym takze instalacji i urzadzen montowanych na dachach
budynkow, ktorych wysokos¢ moze wynosi¢ maksymalnie 25,0 m;

g) geometria dachow: dachy ptlaskie, jedno- iwielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przyleglych do terenu drég publicznych gminnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 7 KDL i 8 KDD;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w rozdziale 2;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4 R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych, stawow rybnych
iinnych zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa oraz lokalizacji drég wewngtrznych
shuzacych dojazdowi do gruntdow rolnych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci uzbrojenia terenéw, zgodnie zustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2;

6) przeprowadzanie scalen i podziatow nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5 ZL i 6 ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarki lesnej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw poza bezposrednio zwigzanymi z gospodarka lesna, obronno$cia
i bezpieczenstwem, infrastrukturg techniczng oraz obiektami iurzgdzeniami zwigzanymi z obshuga
turystyki i rekreacji, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczacymi ochrony gruntow lesnych;

4) wysoko$¢ obiektéw budowlanych - do 6 m;
5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy lokalnej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
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5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowe;j,
b) droga jednojezdniowa o dwodch pasach ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terendw niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;
4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
5) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendow niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XLV/262/98
Rady Gminy w Bialej Podlaskiej z dnia 7 maja 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego

gminy Biata Podlaska (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 6, poz. 80).
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Biata Podlaska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Dariusz Plazuk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVIII/385/2023
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie ewidencyjnym Wélka Plebanska,
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Biala Podlaska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pézn. zm.) Wojt Gminy Biata Podlaska przedstawia Radzie Gminy Biata Podlaska
do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Woélka Plebanska wraz z lista nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu, w wyznaczonym terminie, wptynety
2 uwagi, ktére po analizie przez Wdjta zostaly nieuwzglednione i wymagaja rozpatrzenia przez Rade Gminy
Biata Podlaska.

Uwagi dotyczyty:

1) dopuszczenia lokalizacji wiat, magazynow, sktadow oraz warsztatow i napraw pojazdéw w ramach terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (6MN/RM),

2) wprowadzenia do projektu planu zapisow dopuszczajacych na terenie dzialek nr ewid. 106/5 i106/4
lokalizacji dziatalno$ci z zakresu wyrobdéw elementéw betonowych, wyrobow budowlanych, wyrobow
ogrodzen betonowych i metalowych, dziatalnosci betoniarskiej i innych wyrobow ogrodzen, a takze ustug
sprzedazy hurtowej i detaliczne;j.

Powyzsze uwagi Rada Gminy Biata Podlaska postanawia nie uwzglgdniaé w projekcie planu. Ustalenie
w projekcie planu przeznaczenia terenu zgodnie z tre$cig ztozonej uwagi wymienionej w pkt 1 stanowitoby
o naruszeniu ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Rozszerzenie przeznaczenia uslugowego nieruchomosci, a takze dopuszczajacego lokalizacje sktadow
i magazynoéw byloby niezgodne z okreslong na tym terenie w Studium podstawowa funkcjg mieszkaniowa
i zagrodowa. Wymieniona w tresci uwagi wskazanej w pkt2 dzialalno§¢ wytworcza kwalifikuje si¢ do
dziatalnosci produkcyjnej, ktorej dopuszczenie w projekcie planu stanowiloby rowniez o naruszeniu ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwaga wskazana w pkt 2 w czg$ci dotyczacej dopuszczenia na terenie dzialek lokalizacji ustug sprzedazy
(handlu) jest bezprzedmiotowa, gdyz projekt planu dopuszcza na tym terenie lokalizacjg tego typu ustug.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVIII/385/2023
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 27 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Woélka Plebanska, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) Rada Gminy Biata Podlaska rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gming inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej naleze¢ bedzie:

1) budowa nowych odcinkéw drog gminnych publicznych:
- oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 29KDD, 31KDD, 32KDD,
- oznaczonych na zalgczniku nr 2 do uchwaty symbolem 27KDD, 28KDD, 29KDD,
- oznaczonych na zalaczniku nr 3 do uchwaty symbolem 8KDD;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

Wskazane powyzej inwestycje, stanowiace zadania wlasne gminy, realizowane beda w celu zapewnienia
wlasciwe] obslugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w podstawowa infrastrukturg techniczna terenow
przeznaczonych w planie pod funkcje inwestycyjne.

Finansowanie powyzszych inwestycji bedzie odbywaé si¢ sukcesywnie (etapowo) ze srodkow budzetu
gminy, przy jednoczesnym wspoifinansowaniu $rodkami zewnetrznymi w ramach dotacji unijnych, dotacji
1 pozyczek z funduszy celowych, kredytow i1 pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLVIII/385/2023
Rady Gminy Biata Podlaska
z dnia 27 listopada 2023 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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