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UCHWALA NR XLVI1/364/2023
RADY GMINY WISZNICE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

z dnia 29 wrze$nia roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 tj.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 1. poz. 977 t.j.), w zwigzku z uchwalg
Nr XXVII/209/2021 zdnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice, Nr XXVIII/216/2021 z dnia
29 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznice, Nr XXIX/228/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice, Nr
XXX1/245/2022 z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice, Nr XXXIV/265/2022 z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice,
Nr XXXV/278/2022 z dnia 11 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice, Rada Gminy Wisznice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Wisznice nienarusza ustalen "Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznice" przyjetego uchwata Nr XLII/236/10 Rady Gminy Wisznice z dnia
20 pazdziernika 2010 r. z p6zn. zm. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisznice przyjetego uchwatg nr X/89/2003 Rady Gminy Wisznice z dnia 29 grudnia 2003 r. oraz
przyjetego uchwatg nr XI1/57/2011 Rady Gminy Wisznice z dnia 30 listopada 2011 r.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);
2) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 3);
4) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 4);
5) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 5);
6) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 6);
7) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 7);
8) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 8);
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9) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zalacznik nr 9);

10) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 10);
11) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 11);
12) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 12);
13) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 13);
14) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zalacznik nr 14);
15) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 15);
16) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 16);
17) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 17);
18) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatgcznik nr 18);
19) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 19);
20) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 20);
21) czgs$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 21);
22) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 22);
23) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 23);
24) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 24);
25) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 25);
26) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 26);
27) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 27);
28) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 28);
29) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 29);
30) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 30);
31) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 31);
32) czg$é graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 32);
33) cze¢$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 33);
34) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 34);
35) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 35);
36) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 36);
37) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 37);
38) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 38);
39) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 39);
40) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 40);
41) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 41);
42) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 42);
43) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 43);
44) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 44);
45) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 45);
46) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 46);
47) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 47);
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48) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 48);
49) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 49);
50) czes$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 50);
51) czgsé graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 51);
52) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 52);
53) czes$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zalacznik nr 53);
54) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 54);

55) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 55);

56) dane przestrzenne (zalacznik nr 56).
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych
po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

3. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:*powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, epowierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$§wietlenia zewngtrznego, *powierzchni zajmowane;j
przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

4. powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego rozumianego zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5. przepisy szczegélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6. linia rozgraniczajaca - linia ciggla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajagcg granice terendw
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7. intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie =ze =znaczeniem pojeciowym okreSlonym wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz innych obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, ale nie dalej niz na 1,5 m balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wiat
$mietnikowych oraz infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjne;j;

9. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametroéw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;
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10. wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy dachu lub goérnej powierzchni
najwyzej polozonego stropodachu bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzne maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkow, wysoko§¢ zabudowy
dotyczy rowniez pozostatych obiektow budowlanych mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu
do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

11. ushugi — rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami ktorych celem jest
zaspakajanie stalych potrzeb ludnosci, w szczeg6lno$ci zzakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, dzialalno$ci biurowej, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki,
sportu.

§ 4. 1. Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolem literowym
odpowiadajacym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerem porzadkowymi 1 lub numerem
porzadkowym z kropka 1.1.

2. MR, MN, U, .... - oznaczenie literowe terenu, okreslajgce klase przeznaczenia terenu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol oznaczajacy klase¢ przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia energetyczna napowietrzna $redniego napigcia ze strefag ochronna;
6) inia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefg ochronna:
7) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, nieb¢dagcymi ustaleniami planu.
§ 5. 1. Wyjasnienie symbolu klasy przeznaczenia terenu uzytego w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
3) G — teren gornictwa i wydobycia;
4) U — teren ustug;
5) P — teren produkcji;
6) PEF — teren elektrowni stoneczne;j;
7) U-PEF — teren ustug lub elektrowni stonecznej;
8) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
9) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
10) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
11) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
12) ZN — teren zieleni naturalne;j;
13) L — teren lasu;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
15) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j.
§ 6. 1. Dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 7MN ustala si¢:
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1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug do 49 % powierzchni catkowitej zabudowy;

3) teren 7MN stanowi cze$¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z planu uchwalonego Uchwala nr
XV/103/2016.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 600 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych, drog wewnetrznych lub infrastruktury techniczne;j;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

4) standard akustyczny — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 40 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0m, dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 6,0 m;
5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,4;

6) ksztalt dachu: strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach z dopuszczeniem naczotkow
i lukarn, budynki gospodarcze jedno lub wielospadowe z dopuszczeniem dachéw plaskich;

7) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°, budynki gospodarcze do 30°;
8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialki: minimalnie 600m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dzialek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwos$ci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

3) dla wszystkich budynkéw zapewnié¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zapewnic¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 1MN od drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD;

b) dla terenu 2MN od drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD oraz od drogi oznaczonej symbolem
2KDD;

¢) dla terenu 3MN od drogi powiatowe;j;

d) dla terenu 4MN od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 20;

e) dla terenu SMN, 6MN od drogi wojewodzkiej nr 812 poprzez istniejgce zjazdy;
f) dla terenu 7MN od drogi oznaczonej symbolem 2KDD;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysoko$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
i minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w formie garazy lub naziemnych
miejsc postojowych;;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode =z istniejacej gminnej sieci wodociggowej do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z terenow utwardzonych (drog, placow, parkingéw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencj¢ na dzialce po wczes$niejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczali §ciekow;
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10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegblnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 7. 1. Dla terenu 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,
11RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje gospodarstw agroturystycznych i rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych zprodukcja rolnicza do 49 % powierzchni catkowitej
zabudowy nie wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sasiednich
dziatek budowlanych drog wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

4) standard akustyczny — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcdéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkow prowadzenia inwestycji z Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40 %;
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3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 50 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztatt dachu: strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach z dopuszczeniem naczotkow
i lukarn, budynki gospodarcze jedno lub wielospadowe z dopuszczeniem dachdéw ptaskich;

7) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 40°, budynki gospodarcze do 30°;
8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spetiajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw;
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

4) w strefie ochrony linii napowietrznej wysokiego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 20 metrow od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw;
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

6) w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat dopuszcza si¢ wielkosci hodowli do 40 DJP.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1RZM od drogi gminnej nr 101256L;

b) dla terenu 2RZM od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 218/2;
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c) dla terenu 3RZM od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 27;

d) dla terenu 4RZM od drogi krajowej nr 63 poprzez istniejacy zjazd,
e) dla terenu SRZM od drogi krajowej nr 63 poprzez istniejacy zjazd;
f) dla terenu 6RZM od drogi gminnej nr 101241L;

g) dla terenu 7RZM od drogi od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 24;
h) dla terenu 8RZM od drogi gminnej nr 101235L;

i) dla terenu 9RZM od drogi powiatowej;

j) dla terenu 10RZM od drogi powiatoej nr 1098Z ;

k) dla terenu 11RZM od drogi gminnej nr 101258L;

1) dla terenu 13RZM od drogi powiatowej;

m) dla terenu 14RZM od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 548;

n) dla terenu 15RZM od drogi gminnej nr 101238L;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysoko$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
i minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zwigzanych z produkcja rolnicza,
w formie garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujgcych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terenow utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $Sciekdw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikow lub przydomowych
oczyszczali sciekow;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegblnych.

13) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodet energii w tym instalacji
fotowoltaicznych;

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: nie ustala
sie.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 8. 1. Dla terenu 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren ushug;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej, drog wewngetrznych, obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dotaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych drég wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obrebie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkéw zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcOéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m

5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach, dwu- lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 250 do 40°;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
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8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 700 — 900.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz ro§linnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

4)w strefie ochrony linii napowietrznej wysokiego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 20 metrow od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1U od drogi powiatowej oraz od drogi gminnej nieurzadzone;j;

b) dla terenu 2U od drogi gminnej nieurzadzonej;

c) dla terenu 3U od drogi powiatowej oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 4148;

d) dla terenu 4U od drogi wojewddzkiej nr 812 poprzez istniejacy zjazd;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysokosci: minimum 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej
w formie garazy lub naziemnych miejsc postojowych;
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3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesylowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terenow utwardzonych (drog, placow, parkingdow) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajagcego lub przez retencj¢ na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegblnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 9. 1. Dla terenu 1G, 2G, 3G, 4G ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow zaplecza administracyjno-socjalnego, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, parkingdw, zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) uciazliwos¢ eksploatacji surowcow mineralnych nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zachowania standardow
jakosci srodowiska.

4) nakazuje si¢ stosowanie do celdow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

5) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustegpie 7.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 10 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sie;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz - nie ustala si¢ i nie wigcej niz 0,2;

6) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach, dwu- lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 250 do 40°;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogdéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) Warunkiem realizacji wszystkich inwestycji jest wykazanie nieucigzliwo$ci ich potencjalnego
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdétowymi. Potencjalna ucigzliwos$¢ obiektow
musi by¢ ograniczona do granic terenu, do ktoérego odnosi si¢ tytut prawny;

4) w trakcie robot eksploatacyjnych stosowa¢ wlasciwe $rodki zapobiegawcze celem wyeliminowania
potencjalnych zagrozen geotechnicznych (osuwisk) oraz oddzialywan ponadnormatywnych (emisji do
powietrza i hatasu;

5) Sposob eksploatacji i zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zabezpieczenie przed zagrozeniami
zanieczyszczenia wod i gruntu;

6) po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje nakaz rekultywacji terenu w kierunku rolnym lub le$nym;

7) w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1G od drogi gminnej nr 101242L;

b) dla terenu 2G, 3G, 4G od drogi gminnej nr 1012421 oraz od drogi gminnej nr 101224L,;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysoko$ci: minimum 2 miejsca postojowych na 10 zatrudnionych, w formie
garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujgcych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych uje¢ wod;

7)ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placéw, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wcze$niejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $Sciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych zbiornikdw;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja begdzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po speiieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegOlnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 10. 1. Dla terenu 1P ustala si¢:przeznaczenie terenu: teren produkcji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sasiednich
dziatek budowlanych drog wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;
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3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w obrebie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkéw zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcOéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach, dwu- lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 20° do 40°;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 40 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkéw zapewnié¢ dojazd o parametrach spetniajagcych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -16 - Poz. 7277

3) wprowadza si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu, dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu oraz dotrzymania warto$ci odniesienia substancji w powietrzu okreslonych
przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ drogowa dla terenu 1P od drogi powiatowej, od drogi gminnej nr
101251L oraz od drogi gminnej nieurzagdzonej dz. nr 4146;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci: minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, w formie
garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingow) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegOlnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 11. 1. Dla terenu 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF,
12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 17PEF, 18PEF, 19PEF, 20PEF, 21PEF, 23PEF, 23.1PEF, 24PEF, 25PEF,
28PEF, 29PEF, 30PEF, 31PEF, 32PEF, 33PEF, 34PEF, 35PEF, 36PEF, 36.1PEF, 36.2PEF, 36.3PEF,
44PEF, 44.1PEF, 46PEF, 46.1PEF, 48PEF, 49PEF, 50PEF, 51PEF, 54PEF, 55PEF, 56PEF, 57PEF,
S8PEF, 59PEF, 60PEF, 61PEF, 62PEF, 63PEF ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacji magazyndéw energii elektrycznej, podziemnych inadziemnych sieci iurzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej oraz placow manewrowych i drég wewnetrznych, zwigzanych z obstuga
i eksploatacjg elektrowni fotowoltaiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcdéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkow prowadzenia inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ktéra réwniez dotyczy lokalizacji
paneli fotowoltaicznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 10 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

4) maksymalna wysokos¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych 8,0m;
5) wysokos¢ zabudowy: budynki towarzyszace do 6,0m
6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz 0,1;

7) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spetnia¢ wymagania norm PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003;

8) w obrebie 4,0 m od zewngtrznego obrysu stupa — nadziemnych czes$ci fundamentow nie nalezy montowaé
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep do stupéw zwigzany
z biezaca eksploatacja oraz usuwaniem awarii;

9) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji

11) ksztatt dachu: dach ptaski do 5°lub jedno, dwu, wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°
do 40°.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym
zakaz zabudowy:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) w strefie ochrony linii napowietrznej Sredniego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

3) w strefie ochrony linii napowietrznej wysokiego napi¢cia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 20 metréw od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1PEF od droég gminnych nieurzadzonych dz. nr 425 i 458;

b) dla terenu 2PEF od dr6g gminnych nieurzadzonych dz. nr 600, 618 1 467;

c) dla terenu 3PEF, 4PEF od drogi gminnej nr 101256L;

d) dla terenu SPEF poprzez droge wewnetrzng od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 27,

e) dla terenu 6PEF od drogi gminnej nr nieurzadzonej poprzez teren 3RN;

f) dla terenu 7PEF od drogi gminnej nr nieurzadzonej;

g) dla terenu 8PEF od drogi krajowej nr 63 poprzez istniejacy zjazd i teren 4RZM;

h) dla terenu 9PEF od drogi gminnej nieurzadzonej;

i) dla terenu 10PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 341 i 892;

j) dla terenu 11PEF od drég gminnych nieurzadzonych dz. nr 644 i 663;

k) dla terenu 12PEF od drogi powiatowej oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 629/2;

1) dla terenu 13PEF od drogi gminnej nr 101244L oraz nieurzadzonej drogi gminnej dz. nr 1664;

m) dla terenu 14PEF od drogi gminnej nr 101244L raz nieurzgdzonej drogi gminnej dz. nr 1664 1 1621;

n) dla terenu 15PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 1612, 15711 1621;

0) dla terenu 17PEF od drogi powiatowej;

p) dla terenu 18 PEF od drogi gminnej nr 101245L oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 952;

q) dla terenu 19PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 16;

r) dla terenu 20PEF od drogi gminnej nr 101238L oraz drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 1062;

s)dla terenu 21PEF od drogi gminnej nr 101238L oraz od drég gminnych nieurzadzonych dz. nr
10621 1123;

t) dla terenu 23PEF, 23.1PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 1123;

u) dla terenu 24PEF, 25PEF od drogi gminnej nr 101238L oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr
1123;
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v) dla terenu 28PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 325;

w) dla terenu 29PEF od drogi powiatowej oraz drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 271;
x) dla terenu 30PEF o drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 197;

y) dla terenu 31PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 14;

z) dla terenu 32PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 84;

aa) dla terenu 33PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 484;

bb) dla terenu 34PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 828 poprzez teren 8RN;
cc) dla terenu 35PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 851;

dd) dla terenu 36PEF, 36.1PEF, 36.2PEF, 36.3PEF od drogi gminnej nr 101232L oraz od drég gminnych
nieurzadzonych dz. nr 842 i 843;

ee) dla terenu 44PEF, 44.1PEF od drogi powiatowej;
ff) dla terenu 46PEF, 46.1PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 865;
gg) dla terenu 48PEF, 49PEF, S50PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 548;
hh) dla terenu SOPEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 548 poprzez teren 9RN;
ii) dla terenu 51PEF od drogi powiatowe;j;
jj) dla terenu 54PEF, 55PEF od drogi powiatowej poprzez dz. nr 709;
kk) dla terenu S6PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 784;
11) dla terenu 57PEF, 58PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 991;
mm) dla terenu S9PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 279;
nn) dla terenu 60PEF, 61PEF od drogi powiatowej oraz od droég gminnych nieurzagdzonych dz. nr 279 i 80
00) dla terenu 62PEF od drogi powiatowej oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 123;
pp) dla terenu 63PEF od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 123;
2) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych;

3) ustala si¢ podigczenie instalacji fotowoltaicznych do istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) nie ustala si¢ zaopatrzenia w wodg;

6) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
7) nie ustala si¢ odprowadzenia $ciekow komunalnych;

8) nie ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 12. 1. Dla terenu 1U-PEF, 2U-PEF ustala si¢:Przeznaczenie terenu: teren ustug lub elektrowni
stonecznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dotaczenie do sgsiednich
dzialek budowlanych, drog wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu ktora rowniez dotycz lokalizacji
paneli fotowoltaicznych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen fotowoltaicznych 6,0m;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie ustala si¢ i nie wigcej niz 0,5;

7) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach, dwu- lub wielospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 20° do 40°;

9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
10) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu

11) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spelnia¢ wymagania norm PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003

12) w obrebie 4,0 m od zewngetrznego obrysu stupa — nadziemnych czgsci fundamentéw nie nalezy montowac
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep do stupéw zwigzany
z biezacg eksploatacjg oraz usuwaniem awarii;

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -21- Poz. 7277

w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz ros§linnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w odleglo$ci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1U-PEF od drogi krajowej nr 63 oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 14;

b) dla terenu 2U-PEF od drogi krajowej nr 63 poprzez istniejacy zjazd oraz od drogi powiatowej;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych w wysokosci: minimum 1 miejsc postojowych na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
w formie garazy lub naziemnych miejsc postojowych;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4)ustala si¢ podlaczenie instalacji fotowoltaicznych do istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

6) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod,

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dzialce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) z terenéw utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
odrgbnymi;

12) gazyfikacja bgdzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnos$ci inwestycji.
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13) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegOlnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa oplate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu w wysokosci 30 %.

§13.1.Dla terenu 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala si¢:Przeznaczenie terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

4) standard akustyczny — jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcow mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0m, budynki gospodarce nie wigcej niz 6,0m
5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztalt dachu: strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach z dopuszczeniem naczotkow
i lukarn, budynki gospodarcze jedno lub wielospadowe z dopuszczeniem dachdéw plaskich;

7) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°, budynki gospodarcze do 30°;
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8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dzialek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkéw zapewnié¢ dojazd o parametrach spetniajagcych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napigcia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynku w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1MN-U od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 25 i 27;

b) dla terenu 2MN-U od drogi gminne nieurzadzonej dz. nr 391;

¢) dla terenu 3MN-U od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 187;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysoko$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny
i minimum 1 miejsc postojowych na 50m? powierzchni uzytkowej w formie garazy lub naziemnych miejsc
postojowych;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod;

7)ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajagcego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrddet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bgdzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegllnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 14. 1. Dla terenu 1U-P ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej, drog wewnetrznych, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dotaczenie do sgsiednich
dzialek budowlanych, drog wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50 %;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie ustala sie i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztalt dachu: ptaskie lub strome o symetrycznych potaciach, dwu- lub wielospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachowych: przy zastosowaniu dachu stromego od 20° do 40°;

8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
9) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dzialki: minimalnie 30 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwos$ci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoInosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkow zapewni¢ dojazd o parametrach spetiajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

3) wprowadza si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu, dopuszczalnego poziomu
substancji w powietrzu oraz dotrzymania warto$ci odniesienia substancji w powietrzu okreslonych
przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ dostgpnos¢ drogowa dla terenu 1U-P od drogi gminnej nr 101262L;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych w wysoko$ci: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizacji wiasnych uje¢ waod,
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7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) z terendw utwardzonych (drog, placow, parkingéw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

11) gazyfikacja bedzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegblnych.

13) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodet energii w tym instalacji
fotowoltaicznych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 15. 1. Dla terenu 1RZP ustala si¢:Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych na dolaczenie do sgsiednich
dziatek budowlanych drog wewnetrznych lub infrastruktury technicznej;

3) pozostale ustalenia jak w ustgpie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
zgodnie z ust. 11;

3) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych lub ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zroédtach energii;

4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%;
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4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12m;
5) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;

6) ksztalt dachu: strome dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach z dopuszczeniem naczdétkow
i lukarn;

7) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 40°;
8) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajgcych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat dopuszcza si¢ wielkosci ferm hodowlanych do 210 DJP.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa: dla terenu 1RZP od drogi powiatowe;;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci: co najmniej 2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ min.
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacji wlasnych uje¢ wod;

7) ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencj¢ na dziatce zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) z terenow utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje¢ na dzialce po wczes$niejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow;

10) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
odrgbnymi;

12) gazyfikacja bgdzie mozliwa, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym, po spelnieniu
kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci inwestycji;
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13) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegolnych;

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodetl energii w tym instalacji
fotowoltaicznych.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 16. 1. Dla terenu 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 12RN, 13RN, 14RN,
15RN, 16RN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow rybnych, zbiornikéw wodnych matej retencji i zbiornikow wodnych
rekreacyjnych oraz urzadzen melioracji przeciwpowodziowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

2) nakazuje si¢ ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
4) standard akustyczny — nie ustala si¢.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcow mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 100%.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) w strefie ochrony linii napowietrznej wysokiego napi¢cia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 20 metrow od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokie;j.
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ dostepnos¢ drogowa
a) dla terenu 1RN od drogi gminnej nr 101256L oraz od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 222/2;
b) dla terenu 2RN, od drogi gminnej nieurzadzonej i teren 3RN oraz 6PFE;
¢) dla terenu 3RN, 4RN od drogi gminnej nieurzadzone;j;
d) dla terenu 5SRN od drogi krajowej nr 63 poprzez istniejacy zjazd i teren 4RZM;
e) dla terenu 6RN od drogi gminnej nr 101238L;
f) dla terenu 7RN od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 497;
g) dla terenu 8RN od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 828;
h) dla terenu 9RN od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 548;
1) dla terenu 10RN od drogi powiatowej;
j) dla terenu 12RN od drogi powiatowej poprzez dz. nr 709;
k) dla terenu 13RN od drogi powiatowej i teren 13RZM;
1) dla terenu 14RN od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 784;
m) dla terenu 15RN od drogi gminnej nr 101238L,;
n) dla terenu 16RN od drogi gminnej nr 101238L poprzez dz nr 108.
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna— nie ustala sig;
6) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sig.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 17. 1. Dla terenu 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych matej retencji i zbiornikow wodnych rekreacyjnych oraz
urzadzen melioracji przeciwpowodziowych;

3) w terenie 3ZN oraz 4ZN dopuszcza si¢ lokalizacji altan oraz obiektow rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;
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2) nakazuje si¢ ochrone istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zadrzewien w celu ochrony waloréw krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w terenie 3ZN oraz 4ZN dopuszcza si¢ lokalizacje altan i obiektow rekreacji indywidualnej;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej niz 10 %;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 90 %;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1ZN od drogi gminnej nieurzadzonej i teren 3MN-U;

b) dla terenu 2ZN od drogi wojewddzkiej nr 812 poprzez istniejacy zjazd i teren SMN;

¢) dla terenu 3ZN od drogi gminnej nieurzadzonej;

d) dla terenu 4ZN od drogi gminnej nieurzadzonej dziatka nr 1232;
2) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

3)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna— nie ustala sig;
5) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala si¢.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 18. 1. Dla terenu 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 21L, 22L,
23L, 26L ustala sie:Przeznaczenie terenu: teren lasu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -31- Poz. 7277

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wprost do gruntu;
3) nakaz ochrony drzewostanu oraz runa le§nego;
4) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obrgbie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkow zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcdéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkow prowadzenia inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: 100%;

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w strefie ochrony linii napowietrznej $redniego napig¢cia oznaczonej graficznie na rysunku planu
(wyznaczona w granicach 7,5 metra od osi linii), do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokie;j.

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa;

a) dla terenu 1L, 2L poprzez istniejacy zjazd od drogi krajowej nr 63 i teren 4RZM;

b) dla terenu 3L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr. 43 i 399;

¢) dla terenu 4L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr. 43;

d) dla terenu 5L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr. 683;

e) dla terenu 6L od drogi gminnej nieurzagdzonej dz. nr. 683;

f) dla terenu 7L od drogi gminnej nieurzadzonej;

g) dla terenu 8L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 353;

h) dla terenu 9L od drogi gminnej nieurzadzone;j;

1) dla terenu 10L od drogi gminnej nieurzadzone;j;

j) dla terenu 11L, 12L od drogi gminnej nieurzadzonej poprzez teren 13PEF;

k) dla terenu 13L, 14L, 15L, 16L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 1571 poprzez teren 15PEF;
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1) dla terenu 21L drogi gminnej nieurzadzonej poprzez teren 31PEF;
m) dla terenu 221 od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 14;
n) dla terenu 23L od drogi powiatowej poprzez dziatke 266;
0) dla terenu 26L od drogi gminnej nieurzadzonej dz. nr 757;
2) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

3)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng— nie ustala si¢;
5) obstuga telekomunikacyjna — nie ustala sie.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 19. 1. Dla terenu 1KR ustala sie:Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: jak w ustgpie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejacego lub projektowanego uktadu
odwadniajacego.

2) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;
3) dopuszcza si¢: chodnik jednostronny i jednostronna $ciezka rowerowa.

8. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) parkingi: nie ustala sig;
2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesylowego;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) z terenéw utwardzonych (drég, placoéw, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem droég zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 20. 1. Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala si¢:Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: jak w ustegpie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod powierzchniowych do istniejagcego lub  projektowanego uktadu
odwadniajacego.

2) standard akustyczny — nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustgpie 7.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) w obrebie stanowisk archeologicznych wpisanych do Ewidencji Zabytkéw zgodnie z zalacznikami
graficznymi, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa,
liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcOéw mineralnych) oraz zmian w sposobie uzytkowania gruntu
wymaga uzgodnienia warunkéw prowadzenia inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego
odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) mata architektura: dopuszcza sig¢;
3) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu;
3) wyposazenie minimalne: chodnik jednostronny i jednostronna $ciezka rowerowa.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) parkingi: nie ustala sig;
2) nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie (sieci iurzadzen elektroenergetycznych kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem terenu) uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) z terenéw utwardzonych (drég, placoéw, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 21. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych. Do
czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnych szczelnych
zbiornikow.

§22. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntdw i obiektow.

§ 23. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwos$ci
wymiany budynkdéw i remontoéw kapitalnych.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wisznice

Ewa Nuszczyk
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Zatacznik Nr 54 do uchwaty Nr XL VII/364/2023
Rady Gminy Wisznice

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNICE

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wisznice o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. Rada Gminy Wisznice uchwalajagc zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznice, po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
"Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice",
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zostat wylozony do wgladu publicznego w dniach od 31 maja 2023 r. do 21 czerwca
2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12
czerwca 2023 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 06 lipca 2023 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag, zostato ztozony sze$§¢ uwag dotyczacych projektu zmiany
planu. Zlozone uwagi w catosci zostal uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice.
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Zatacznik Nr 55 do uchwaty Nr XL VI1/364/2023
Rady Gminy Wisznice

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WISZNICE

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wisznice o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisznice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.J.), o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i
uzbrojenia), nalezacych do zadan wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej
inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi
podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dziatajagcymi 1 inwestujagcymi na terenie gminy w celu
optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik Nr 56 do uchwaty Nr XLVI1/364/2023
Rady Gminy Wisznice
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.
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