DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 15 lutego 2023 r. Podpisany przez

Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 15.02.2023 14:45:32

Poz. 1147

UCHWALA NR LVII.388.2023
RADY MIEJSKIEJ W IZBICY

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izbica
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).— Rada Miejska
w Izbicy uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Izbica na lata
2023-2027" stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr. XXX1X.249.2018 Rady Gminy Izbica z dnia 8 lutego 2018 roku, w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izbica na lata 2018-
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Izbica.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Izbicy

Janusz Dusznik
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Zakcznik do uchwaty LVI1.388.2023
Rady Miejskiej w Izbicy z dnia 31 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY IZBICA
NA LATA 2023-2027

g
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Wprowadzenie

Zgodnie z obowzujacymi przepisami witymi w ustawie z dnia 08 marca 1990 roku
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), oeaz 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, szit@niowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.,, poz.172%® gminy zostat nakmny obowjzek
uchwalania wieloletnich programow gospodarowania eszkaniowym zasobem gminy.

Program zgodnie z art. 21 ust. 2 przytoczonej pejvystawy zostat opracowany nai
kolejnych lat obejmujc swoim zakresem okres od 2023 roku do 2027 roku.

Zatazeniem niniejszego programu jest opracowanie gt@hriierunkéw lokalnej polityki
mieszkaniowej. Zawiera on wytyczne zawarte w ugaw ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibywgo, takie jak:

1. Prognoza dotycrra wielkgci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegmygm

w latach trwania programu.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacjinikajagcy ze stanu technicznego

budynkow i lokali w latach trwania programu.

3. Planowana sprzeddokali w latach trwania programu.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki oksaia czynszu.

5. Sposo6b i zasady zajdzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresiggdaania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach trwania programu.

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latmwania programu.

Wysokas¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na kosxgzacej eksploatacji, koszty

remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budymkowchodzcych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty adrznieruchomgciami.

8. Opis innych dziatA mapcych na celu popray wykorzystania i racjonalizag
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

No
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1. Prognoza dotycaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igyn
w latach trwania programu.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Izbica ebj programem tworg lokale i budynki stanowce
wilasng¢ Gminy Izbica. Aktualnie w swoim zasobie mieszkanym gmina posiada 16 lokali
mieszkalnych w tym 3 lokale socjalne zlokalizowanezterech miejscowgiach na terenie Gminy
Izbica takich jak: lzbica (ul. Klinkierniana orazl. uLubelska), Tarnogéra ul. Krakowskie
Przedmiécie,Wdlka Ortowska oraz Kryniczki. Najeksza koncentracja mieszakavystkepuje
w miejscowdci Izbica, pozostata struktura mieszkaniowa wysje na terenie pozostatych trzech
MiejSCOWGCI.

Srednia powierzchniazytkowa lokalu wynosi 28,02 fn Wszystkie lokale znajdae si
w zasobie gminnym,dalace w wynajmie lub #yczeniu wyposzone g w instalac elektryczn;

6 lokali w instalaci wodocagowo-kanalizacyjm; 12 lokali w instalagy wodocagows; 2 lokale
w instalacg CO.

W oparciu 0 ogolny stan techniczny ollomy w okresowych kontrolach obiektow
budowlanych przeprowadzonych zgodnie z ugtawdnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
przeprowadzane ¢bla prace remontowe mgge na celu popragv stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego. Poisza tabela przedstawia aktugpowierzchng oraz stan techniczny lokali.

Prognozuj sie w okresie trwania programu  poprawstanu technicznego lokali
wchodzcych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy jak i p&sgenie istniejcych zasobow
mieszkaniowych stosownie do pozyskanyadkow finansowych.

tab. 1 Zasob mieszkaniowy gminy.

Lp. Lokale mieszkalne
Adres llos¢ Powierzchnia sytkowa Stan techniczny lokali
mieszka (m?)

1  Izbica ul. Lubelska4 16,2 M sredni

113 m. /1/2/3/4 12 nf sredni
23 nf sredni
51 nf sredni

2 | Budynek byitej 4 20 nf zadowalajcy
Szkoly 69,79 ni zadowalajcy
Podstawowej, 23,25 nf zadowalajcy
w Woélce 30,60 nf zadowalajcy
Ortowskiej nr 136
m./1/2/3/4

3  Izbica ul. 1 36 nf zadowalajcy
Klinkierniana 3/3

4 Izbica ul. 1 45,60 m sredni
Klinkierniana 5

5  Izbica ul. 1 19,50 M sredni
Klinkierniana 7/3

6  Tarngéra ul. 2 16,47 M sredni
Krakowskie 28 nf sredni
Przedmiécie 4
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m./1/2
Lp Lokale socjalne
Adres llos¢ Powierzchnia gytkowa Stan techniczny lokali
mieszka (m?)
1  Budynek bytej 3 19 nf zadowalajcy
Szkoly 19 nf zadowalajcy
Podstawowej 19 nf zadowalajcy
Kryniczki 115 A
Razem 16 448,41 m ogoélniesredni/zadowalajcy

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizadj wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali w latach trwania programu.

Wszystkie lokale wchodeze w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Izbica,ussyane s
w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wieliz stopi@ zuzycia technicznego
wymaga przeprowadzania bseych prac remontowych. W miarmazliwosci finansowych
adaptu¢ sie pomieszczenia w budynkach stangwyich wiasné¢ Gminy lzbica na potrzeby
mieszkalne.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali saialnych nalesce do zasobu
mieszkaniowego okékne § na podstawie stanu technicznego budynkow wynademjo medzy
innymi z przegddow technicznych przeprowadzanych w oparciu o Gitustawy z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane a takwizji lokalnych stanu bigcego. Wekszas¢ budynkow
wymaga remontow i modernizacji ze wagll na swéj wiek, ogolny stan techniczny jak révnie
biezace zuycie eksploatacyjne cblace wynikiem wytkowania budynkdéw i lokali.

W zwigzku z potrzebami remontowymi zasobu mieszkaniowggrgny oraz wzrostem cen
towarOw i ustug prace remontowe najeroztazy¢é racjonalnie do posiadanyckrodkow

finansowych, ktorymi dysponuje gmina na cele rerooet
Racjonalna polityka remontowa powinna opéeraic na dziataniach w zakresie
prawidiowego utrzymania i poprawy zasobu mieszkargo gminy.

W  celu zracjonalizowania dzisétaw  zakresie utrzymania i poprawy zasobu
mieszkaniowego uwzeglinic naleey utrzymanie stanu technicznego budynkow na pomom
zapewniaggcym bezpieczgstwo ludzi i mienia w okresie  zytkowania.

Zapewnienie gytkowania budynkow i lokali zgodnie z ich przeznexciem,

a w szczegélnwi zapewnienie warunkéw umldwiajgcych zaopatrzenie w wed energe

elektryczry, odprowadzaniesciekOw, usuwanie odpadow, sprawne dziatanie  prdéwo
kominowych a w przyszkei termomoderniza¢j budynkéw, wymian stolarki okiennej oraz
wymiare nieefektywnychzrodet ciepta na nowe spetniag stosowne wymogi.

Gléwne zadania remontowe poprawiajce efektywndé zasobu mieszkaniowego Gmina Izbica
w latach 2023-2027 to:

* wymiana stolarki okiennej;

* wymiana pokry dachowych;

» termomodernizacja budynkow;

* budowa, modernizacja instalacji CO;

* budowa instalacji sanitarnej oraz prgenie do kanalizacji.

* remonty bieace majce na celu niwelagj pcknig¢ scian zewrtrznych, uzupetnienia
tynkow elewacji, likwidacja zawilgo@escian, utrzymanie wymaganego stanu estetycznego
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budynku.

Przeprowadzenie niniejszych zmian remontowyclygayni st do wydtuzeniazywotnasci
budynkow i lokali jak i rownig obnizy koszty ich eksploataciji. Prace &jue poprawie stanu
technicznego realizowane stosownie do mdiwosci finansowych gminy, ktére w peni nie
pokrywap istniegcych w tym zakresie potrzeb.

Srodki finansowe przeznaczone na paese prace remontowe, pochadgéwnie z optat
czynszowych a tale srodkow z budetu Gminy lzbica. Zakres prac prowadzonydiie na
podstawie okresowych przagbw budowlanych, zimnych poda oraz dokonanych wizji
lokalnych obiektow wymagagych prac remontowych.

3. Planowana sprzedalokali w latach trwania programu.

Sprzeda lokali mieszkalnych w budynkach stan@aych witasné¢ gminy, uzaléniona
bedzie od zainteresowania najemcow wykupem, a ewbrtdusprzeda zostanie oparta o ztone
whnioski przez potencjalnych nabywcow. Sprzedawinna koncentrowasic przede wszystkim na
tych budynkach, w ktérych e lokali zostata ju wykupiona.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniania czynszu.

Zgodnie z zalgeniami niniejszego programu Burmistrz Miasta i Gynirzbica
zarzmdzeniem okréa wysoka¢ stawki czynszu za 1frpowierzchni uytkowej lokalu,

z uwzgkdnieniem czynnikbw podwgzapcych Ilub obniajacych ich warté¢ uzytkows,
a w szczegolnii:

* potozenia budynku

» potozenia lokalu w budynku

* wyposaenia budynku i lokalu w ugdizenia techniczne i instalgapraz ich stanu

* 0golnego stanu technicznego budynku

Regulagt dotyczce uiszczania czynszu oraz konsekwengynikte z nieterminowych
optat zostam zawarte w tréci umowy pomgdzy Wynajmugcym a Najemg.

W celu poprawienia efektywla gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania
degradacji tego zasobu, polityka czynszowa gminyezzg powinna w kierunku ksztattowania
stawek czynszu na takim poziomie, ktéry docelow@erani samowystarczal§éd finansowy
gospodarki mieszkaniowe;j.

tab.2 Tabela oczynszows mieszkai

Stan wyposzenia baza% strefa w miécie usytuowanie | Stan techniczny  Usytuowanie
mieszka w budynku budynku mieszkania
instalacg w budynku
centra- peryfe- korzy- nieko- ponad | ponizej korzy- | Nieko-
Ina ryjna | stne 1) rzystne | przec.3) przec.4) stne 5) rzy-
2) stne 6)
Mieszkanie o 100 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
wspotczesnym
standardzie z
(C.0)
Wszystkie 90 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
urzadzenia bez
(C.0)
Z fazienky i WC 80 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
bez C.O. igazu
Tylko z WC lub 70 +10 -10 +10 -10 +10 -10 +10 -10
lazienly




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 1147

}Tylkozwod.-kan 60 +10 -10  +10 -10 +10 -10 +10 -10
\Bezwod.-kan 50 +10 -10 @ +10 -10 +10 -10 +10 -10\

1) korzystne usytuowanie budynku, np. cicha ulicdgesie

2) niekorzystne usytuowanie budynku, brak w otoczeneleni, oddalenie od komunikacji
miejskiej

3) budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym

4) budynki o daym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontewan

5) mieszkania usytuowane na 1 lub 2tpie w budynkach bez windy, swaietlone, z widokiem
na korzystne otoczenie

6) Mmieszkania na parterach lub 4 i x8gym petrze bez windy, ciemne, z widokiem na
niekorzystne otoczenie (np. gZiiwy zaktad przemystowy, podworze, studnie itd.)

tab. 3Prognoza dochodéw z uzyskanych czynszéw w latadmia programu.

Lp. Rok Prognoza uzyskanych dochodéw
z tytutu najmu lokali w kolejnych
latach trwania programu.
\ 1 2023 ok 43 tys. zt
| 2 2024 ok 45 tys. z}
3 2025 ok 46 tys. zt
4 2026 ok 47 tys zt
| 5 2027 ok 48 tys. zt

5. Sposéb i zasady zagdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach trwania programu.

Mieszkaniowym zasobem gminy zatiza Burmistrz. Burmistrz zagdzeniem powotuje
"Komisje ds. przydziatu mieszkaktorymi dysponuje Gmina Izbica”. Komisja spra/spotecza
kontrole trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokadieszkalnych potoonych na obszarze
Gminy lzbica. W szczegolsoi jej zadaniem jest: opiniowanie i rozpatrywani®zonych
wnioskoéw w sprawie przydzialu mieszk@ najem lokali bdacych w zasobie mieszkaniowym
Gminy, wyraenie opinii w sprawie wyboru oséb kierowanych davaecia uméw, rozpatrywanie
w terminie 14 dni od daty podania do publicznej deiaaci wykazu osob kierowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego odwuiolasob, ktore nie zostaty umieszczone
w wykazie z tytutu przydziatu lokalu oraz przepramzanie wizji lokalnych.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej na lateh trwania programu.

Gtownym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminlgica g dochody
uzyskane z optat czynszowych za najem lokali miasgich, lokali ustugowych oraz dziew
gruntow i pomieszcze Ponadto w miarpotrzeb mog zost& przeznaczone dodatkoviedki
z budretu gminy oraz srodki zewretrzne pozyskane na potrzeby utrzymania lokali weaydym
stanie technicznym. Planowane wydatki na utrzymgm&nego zasobu mieszkaniowego
w gminie Izbica przedstawiag¢sbrganowi wykonawczemu gminy w formie planu stosi@mio
terminu wyznaczonego w zadzeniu Burmistrza Miasta i Gminy k@ego roku poprzedzajego
rok, ktérego plan dotyczy z wyszczegolnieniem plaaoych kosztow biece] eksploatacji,
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remontdw i modernizacji oraz zadu nieruchoméciami ktérych gmina jest wiaicielem.

7. Wysokas¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na kosztlgiezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkdv wchodzcych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zargdu nieruchomasciami.

Gmina prowadzi bedzie drobne naprawy, remonty, i modernizagdpowiednio do
posiadanych mdiwosci finansowych gminy.

Przewidywane wydatki w okresie @bjm programem dotygzym biezgcych kosztow
eksploatacji remontow i modernizacji lokali miesizikeh.

Lp. Rok Koszty Koszty Koszty
trwania remontow oraz modernizacji zarzdu
programu biezacej eksploatacii i adaptaciji nieruchomeci

lokali nowych pomieszcze
i lokali

1 2023 10tys. 30tys. 0

2 2024 15 tys. 35tys. 0

3 2025 17 tys. 37tys. 0

4 | 2026 19tys. 39tys. 0

5 2027 21tys. 41tys. 0

8. Opis innych dziataa majacych na celu poprave wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

* Wprowadzenie realnych stawek czynszéw za lokal abogji lokal mieszkalny, ktére
wptynetyby korzystnie na bilans finansowany gospodarkesmkaniowej Gminy Izbica,
jednoczénie nie ostabiajc kondycji finansowej najemcow.

* Powkkszanie istniejcego zasobu mieszkaniowego poprzez adaptacj
niezagospodarowanych budynkéw lulgéz budynkéw stanowicych wtasné¢ gminy.

* Przeprowadzanie prac remontowo - modernizacyjnyi@dpaeni, nie wymuszag tym
samym obowgzku zapewnienia lokali zamiennych najemcom.

* W miar zainteresowania przez potencjalnych nabywcow pdaemie sprzeds lokali
mieszkalnych.

Podsumowanie

Gmina na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2081 o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cyegjo (t.. Dz. U. z 2022 r., poz. 172),
zobligowana jest w ramach zadawvtasnych stwarza warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, zapewnigj lokale mieszkalne i lokale socjalne a w raziei&omaci lokale
zamienne dla gospodarstw domowych o niskich dodttod&®onadto gmina ma obaaek
zapewnt lokale w razie wysgpienia na terenie gminy¢dk zywiotowych takich jak pear, powod,
katastrofa budowlana, nieprzewidziane zjawiska afergczne, wichura, gradobicie, gla
powietrzna i inne.
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