DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 16 lutego 2023 r. Podpisany przez:
Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 16.02.2023 13:51:31
Poz. 1177
UCHWALA NR XXXIX/257/23
RADY GMINY OBSZA

z dnia 2 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.201iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy
Obsza Nr XX/128/20 z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza przyjetego uchwala Nr
XXXI1/137/2001 Rady Gminy Obsza z dnia 28 grudnia 2001 roku zmienionego uchwatami: Nr XXIII/85/2008
z dnia 20 pazdziernika 2008 r. oraz Nr V/23/19 z dnia 27 lutego 2019 r. Rada Gminy Obsza uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr XX1/107/04 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, w zakresie terendow urbanizowanych dla
poszczegdlnych wsi, przyjmuje sig:

1) § 9 ust. 3 w brzmieniu:
3. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o indywidualne urzqdzenia grzewcze
w budynkach;

2) w nowych kotlowniach nalezy stosowac rozwiqzania zapewniajqce niskq emisje zanieczyszczen,
z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy, wegiel wysokokaloryczny

itp.);
3) mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych zrodet: energia stonca

(kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepta ziemi (pompy ciepla) lub energii biomasy w instalacjach
indywidualnych, ”;

2) w § 10 ust. 1 - 3 w brzmieniu:,,1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach nie wchodzqcych
w sktad gospodarstw rolnych i nie wymagajgcych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, zwigzana z agroturystykq, obstugg rolnictwa Ilub
lesnictwa, handlu iustug rzemiesiniczych, dla terenow nie wymagajgcych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;
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4) dopuszcza sig, realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej i realizacji
ustug nieucigzliwych pod warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50%
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmianeg konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;

6) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych idrzwiowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Na terenach zabudowy zagrodowej, okresla sie nastepujgce zasady lokalizacji zabudowy:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych od strony frontowej (od strony drogi, z ktorej jest gtowny wjazd na
dziatke),

b) lokalizacja zabudowy towarzyszqcej w tylnej czesci dziatki tj. w odleglosci wigkszej niz tylna sciana
budynku mieszkalnego usytuowanego na przedmiotowej dzialce;

¢) w przypadku braku budynku mieszkalnego zabudowe towarzyszqcq realizowaé nalezy z zachowaniem na
strefy, w ktorej bedzie mozliwosé realizacji budynku mieszkalnego,

8) nakaz utrzymania istniejqcych ciekow wodnych;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich;
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;

- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:zmniejszenie odleglosci mozliwe po uzyskaniu
zgody zarzqdcy drogi;

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,9;

) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m, za wyjqtkiem obiektow zwiqzanych z technologiq produkcji
rolnej, dla ktorych ustala sig wysokoS¢ nie wyzszq niz 20 m,

g) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

h) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;

10) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi funkcjonalnie.

11) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

12) dopuszcza sig, przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziatl nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podzial powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

c) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzgce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,
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d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniac wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zagrodowg - 1000 m2,

g) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej -
20 m,

h) kgt potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac si¢ w granicach 75° - 90°,

13) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode, na cele przeciwpozarowe;
2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszqca (garazowa, gospodarcza),

3) przeznaczenie uzupetniajqce: ustugi nieucigzliwe,

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej i realizacji
ustug nieuciqgzliwych pod warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50%
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;

6) dopuszcza sig w granicach planu sytuowanie budynkow Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) nakaz utrzymania istniejgcych ciekow wodnych;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich;
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:
b) zmniejszenie odleglosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzqdcy drogi;
9) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej —
min. 30 %,
11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8,
13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — mieszkalna lub mieszkanlo — ustugowa - 12 m, towarzyszqca — 6,0 m,

14) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszgcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

15) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;
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16) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi funkcjonalnie.

17) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowa¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

18) dopuszcza sig przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujqcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowacé powstania sytuacji, ktora uniemozliwialaby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzglednia¢ zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzgce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniac wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej — min. 600 m2,

g) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej — min. 17 m,

h) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — min. 14 m,

i) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac sig w granicach 75° - 90°,

19) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiaé dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;
3. Dla terenow zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszqca funkcji ustugowej;

3) dopuszcza sig, w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupelniajgcej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczac 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku ;

4) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi funkcjonalnie.

5) Dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow,

6) Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych
w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sqsiedniq, dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich;
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- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:
b) zmniejszenie odleglosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi,;
9) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej —
min. 20 %,
11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,
13) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
14) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszgcych — 6 m

15) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;

16) zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) na terenach zabudowy ustugowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenach opracowania planu przewiduje si¢ mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

17) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podzial powinien uwzglednial zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kqt potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajqcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac sie w granicach 75°- 90°,

18) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;
3) W § 12 ust. 18 w brzmieniu:,, /8. Dla terenow oznaczonych symbolem B59 MW ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa towarzyszqca (garazowa,
gospodarcza),

3) przeznaczenie uzupetniajqce: ustugi nieucigzliwe,

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej i realizacji
ustug nieucigzliwych pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie przekracza¢ 50%
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
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6) dopuszcza sie¢ w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych idrzwiowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewoddzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:
b) zmniejszenie odleglosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzqdcy drogi;
8) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min.
30 %,
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8 dla zabudowy
Jjednorodzinnej, 1,2 — dla zabudowy wielorodzinnej;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy — mieszkalna lub mieszkalno — ustugowa - 12 m, towarzyszgca — 6,0 m,

13) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszgcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

14) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;

15) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowa¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

16) dopuszcza sie przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidfowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podzial powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzgce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniac wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — min. 600 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — min. 900 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej — min. 17 m,

1) minimalna szerokosc frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — min. 14 m,
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J) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac sie w granicach 75° - 90°,

17) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
¢) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
d) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) W § 12 ust. 21 po przecinku skreéla si¢ ,,stan istniejgcy — apteka “.

5) W § 13 ust. 23 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — swietlica “.

6) W § 16 ust. 13 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — magazyny zbozowe “.

7) W § 16 ust. 18 po przecinku skresla sie ,,stan istniejgcy — budynek starej szkoty *.

8) W § 16 ust. 20 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — kuznia “.

9) W § 16 ust. 23 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — miyn .

10) W § 16 ust. 35 w brzmieniu:,,35. Dla terenu oznaczonego symbolem: F71 RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, bazy isktady, obiekty towarzyszqce (gospodarcze,
garazowe, magazynowe);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajqcej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczac 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;,

5) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych w odlegtosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi funkcjonalnie.

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;

7) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych idrzwiowych
w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sqsiedniq, dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich;
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:
b) zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;
10) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,
11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %,
12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,
14) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
15) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszgcych — 6 m

16) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;

17) zasady realizacji miejsc parkingowych:
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a) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz I miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach opracowania planu przewiduje sie mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

18) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwialaby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dzialek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kqt potozenia gramnic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajqcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac sie w granicach 75°- 90°,

19) ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
¢) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
d) nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe, *
11) W § 16 ust. 36 w brzmieniu:,,36. Dla terenu oznaczonego symbolem: F72 RU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, bazy iskiady, obiekty towarzyszgce (gospodarcze,
garazowe, magazynowe);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

4) dopuszcza sig w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajgcej pod warunkiem, zZe
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczac 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

5) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych w odleglosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjqtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi funkcjonalnie.

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;

7) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkq budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich;
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych;
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:
b) zmniejszenie odlegltosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;

10) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,
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11) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min.
20 %,

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0, 1,

13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,

14) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,

15) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszgcych — 6 m

16) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;

17) zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej nalezy zorganizowac nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej nalezy zorganizowal nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach opracowania planu przewiduje si¢ mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow  zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

18) dopuszcza sie przeprowadzanie scalen ipodzialow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziatl nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidfowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenéow upraw potozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kqt potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac si¢ w granicach 75° - 90°,
19) ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodeg na cele przeciwpozarowe, *
2. Zalacznikiem do uchwaty jest:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 2.

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w rozdziale 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.) - zatgcznik nr 3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obsza.
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§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wujda
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Zalacznik nr 1

do Uchwatly Nr XXXIX/257/23
Rady Gminy Obsza

z dnia 2 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) Rada Gminy Obsza rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu nie wplynety zadne uwagi.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/257/23
Rady Gminy Obsza

z dnia 2 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Obsza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§1
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40),
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zadania wlasne gminy.

§2
1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie odbywac
si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewngtrznych.
2. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/257/23
Rady Gminy Obsza

z dnia 2 lutego 2023 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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epfZddSaSW4f8MAaA86Jggao2SYEFLHUaRQ2BWqr3SUdaeSjzhflHcUPH1Z9EQQq
TkfPw7xJ/HJWM5MIQxTplvOlOt/e3MHMrQpcaF9pkbkGRAnTjoAybdle2gykfTir
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NGOsDwBb7ZuQ9eFlpgGEkCjm3fhaevo/thRI71CwlFjnsweJKwMNm2O3KfxSqcwI
6AHS7jFTXAM3pfdrTPDQHagvb3fHCRlQmJ1tlFN0An3BMaXVq2A3XTzIYwxLK2mS
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