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UCHWALA NR XXXVIII/331/22
RADY MIEJSKIEJ W SIEDLISZCZU

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze
w zakresie terenow polozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa —
Kolonia i Majdan Zahorodynski - Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwala Nr
XXI/175/21 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 8 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenow
potozonych w obrgbach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan
Zahorodynski, oraz zgodnie z uchwalg Nr XXX/257/22 Rady Miejskiej w Siedliszczu z dnia 31 marca 2022 r.
w sprawie sposobu wykonania wymienionej wyzej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu, Rada Miejska w Siedliszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie
terenow polozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan
Zahorodynski - Etap II nienarusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedliszcze, przyjetego przez Rade Miejska w Siedliszczu uchwata Nr XXV/207/17
z dnia 28 marca 2017 r. i zmienionego uchwatami: Nr III/11/18 z dnia 28 grudnia 2018 r., Nr X1/84/19 z dnia
28 listopada 2019 r., Nr XVII1/143/20 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. i Nr XXXI1/275/22 z dnia 20 maja 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan
Zahorodynski - Etap 11, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan, w granicach jego sporzadzenia, stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze uchwalonego uchwata Nr XIII/69/04 Rady Gminy Siedliszcze z dnia
25 lutego 2004 r.

4. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenéw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski - Etap
II przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, obejmujacego obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym
Siedliszcze — stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg takze:
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1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik Nr 4.
6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
14) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobdéw ich zagospodarowania i warunkoéw
zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen ogolnych, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, odnoszacych si¢ do catego obszaru objetego
planem;

2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaly, odnoszacych si¢ do poszczegolnych
terenow wyznaczonych na rysunku planu;

3) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tres¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okre§lajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 maja charakter informacyjny.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza odleglto$¢ usytuowania $ciany zewngetrznej budynku od linii rozgraniczajacej teren;
linia ta nie dotyczy takich elementow budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap
oraz innych detali architektonicznych, ktore moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odlegtos$¢ nie wigksza niz
1,5 m;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwickszej liczbie
gléwnych potaci dachowych, w réznych typach (polski, naczétkowy, mansardowy), rowniez z elementami
doswietlenia dachu: lukarny, okna mansardowe, wole oczy itp.;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp
i podjazdéw oraz czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone na dzialce budowlanej
stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska w garazach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastgpujgcymi symbolami
literowymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KD — tereny drog publicznych.

2. Ustala sig¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami 6 KD,
7 KD, 8 KD 19 KD stuzace lokalizacji drog publicznych, drég rowerowych, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego stuzacych uzbrojeniu terenow,
takich jak: budowa publicznych urzadzen isieci stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, przesylania,
oczyszczania 1 odprowadzania §ciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania gazu i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

§ 4. 1. W planie wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny drdg publicznych oraz
ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw, zawarte w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych.

2. Szczegdtowe parametry iwskazniki zabudowy izagospodarowania terenéw zostaly zawarte
w ustaleniach szczegotowych.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkdéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych $ciang bez
otworow okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem usytuowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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5. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci do 12 m,
z uwzglednieniem ustalen szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow zawartych w rozdziale 3, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
dopuszczonej na podstawie przepisoOw odrebnych.

6. Ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych pod warunkami:

1) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — II kondygnacje
nadziemne;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow innych niz wymienione w pkt 1 — I kondygnacja
nadziemna.

7. W stosunku do budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki elewacji, dachow
1 materiatéw wykonczeniowych z istniejacym lub planowanym na dziatce budynkiem mieszkalnym.

8. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w granicach planu ustala si¢:

1) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czerwonym Ilub w odcieniach jednego z kolorow:
brazowego, zielonego lub szarego;

2) nakaz stosowania $cian elewacji zewngtrznych w kolorze bialym lub w odcieniach jednego z kolorow:
bezowego, kremowego lub szarego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 , Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)”, w granicach ktérego znajduje si¢ caty obszar
planu:

a) zakaz wykonywania robot, ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scieko6w do wod powierzchniowych i do ziemi,

¢) nakaz wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
komunalnej oczyszczalni sciekéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia
techniczno-ekonomicznych warunkow dla przylaczania nieruchomosci do sieci, dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan indywidualnych;

2) zakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyltaczeniem lokalizacji
przedsigwzie¢ infrastruktury technicznej dopuszczonej ustaleniami niniejszego planu, a takze dopuszczonej
przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje zagospodarowanie terendéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) przy zagospodarowywaniu terenow dopuszcza si¢, stosownie do skali i charakteru zagrozen wynikajacych
z lokalizacji inwestycji, rozwigzan techniczno-inzynieryjnych i techniczno-przestrzennych, w postaci:
ekranow przeciwhalasowych, ekranéw ttumigcych drgania, pasow zadrzewien, zieleni izolacyjnej i innych
ograniczajacych negatywne oddziatywania inwestycji;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska;

8) zakazuje si¢ w granicach terenow objetych opracowaniem planu lokalizowania zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $srodowiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2)nakaz utrzymania na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe istniejagcych w granicach planu
naturalnych zbiornikéw, zaglebien iciekow wodnych oraz zakaz prowadzenia robdt ziemnych
skutkujacych ich osuszaniem;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi inwestycjami
realizowanymi w ramach wyznaczonych w planie funkcji terenow, a takze zwigzanych z bezpieczenstwem
i pielggnacja drzewostanu oraz w innych przypadkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. W granicach planu wystgpuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Chelm II” WK ID 401,
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, obejmujgce w calosci tereny wskazane na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego;

2) wyznacza si¢ w planie stref¢ ochrony archeologicznej w granicach oznaczonego na rysunku planu
stanowiska archeologicznego oznaczonego numerem 6 (z obszaru AZP 78-87) wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, zarejestrowanego podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda
Archeologicznego Zdj¢cia Polski (AZP);

3) realizacja rob6t budowlanych w obrebie strefy archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 3 wymaga ustalenia
z konserwatorem zabytkow zasad ich prowadzenia celem zapewnienia ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. 1. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
obowiagzkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
powinien zawiera¢ si¢ w granicach 60° - 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 - 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla lokalizacji sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, drog publicznych, drog wewngtrznych oraz doj$¢ i dojazdow.

3. Niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2, dopuszcza si¢ scalanie ipodziat dziatek
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi poszczegdlne tereny.

§ 8. 1. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych oznaczone symbolami 6 KD,
7 KD, 8 KD i 9 KD.

3. Ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wylacznie
w odniesieniu do terenow stuzacych funkcji komunikacyjnej, wymienionych w ust. 2:

1) zagospodarowanie terenow nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo jej
uzytkownikow z uwzglednieniem realizacji ciggu komunikacji pieszej oraz z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza si¢ zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;
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3) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow 1iurzadzen budowlanych oraz sposoby jej
zagospodarowania reguluja ustalenia szczegdtowe dla terendw oraz przepisy odrebne.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi wedtug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalne;j:

a) drogi publiczne gminne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KD i 8 KD,
b) drogi publiczne gminne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 7 KD i 9 KD;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu zapewniajg drogi
wymienione w ust 1;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejgce
i projektowane zjazdy z drég publicznych Iub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne lub ustanowione odpowiednie stuzebnos$ci drogowe, zapewniajace dostep do drogi publicznej;

4) zagospodarowanie terendow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odregbnymi
dotyczacymi drég publicznych;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terenow wskazanych wpkt. 1, zgodnie zustaleniami
szczegblowymi planu dotyczacymi poszczegodlnych terendow, zawartymi w rozdziale 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, roznigce si¢ od rozwigzan docelowych;

7) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewnetrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) obowiazuje nakaz realizacji miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania z kartg
parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidtowe zagospodarowanie dziatki oraz
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla
samochodow w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie¢ ich
modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe oraz rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku
lokalizowania ich na innych terenach — w sposob podporzadkowany okre§lonej w planie funkcji terenu
i niekolidujacy z istniejacg lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw zabudowy w wode z gminne;j sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacej sieci oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej na dziatkach przyleglych do
drog;

5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
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3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow z terenéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekdw;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwo$ci
przylaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje¢ bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kanalizacyjnej na dziatkach przyleglych do
drog.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracjg¢ do gruntu wod opadowych i roztopowych
na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
splyw tych wod na grunty sasiednie.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznej niskiego
idredniego napiecia, stacji transformatorowych SN/nN oraz zurzadzen wytwarzajacych energic
elektryczng z odnawialnych Zroédet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu, na terenach drég oraz terenach zabudowy, budowe nowych urzadzen
i sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych wraz z liniami
zasilajacymi SN inN, wtym na terenach przeznaczonych pod zabudowe, wymagajacych wydzielenia
dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje wngtrzowych stacji transformatorowych réwniez w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka przy zastosowaniu §cian bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia w oparciu o planowang na terenie gminy
stacj¢ redukcyjno-pomiarowg zasilang gazem z gazociggu wysokiego ci$nienia — do czasu wybudowania
sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

2) ustala sie¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia na dziatkach przyleglych do drog;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odregbne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikoéw na gaz
ptynny, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu w ciepto z kotlowni
indywidualnych lub lokalnych, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu
srodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet
energii.

8. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegoélnych terendéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru opracowania planu wlaczno$¢ zsystemow przewodowych
i bezprzewodowych;

2) ustala si¢ budowe nowych odcinkow sieci przewodowej telekomunikacyjnej w postaci podziemnych linii
kablowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 1440

3)na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng oraz lokalizacje inwestycji
z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych stuzacych zasilaniu lokalizowanych na tych terenach obiektéw budowlanych, takich jak:
kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy, w odniesieniu do istniejgcych i projektowanych napowietrznych oraz skablowanych
podziemnych linii elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania terendw wewnatrz stref:

1) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych SN 15 kV 130 kV — pas o szerokosci 12 m (po 6 m od
osi linii);

2) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych SN 15 kV 130 kV — pas o szerokosci 2 m (po 1 m od osi
linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — pas o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi
linii);

4) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych nN 0,4 kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii);

5) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas o szeroko$ci 13 m (po 6,5 m od
osi linii);

6) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych nN 0,4 kV oraz dla linii kablowych SN 15 kV 1 30
kV oraz nN 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii);

7) dopuszcza si¢ sadzenie pod linia napowietrzng drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

2. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowiazuje
zachowanie odpowiednich odleglo$ci i zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz w stosownych normach
dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych.

4. Ustala sie odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w postaci paneli fotowoltaicznych iich
konstrukcji wsporczych od osi istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych
W poziomie nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych SN 15 kV i 30 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;
3) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

5. W strefach kontrolowanych dla gazociggéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania sktadow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas jego eksploataciji.

6. Lokalizacje w obszarze planu, dopuszczonych przepisami odrebnymi, obiektow o wysokosci rownej lub
wiekszej od 50 m n.p.t. po zgloszeniu wlasciwym organom, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej =z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych stuzacych prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych zzagospodarowaniem danego
terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Plan miejscowy obejmuje obszar, ktorego granice wskazane zostaty na zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty, w obrebie ktorego wystepuja tereny oznaczone numerami arabskimi od 1 do 9.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN i 3 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje si¢ na dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KD;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 50 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkow innych niz mieszkalne oraz innych obiektow
kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych 30° - 45°, pozostalych budynkéw: dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw, zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MN i 5 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych oraz wiat;

3) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym wskazuje si¢ na dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KD;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 50 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,001,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 12 m,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw innych niz mieszkalne oraz innych obiektow
kubaturowych - 6 m,

h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°, pozostatych budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych - do 45°;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KD i 8 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych gminnych klasy L (droga lokalna);
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 — zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

¢) dostepnos¢ nieograniczona,

d) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow;
3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej niezwiagzane;j
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) lokalizacje drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow;
3) zakaz realizacji budynkdéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji sciezki rowerowej, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej niezwiagzane;j
z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej klasy D (droga dojazdowa);
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach techniczno-uzytkowych:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) dostepnos¢ nieograniczona,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow;
3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektow kubaturowych;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos¢:

1) w wysokosci 30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci polozonych na terenach oznaczonych w planie
symbolem literowym MN;
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2) w wysokosci 1 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci potozonych na terenach oznaczonych w planie
symbolem literowym KD.

§ 16. W granicach obszardéw objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XI11/69/04 Rady
Gminy Siedliszcze z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 69 poz. 1240).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siedliszcza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Praznowski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXVI11/331/22
Rady Miejskiej w Siedliszczu

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedliszcze w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola
Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski - Etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.) Rada Miejska w Siedliszczu
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Siedliszcza uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedliszcze
w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa —
Kolonia i Majdan Zahorodyniski - Etap Il, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 listopada
do 9 grudnia 2022 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag, nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Siedliszczu nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXVI11/331/22
Rady Miejskiej w Siedliszczu

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedliszcze w zakresie terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Siedliszcze, Brzeziny, Wola Korybutowa — Kolonia i Majdan Zahorodynski - Etap Il inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.) Rada Miejska w Siedliszczu rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie:

1) budowa drég gminnych oznaczonych w planie symbolem 6 KD, 7KD, 8KD i 9KD;
2) rozbudowa sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Rozbudowa sieci wodociggowej odbywac sie bedzie w pasach drogowych lub wzdtuz drég
publicznych, sukcesywnie, w zaleznosci od zaistnienia potrzeb realizowanych inwestycji
budowlanych. W przypadku sieci kanalizacyjnej zaktada sie, ze budowa jej nastgpi po zrealizowaniu
sieci wodociggowej i wytgcznie w sytuacji korzystnego rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajgcego ze zrealizowane] infrastruktury
kanalizacyjnej oraz mozliwosci finansowych budzetu gminy.

Finansowanie powyzszych inwestycji bedzie odbywac¢ sie sukcesywnie (etapowo) ze srodkéw
budzetu gminy, przy jednoczesnym wspétfinansowaniu srodkami zewnetrznymi w ramach dotacji
unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych
Srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VIII/331/22
Rady Miejskiej w Siedliszczu
z dnia 29 grudnia 2022 r.
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