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UCHWALA NR XLIV/283/23
RADY GMINY SAWIN

z dnia 13 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) Rada
Gminy Sawin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sawin,
uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/240/18 Rady Gminy Sawin z dnia 10 pazdziernika 2018 r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Nr XXV/172/21 Rady Gminy Sawin z dnia 14 maja 2021 r. i Nr XXXIX/260/22
Rady Gminy Sawin z dnia 30 wrze$nia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sawin dla obszaréw w granicach administracyjnych gminy z wylaczeniem jednostki strukturalnej ,,A”.

§ 2. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sawin dla obszaréw w granicach administracyjnych gminy z wylaczeniem jednostki strukturalnej ,,A”,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunkéw planu wykonanych na mapie w skali 1:1 000, stanowigcych zatgczniki od Nr 1 do Nr 40 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 41 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniegcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 42 do
niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalacznik nr 43 do uchwaty.

2. Granice obszarow objetych planem okres§lono na rysunkach planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad 1 sposobu zagospodarowania terenéw wynikajgcych z potozenia w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia;
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3) zasad i sposobu zagospodarowania terendw wynikajacych z potozenia w granicach obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) zasad 1isposobu zagospodarowania terendw wynikajacych =z potozenia w granicach krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunkach planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunkach planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12° wiacznie;
2) dach stromy — dach o spadkach potaci powyzej 12°

3) dziatka budowlana — zgodnie z definicjg zawarta w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185);

4) dziatka drogowa — dzialka ewidencyjna stanowigca w catosci droge publiczng lub wewngtrzna;

5) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowei telekomunikacyjne;

7) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, ztym ze przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ I3czna
powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych wich obrysie zewnegtrznym, wszystkich obiektow
istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) linia rozgraniczajaca teren — wyznaczong na rysunku planu linie ciggla, stanowiaca granice miedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczajaca granice
ewentualnego podziatu geodezyjnego;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ (ustalona od krawedzi jezdni lub
linii rozgraniczajacej drogi obshugujacej teren, na ktéorym jest planowana zabudowa lub innych linii)
okreslajaca cze$¢ dziatki budowlanej, na ktoérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, logia, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czeséci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe i szyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow istniejacych,

f) elementow i obiektow infrastruktury technicznej;

10) przepisy odrebne, szczegdlne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze gminy Sawin;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 1824

11) przeznaczenie terenu — sposob uzytkowania i wykorzystania terenu planistycznego pod okreslona funkcje
wraz z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi okre$lony ustaleniami planu, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym, przewazajgce na
danej dziatce; w przypadku, gdy ustalenia planu dopuszczaja zabudowg, jest to przeznaczenie, ktorego
udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wyrazony powierzchniag uzytkowa wszystkich
budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, w granicach tego terenu, wynosi minimum 55%
powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub minimum 55% powierzchni terenu
uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

b) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i zostato
dopuszczone w ustaleniach planu; udzial przeznaczenia dopuszczalnego w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej polozonej w granicach terenu planistycznego moze wynosi¢ do 45% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie lub do 45% powierzchni terenu w przeznaczeniu podstawowym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu — oznaczone symbolami literowymi, przedzielonymi uko$nikiem —
rownowazno$¢ okreslonych ustaleniami planu rodzajow przeznaczenia terenu, ktore moga istnie¢ tacznie
lub samodzielnie; tereny przeznaczone w planie na funkcje rownowazne — rolniczg i nierolnicza (np.
MR/MN - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) wyznaczono na gruntach
rolnych nie podlegajacych ochronie w znaczeniu przepiséw odrgbnych;

12) teren planistyczny (teren) — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania
planu, oznaczony symbolem liczbowym i literowym, wyrdzniajacym go sposrdéd innych terendw,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) teren inwestycji — dziatka lub dziatki gruntu lub cze$¢ dziatki gruntu w terenie planistycznym, na ktorej
jest realizowana inwestycja, zgodnie z ustaleniami planu;

14) tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu i obiektow, do
czasu realizacji przeznaczenia okreslonego ustaleniami planu;

15) uchwata — niniejsza uchwate Rady Gminy Sawin;
16) urzadzenia rekreacyjne — urzadzenia i wyposazenie terenu shuzace realizacji czynnego wypoczynku;

17) ustugi nieucigzliwe — ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
rekreacji, turystyki, sportu, gastronomii, administracji, ustug biurowych, finansow, dziatalnosci
rzemieslniczej;

18) ustugi ucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

19) ustugi agroturystyczne — ushugi $wiadczone na terenach o przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa,
zwigzane z pobytem turystdw, np.. wynajem pokoi, sprzedaz positkow domowych, itp., zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

20) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu inwestycji;

22) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni zabudowy, w znaczeniu przepisu
odrebnego, do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu inwestycji; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow pomocniczych oraz ich czes$ci nie wystajacych ponad
powierzchnie ziemi (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementow zewnetrznych (jak: schody, rampy,
daszki, wystepy dachowe), a takze obiecktow matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

23) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala si¢ ksztattowanie uktadow zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego
krajobrazu z uwzglednieniem warunkow ich potozenia i przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania
sasiednich terenéw, poprzez:

a) podzial geodezyjny terenow planistycznych z zachowaniem minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendow planistycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, niezwigzanych zrealizacja inwestycji
docelowych,

¢) w odniesieniu do terenow, dla ktorych nie zostata okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy
stosowac zasady sytuowania budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

d) w odniesieniu do budynkoéw istniejacych, ktorych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszcza sig:

- remont,
- przebudowe majaca na celu dostosowanie funkcji do okreslonego w planie przeznaczenia,

- wykonywanie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a zlokalizowanych
w czeSci poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe inadbudowe do parametréw
okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy oraz
wykonanie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjnych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod i ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢), ktorego zasoby wodne objete sg ochrona,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach objetych planem obowigzuje:

a) zasada realizacji gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15,

b) nakaz realizacji ptyt gnojowych, zbiornikéw na gnojowice na terenach zabudowy zagrodowej — RM,
RMP

c) nakaz stosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow powstajacych w procesie realizacji inwestycji na dziatce budowlane;j,

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych,

e) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ negatywnie wptywajacych na ilos¢ i jako$¢ zasobow wodnych, przy
czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

f) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

2) w zakresie ochrony ziemi obowigzuje nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do gromadzenia
odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie ochrony powietrza obowiazuje:
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a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta spelniajacych
wymagania standardow jako$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zZrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie ochrony krajobrazu obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien;
6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

§ 7. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

I)na terenach polozonych w granicach Chelmskiego Parku Krajobrazowego, przedstawionych na
zalgcznikach Nr: 17, 28, 37 do uchwaty, obowigzujg warunki i zasady okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych celu i przedmiotu ochrony oraz utworzenia parku, w tym planu ochrony parku, o ile zostal
ustanowiony;

2) na obszarze otuliny Chelmskiego Parku Krajobrazowego — dotyczy terenéw przedstawionych na zataczniku
Nr 13, 14, 15, 16, 17, 18, 37, 38 do uchwaly, obowigzujg warunki uzytkowania i zagospodarowania
terenow w sposob wykluczajacy negatywne oddzialywanie na przyrode Parku;

3) na terenach potozonych w granicach Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, przedstawionych na
zalacznikach Nr: 14, 15, 16, 17, 18, 28, 37 do uchwaly, obowigzuja warunki izasady okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych celu i przedmiotu ochrony oraz utworzenia obszaru.

§ 8. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw gorniczych ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obszary planu potozone sa w granicach ztoza wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121), dla ktéorego moze
zosta¢ ustanowiony teren gorniczy — tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 14, 15, 16, 17, 18; warunki
uzytkowania izagospodarowania terendow planistycznych potozonych na ww. obszarze — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obszary planu potozone sa w granicach ztoza kruszyw naturalnych Kolonia Czulczyce V (KN 17649), dla
ktorego wyznaczono teren goérniczy — teren przedstawiony na zalgczniku Nr 3; warunki uzytkowania
1 zagospodarowania terenu planistycznego potozonego na ww. obszarze — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszary planu potozone sa w granicach zt6z surowcéw ilastych ceramiki budowalnej: Lukowek I (IB
8335), Malinowka (IB 2979), dla ktérych mogg zosta¢ ustanowione tereny gornicze — tereny przedstawione
na zalacznikach Nr: 23, 36; warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu planistycznego potozonego na
ww. obszarach — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obszary planu potozone sg w granicach ztoza surowcow ilastych do produkcji cementu Lukowek (IC 2890),
dla ktérego moze zosta¢ ustanowiony teren gorniczy — teren przedstawiony na zalaczniku Nr 36; warunki
uzytkowania i zagospodarowania terenu planistycznego polozonego na ww. obszarze — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspéltczesne;:

1) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne zewidencjonowane podczas badan
archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), wiaczone do
wojewaddzkiej/gminnej ewidencji zabytkdéw o nr:

a) 76-89/27 przedstawione na zatgczniku Nr 14,
b) 76-89/37 przedstawione na zataczniku Nr 28,
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dla ktorych wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej jak na zalaczniku graficznym;

2) w obrebie obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana z prowadzeniem
prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwanie surowcOw mineralnych) oraz zmiany
w sposobie uzytkowania gruntu wymaga uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkom — przed zgtoszeniem lub uzyskaniem pozwolenia na budowg;

3) prowadzenie robot ziemnych, towarzyszacych inwestycji w obszarze stanowisk archeologicznych wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) w przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, powinien postepowac zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. zobowigzany
jest wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy
uzyciu dostepnych §rodkéw ten przedmiot i miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie powiadomi¢ o tym
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy Sawin

5)w granicach planu zlokalizowany jest zabytek architektury ujety w wojewddzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, tj.:

a) kapliczka murowana przedstawiona na zatgczniku Nr 35;

6) w odniesieniu do zabytkow architektury ibudownictwa ujetych w wojewodzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, ustala sie:

a) dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektow po uprzednim ich uzgodnieniu z Lubelskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) ksztaltowanie zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obiektow powinno uwzgledniac istniejace walory
krajobrazowe oraz skalg, formg, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego
budownictwa,

c¢) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu i geometrii dachu oraz stosowanie przy remontach dachow
materialow o historycznej kolorystyce,

d)w przypadku uzasadnionej rozbiorki obiektu nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ architektoniczng
i przedlozy¢ ja do uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w celu uzyskania
zgody na rozbiorke.

§ 10. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1.KDD (zalacznik nr 5),
2.KDD (zatgcznik nr 6), 3.KDD (zatagcznik nr 13), 4. KDD (zalgcznik nr 25).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w granicach terenéw niewymienionych
w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terendw i przepisami ogdlnymi planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegotowych dla terendow planistycznych;

3) jesli ustalenia szczegotowe dla terenu planistycznego nie zawierajg zasad i1 warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci dokonywanych na wniosek oznacza to, Zze obowiazuje zakaz dokonywania podzialow
dziatek poza warunkami okre§lonymi w ust. 2, 3 i 4.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ taczenia ipodziatéw istniejagcych dziatek w obrebie terendw planistycznych,
objetych planem na dziatki budowlane, pod warunkiem wydzielenia niezbednych drog idojazdow
niepublicznych (drég wewngtrznych) do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o parametrach
dostosowanych do potrzeb obstugi terenu planistycznego, spetniajacych warunki przepiséw odrebnych, przy
czym ustala si¢, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 5,0 m.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy
uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp dziatek budowlanych do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, o ktérej mowa w ust. 2;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obslugi idostgpu do dzialek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne,
stanowigce wspotwilasnosé wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest
konieczne.

4. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw planistycznych nie obowiazuja dla dzialek gruntu:

1) wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewnetrzne, pod poszerzenie drog istniejacych oraz pod
urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;

2) powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 12. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, uciazliwej produkcji ustug handlu o powierzchni sprzedazy 1000 m?
1 wigkszej;

2) wskazuje si¢ granice strefy kontrolowanej od planowanych gazociggdw wysokiego ci$nienia wynoszace 4,0
m (po 2,0 m od osi gazociaggéw), w granicach ktore;j:

a) zakazuje sig¢ realizacji budynkéw i budowli,

b) wprowadza si¢ obowigzek uzgadniania zmian zagospodarowania i uzytkowania terendw z operatorem
sieci gazowej,

c¢) dopuszcza si¢ weryfikowanie jej zasiegu w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu zmian z operatorem sieci;

3) wskazuje si¢ granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN 15 kV, wynoszace 12,0 m (po 6,0 m od osi linii), w granicach ktore;j:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow, nasadzen drzew wysokopiennych o wysokosci powyzej 2,0 m,
sktadowania materiatéw tatwopalnych,

b) dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odleglto§¢ mniejsza niz okre§lona wlit. a) pod
warunkiem spehienia przepiséw odrebnych i uzgodnienia z zarzadcg sieci,

c) dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze, uprawy polowe,
z zastrzezeniem lit. a) i pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci
galezi idrzew od urzadzen linii elektroenergetycznych oraz pozostawienie wokot kazdego shupa
powierzchni nie zalesionej w odlegtosci min. 4,0 m od stupa,

d) dopuszcza si¢ weryfikacje zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 3 w trybie i na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych i w uzgodnieniu zmian z zarzadcg sieci,

e) zblizenie obiektu budowlanego na odleglos¢ mniejsza niz okreSlone w pkt3 wymaga uzyskania
indywidualnej zgody i spetnienia warunkoéw okreslonych przez zarzadce sieci;

4) wskazuje si¢ granice strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN
0,4 kV, wynoszace 5,0 m (po 2,5 m od osi linii), w granicach ktore;j:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow, nasadzen drzew wysokopiennych o wysokosci powyzej 2,0 m,
sktadowania materiatdw tatwopalnych,

b) dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odleglto§¢ mniejsza niz okre$lona wlit. a) pod
warunkiem spehienia przepiséw odrebnych i uzgodnienia z zarzadcg sieci,

c) dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze, uprawy polowe,
z zastrzezeniem lit. a) i pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci
galezi idrzew od urzadzen linii elektroenergetycznych oraz pozostawienie wokol kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odlegtosci min. 4,0 m od stupa,
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d) dopuszcza si¢ weryfikacje zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 3 w trybie ina zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu zmian z zarzadca sieci,

e) zblizenie obiektu budowlanego na odleglto$¢ mniejszag niz okreslone w pkt3 wymaga uzyskania
indywidualnej zgody i spetnienia warunkoéw okre§lonych przez zarzadce sieci;

5) w odniesieniu do kablowych linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy wolne od zabudowy wynoszace:
a) dla linii kablowych SN 15 kV- pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
b) dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);
6) wskazuje si¢ granice strefy ochrony sanitarne;j:
a) od cmentarza w m. Czulczyce-Kolonia wynoszacej 150,0 m zgodnie z rysunkiem na zataczniku nr 4,
b) od cmentarza w m. Bukowa Mata wynoszacej 150,0 m zgodnie z rysunkiem na zatgczniku nr 34,

w zasiegu ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegbélnych oraz warunki
zagospodarowania okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla terenow planistycznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obshlugi
komunikacyjnej terenéw planu ustala sig:

1) zachowanie istniejacego uktadu drogowo—ulicznego z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunkach planu, ktére powstana
w efekcie podziatu dzialek zgodnie z ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng terenow:

a) poprzez istniejacy uktad drogowo—uliczny w granicach wyznaczonych terenéw drog publicznych oraz
drog wewnetrznych okreslonych na rysunkach planu, jako ustalenia planu oraz jako oznaczenia
informacyjne,

b) poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z wyznaczonych w planie drég publicznych i wewnetrznych,
przylegtych do terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow za pomocg istniejacych drég wewnetrznych,
niewyznaczonych na rysunku planu,

d) za pomocg projektowanych drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu
minimalnej szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

4)w pasach drogowych dopuszcza si¢ realizacje elementéw infrastruktury technicznej, wtym sieci
elektroenergetycznych do zasilania odbiorcéw i stacji transformatorowych;

5) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dotyczaca budynkéw nowych lub ich czgéci:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej — 1 miejsca parkingowe na 1 siedlisko;

2)dla terenow zabudowy zagrodowej iprodukcji w gospodarstwie rolnym — 1 miejsca parkingowe na
1 siedlisko;

3) dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny;
4) dla terenow ustug agroturystycznych — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny;
5) dla terenow ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowe;;

3. Warunek zachowania minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 uwaza
si¢ za spetniony w przypadku realizacji na dzialce budowlanej garazu wolnostojacego lub wbudowanego
w bryte budynku, w przeliczeniu odpowiednio: garaz jednostanowiskowy odpowiada 1 miejscu do parkowania,
garaz dwustanowiskowy odpowiada 2 miejscom do parkowania.

4. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okreslac:
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1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych funkcji irodzaju
zabudowy.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowa, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowa albo
zmiang funkcji obiektow budowlanych, na terenie dziatki budowlanej (terenie inwestycji) w liczbie wynikajacej
ze wskaznikow okreslonych w ust. 1.

6. Na parkingach dla samochodow osobowych:
1) liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow,
2) dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, 5

minimum 10% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreSlajg przepisy odrgbne z zakresu drog
publicznych.

§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe, atakze budowe nowych systemow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej — nieoznaczonych na rysunku planu,
takich jak stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, zzachowaniem przepisow odrebnych 1iwarunkéw planu w sposob
niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ zwigzanych
znimi urzadzen w pasie mi¢dzy linig rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drég wewngtrznych oznaczonych
i nieoznaczonych na rysunkach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejagcych i projektowanych wodociggéw, o parametrach wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wykorzystaniem istniejacych odwiertow studziennych lub budowe
indywidualnych uje¢ wody z wytaczeniem terenu 2.RM (zatacznik nr 4) iczesci terenu 2.RM/MN
(zatacznik nr 34) bedacego w zasiegu strefy ochrony sanitarnej projektowanego cmentarza;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) odprowadzenie §ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejacych
na terenie gminy oczyszczalni §ciekow,

b) do czasu objgcia poszczegolnych terendw zbiorcza siecia kanalizacyjna dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi:

- realizacje bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego lokalizacji w sposdb
umozliwiajacy docelowo przyltaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- realizacj¢ indywidualnej oczyszczalni $ciekow, z wykluczeniem terenow w granicach stref
ochronnych uje¢ wody, narazonych na zalewanie wodami opadowymi iinnych terenow
o niekorzystnych dla budowy oczyszczalni (ze wzglgdow technologicznych i na ochron¢ srodowiska)
warunkach hydrogeologicznych,
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c) jakos¢ odprowadzonych S$ciekow powinna spelnia¢ warunki przepisow odrgbnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 4,

b) z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celow komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postegpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia, $redniego napigcia oraz z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunkach planu stacji transformatorowych SN/nN wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu nieruchomo$ci i wyznaczenia nowych terenéw pod realizacje
infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji transformatorowych (wraz z liniami SN, nN), ktorych
nie uwzgledniono na rysunkach planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania mocy,
typem i mocg stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci i przepisami szczego6lnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje iprzebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym lub
doziemnym — kablowym,

e) w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii SN, strefa linii moze by¢ zagospodarowana
zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiggu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

g) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

h) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ realizowana na gruncie o uregulowanym
stosunku prawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi i z dostgpem do drogi publiczne;j;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sig:

1) zachowanie tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu do czasu realizacji docelowego
zagospodarowania okreslonego ustaleniami planu;

2) zakaz zmiany funkcji i sposobu uzytkowania tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania jesli zmiany
te nie sg zgodne z przeznaczeniem i ustaleniami planu;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia remontu zabudowy wramach tymczasowego
zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okreSleniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w nastepujacych wysokos$ciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolem:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
¢) RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) RM/U - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowej,
e) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) 10% dla terenow oznaczonych symbolem:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) RMP — tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach hodowlanych;
3) 5% dla teren6w oznaczonych symbolem:
a) EF — tereny produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne,
b) PG/EF — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin i produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne,
¢) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
4) 1% dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 11 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw planistycznych

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM (zalacznik Nr 2), 2.RM (zatacznik Nr 4),
3.RM (zatacznik Nr 6), 4.RM (zalacznik Nr 7), 5.RM (zatacznik Nr 9), 6.RM (zatacznik Nr 8), 7.RM, 8. RM
(zatacznik Nr 10), 9.RM, 10.RM (zatacznik Nr 11), 11.RM (zatgcznik Nr 12), 12.RM (zalgcznik Nr 15),
13.RM, 14.RM (zalgcznik Nr 25), 15.RM (zalacznik Nr24), 16.RM (zatacznik Nr 28), 17.RM (zalacznik
Nr29), 18.RM (zatacznik Nr 34), 19.RM, 20.RM (zalacznik Nr37), 21.RM (zalacznik Nr8), 22.RM
(zalacznik Nr 35) — tereny zabudowy zagrodowej obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — funkcje nierolnicze na terenach RM, nie objetych ochrona gruntow
rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa
— ustugi agroturystyczne i ustugi nieuciagzliwe, infrastruktura techniczna);

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,05, max 0,7,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 50%;
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy w siedlisku rolnym (budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy) — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegllnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,
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- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — 2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych — 2,

- dach budynku mieszkalnego — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dachy pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) typ zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.RM zgodnie z rysunkiem planu:

- 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 812,

- 11,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122232L,
b) dla terenu 2.RM zgodnie z rysunkiem planu:

- 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 812,

- 11,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi powiatowej nr 1805L,

- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowa drogi gminnej nr 122187L,
¢) dla terenu 3.RM zgodnie z rysunkiem planu:

- 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 812,

- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122185L,

d) dla terenu 4.RM zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowa drogi
gminnej nr 122191L,

e) dla terenu 5.RM zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenu 6.RM zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
powiatowej nr 1805L,

g) dla terenu 7.RM zgodnie z rysunkiem planu — po 6,0 m od granic ewidencyjnych z dziatkami drogowymi
drogi gminnej nr 104528L i drogi gminnej nr 122165L,

h) dla terenu 8.RM zgodnie z rysunkiem planu — 4,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
wewngtrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW,

i) dla terenow 9.RM i 10.RM zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka
drogowa drogi powiatowej nr 1806L,

j) dla terenu 11.RM zgodnie z rysunkiem planu:
- 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi powiatowej nr 1822L,
- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122165L,
k) dla terenu 12.RM zgodnie z rysunkiem planu:
- 5,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowg drogi powiatowej nr 1717L,
- 10,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowg drogi gminnej nr 104526L,

1) dla terenu 13.RM zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
wewngtrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW,

m) dla terenu 14.RM zgodnie z rysunkiem planu:

- 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 812,

- 6,0 m od granicy terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 4.KDD,
n) dla terenu 15.RM zgodnie z rysunkiem planu:

- 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 812,
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- 4,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zalaczniku graficznym jako KDW,

o) dla terenéw 16.RM, 17.RM zgodnie zrysunkiem planu — 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka
drogowa drogi gminnej nr 104533L,

p) dla terenu 18.RM zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
powiatowej nr 1733L,

q) dla terenu 19.RM zgodnie z rysunkiem planu:
- 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowg drogi powiatowej nr 1821L,
- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122132L,
r) dla terenu 20.RM zgodnie z rysunkiem planu:
- 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowg drogi powiatowej nr 1821L,
- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122132L,
- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122264L
s) dla terenu 21.RM zgodnie z rysunkiem planu:
- 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowg drogi powiatowej nr 1805L,

- 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zataczniku graficznym jako KDW,

t) dla terenu 22.RM zgodnie z rysunkiem planu — 4,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
powiatowej nr 1733L,

u) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora S$rodkoéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegodlnych;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1.RM poprzez:

- istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 812,

- zjazd lub zjazdy z drogi gminnej nr 122232L,
b) terenu 2.RM poprzez zjazd lub zjazdy z drogi:

- powiatowej nr 1805L,

- gminnej nr 122187L,
¢) terenu 3.RM poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122185L,
d) terenu 4.RM poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122191L,
e) terenow 5.RM, 6.RM poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr 1805L,
f) terenu 7.RM poprzez zjazd z drogi gminnej nr 104528L,

g) terenu 8.RM poprzez droge wewnetrzng polozong poza granicami planu, oznaczong na zatgczniku
graficznym jako KDW,

h) terenow 9.RM, 10.RM poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr 1806L,
1) terenu 11.RM poprzez zjazd z drogi:

- gminnej nr 122165L,
j) terenu 12.RM poprzez zjazd z drogi:

- gminnej nr 104526L,

- powiatowej nr 17171,
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k) terenu 13.RM poprzez droge gminng nr 122071 i droge wewnetrzng polozona poza granicami planu,
oznaczong na zataczniku graficznym jako KDW,

1) terenu 14.RM poprzez:

- istniejacy zjazd z drogi wojewoddzkiej nr 812,

- zjazd z drogi gminnej nr 122071L,
m) terenu 15.RM poprzez istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 812,
n) terenow 16.RM, 17.RM poprzez zjazdy z drogi gminnej nr 104533L,
o) terenu 18.RM poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122133L,
p) terenu 19.RM poprzez zjazd lub zjazdy z drogi:

- powiatowej nr 1821L,

- gminnej nr 122132L,
q) terenu 20.RM poprzez zjazd lub zjazdy z drogi:

- powiatowej nr 1821L,

- gminnej nr 122132L,

- gminnej nr 122664L,
r) terenu 21.RM poprzez zjazd z drogi:

- gminnej nr 122191L,

- wewngtrznej potozonej poza granicami planu, oznaczong na zataczniku graficznym jako KDW,
s) terenu 22.RM poprzez zjazdy z drogi powiatowej nr 1733L;

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla terenéw: 1.RM, 14.RM, 15.RM, 16.RM, 19.RM, 20.RM na cele
zabudowy zagrodowej i okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — 3 000 m?;

6) w zwiazku z potozeniem terenow:

a) .RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8 RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM, 12.RM, 13.RM, 14.RM,
15.RM, 16.RM, 17.RM, 18.RM, 19.RM, 20.RM, 21.RM, 22.RM w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢),

b) 12.RM w granicach ztoza wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121),
¢) 12.RM, 16.RM, 17.RM, 19.RM, 20.RM w granicach Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) 19.RM, 20.RM w granicach Chetmskiego Parku Krajobrazowego,
e) 12.RM, 19.RM, 20.RM w granicach otuliny Chelmskiego Parku Krajobrazowego,
f) 2.RM w granicach strefy sanitarnej cmentarza
obowiazuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, 21 3, pkt 1, pkt 6.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM/MN (zalacznik Nr 26), 2.RM/MN
(zatacznik Nr 34), 3.RM/MN (zalacznik Nr 10) — teren zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi agroturystyczne, ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 50%,
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- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — min. 0,05, max
0,7,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 50%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostalej zabudowy w siedlisku rolnym (budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy) — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegllnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 5,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych, garazy — 1,

- dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy — strome, dwuspadowe lub wiclospadowe,
¢) typ zabudowy — wolnostojaca,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dziatek budowlanych ($ciany
bez otworow) oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.RM/MN zgodnie zrysunkiem planu — po 6,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkami
drogowymi drég gminnych nr 122124L i nr 104525L,

b) dla terenu 2.RM/MN zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkag drogowa
drogi powiatowej nr 1733L,

¢) dla terenu 3.RM/MN zgodnie z rysunkiem planu:
- po 6,0 m od granic ewidencyjnych z dziatkami drogowymi drog gminnych nr 104528L i nr 122165L,

- poprzez droge wewngtrzng potozong poza granicami planu, oznaczong na zatgczniku graficznym jako
KDW,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegodlnych;

4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1.RM/MN poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122124L,
b) terenu 2.RM/MN poprzez zjazd lub zjazdy z drogi powiatowej nr 1733L,

c¢) terenu 3.RM/MN poprzez zjazd lub zjazdy z drog gminnych nr 104528L inr 122165L oraz droge
wewngtrzng potozong poza granicami planu, oznaczong na zataczniku graficznym jako KDW;

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami 2.RM/MN, 3.RM/MN i okresla
si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) powierzchnia — min. 3 000 m?,
b) front dziatki — min. 20,0 m;

6) w zwiazku z potozeniem terenow w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzuja ustalenia ogoélne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM/U (zalacznik Nr 21), 2.RM/U (zatacznik
Nr 33) — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy uslugowej obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
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a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, zabudowa jednorodzinna;

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 60%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — min. 0,05, max
0’73

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 40%,
b) parametry ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,

- maksymalna wysoko§¢ pozostalej zabudowy w siedlisku rolnym (budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy) — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze,
w szczegoblnosci: magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to
z warunkow technologicznych i konstrukcyjnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy w zabudowie ustugowej — 5,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych, garazy — 1,
- dachy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
- dachy budynkoéw gospodarczych, garazy — strome, dwuspadowe lub wiclospadowe,

¢) typ zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1.RM/U — 30,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 812,
b) dla terenu 2.RM/U — istniejaca, 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1733L,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych;

4) obsluga komunikacyjna:
a) terenu 1.RM/U — poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 812,
b) terenu 2.RM/U — poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 1733L,;

5)w zwiazku z polozeniem terenu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RMP (zatacznik Nr 17) — teren zabudowy
zagrodowej i produkcji w gospodarstwie hodowlanym obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, tereny produkcji w gospodarstwie hodowlanym,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 60%,
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- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max 0,8,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 40%,
b) parametry ksztalttowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy (budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp.) —
12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze, w szczegdlno$ci magazynowe,
przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to z warunkéw technologicznych
1 konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
- dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp. — strome, dwuspadowe Iub
wielospadowe,

¢) zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowa drogi gminnej nr 104526L,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych;

4) obsluga komunikacyjna — poprzez zjazd z drogi gminnej nr 104526L,;

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci i okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek —
3 000 m?;

6) w zwiazku z potozeniem terenu w granicach:
a) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢),
b) ztoza wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121),
c¢) Chelmskiego Parku Krajobrazowego,
d) Otuliny Chelmskiego Parku Krajobrazowego,
e) Chelmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, 21 3, pkt 1.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.EF, 2.EF (zalacznik Nr 1), 3.EF (zatacznik
Nr 6), 4.EF (zalacznik Nr 18), 5.EF, 6.EF (zalacznik Nr 23), 7.EF, 8.EF, 9.EF, 10.EF, 11.EF (zalacznik
Nr 31), 12.EF, 13.EF, 14.EF, 15.EF, 16.EF (zatacznik Nr 38), 17.EF, 18.EF, 19.EF (zalacznik Nr 39) —
tereny produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne wraz z infrastruktura
niezbedng do ich funkcjonowania,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielen izolacyjna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. nie ustala si¢, max 0,2,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — min. 50%,
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b) parametry ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen — 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow towarzyszacych — 6,0 m,
- dachy budynkow towarzyszacych — plaskie lub strome, dwuspadowe lub wiclospadowe,

c) realizacja pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m i1 wysokosci docelowej min. 2,5 m wzdtuz
granic terendw elektrowni fotowoltaicznych z zaleceniem stosowania rodzimych gatunkow krzewow,
w tym zimozielonych,

d) w czasie budowy i eksploatacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zachowa¢ strefy wolne od lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych, ktérych zasigg liczony od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych wynosi dla linii:

- napowietrznych SN 15 kV — 7,0 m po kazdej ze stron linii,
- napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron linii,
- kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron linii;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenow 1.EF, 2.EF zgodnie z rysunkiem planu — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr
812,

b) dla terenu 3.EF zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2.KDD,
- 10,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122185L,

c) dla terenu 4.EF zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
gminnej nr 122032L,

d) dla terenow 5.EF, 6.EF zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa
drogi gminnej nr 122070L,

e) dla terenu 8.EF zgodnie z rysunkiem planu — 10,0 m od granicy ewidencyjnej terenu z droga wewnetrzng
potozong poza granicami planu, oznaczong na zalaczniku graficznym jako KDW,

f) dla terenow 7.EF, 9.EF, 10.EF, 11.EF zgodnie z rysunkiem planu — po 10,0 m od:
- od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowa drogi gminnej nr 122145L,
- od granicy ewidencyjnej z dziatkg drogowa drogi gminnej nr 122146L,
- od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122145L,
- od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122105L,
- od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowsg drogi gminnej nr 104529L,

- od granicy ewidencyjnej terenu z droga wewngtrzng polozong poza granicami planu, oznaczong na
zataczniku graficznym jako KDW,

g) dla terenu 12.EF zgodnie z rysunkiem planu:
- 10,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi gminnej nr 122162L,

- 4,0 m od granicy ewidencyjnej terenu z droga wewnetrzng potozona poza granicami planu, oznaczona
na zatgczniku graficznym jako KDW,

h) dla terenéw 13.EF, 14.EF, 15.EF, 16.EF zgodnie z rysunkiem planu — po 6,0 m od granicy ewidencyjnej
terenu z drogami wewnetrznymi potozonymi poza granicami planu, oznaczonymi na zalaczniku
graficznym jako KDW,

i) dla terenow 17.EF, 18.EF, 19.EF zgodnie z rysunkiem planu:

-po 10,0 m od granicy ewidencyjnej terenu z dzialkami drogowymi dréog gminnych nr 122158L,
1221571, 122155L,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -19- Poz. 1824

- po 6,0 m od granicy ewidencyjnej terenu z drogami wewngtrznymi potozonymi poza granicami planu,
oznaczonymi na zalgczniku graficznym jako KDW,

j) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora S$rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegodlnych;

4) obstuga komunikacyjna:
a) terenow 1.EF, 2.EF poprzez tereny dzialek sasiednich i istniejace zjazdy z drogi wojewddzkiej nr 812,
b) terenu 3.EF poprzez zjazdy z drog gminnych nr 122185L, 122163L,
¢) terenu 4.EF poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122032L,
d) terenow 5.EF, 6.EF poprzez zjazdy z drogi gminnej nr 122070L,
e) terenow 7.EF, 8.EF, 9.EF, 10.EF, 11.EF poprzez zjazdy z drog:
- gminnych nr 122145L, 104529L, 122146L, 122147L, 122105L,
- wewnetrznych potozonych poza granicami planu, oznaczonych na zatgczniku graficznym jako KDW,
f) terenow 12.EF, 13.EF, 14.EF, 15.EF, 16.EF poprzez zjazdy z drog:
- gminnej nr 122162L,
- wewnetrznych polozonych poza granicami planu, oznaczonych na zataczniku graficznym jako KDW,
g) terenéow 17.EF, 18.EF, 19.EF poprzez zjazdy z drog:
- gminnych nr 122155L, 122157L, 122158L,
- wewnetrznych polozonych poza granicami planu, oznaczonych na zataczniku graficznym jako KDW;
5) w zwiazku z polozeniem terendw:

a) 1.EF, 2.EF, 3.EF, 4.EF, 5.EF, 6.EF, 7.EF, 8.EF, 9.EF, 10.EF, 11.EF, 12.EF, 13.EF, 14.EF, 15.EF, 16.EF,
17.EF, 18.EF, 19.EF w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska
(Chetm-Zamoscé),

b) 4.EF w granicach ztoza wegla kamiennego Sawin 1 (WK 20121) i w granicach Chelmskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

c¢) 4.EF, 12.EF w granicach otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 21 3, § 8 pkt 1.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN (zalacznik Nr40), 2.MN (zatacznik
Nr 13) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia: przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 50%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — min. 0,05, max
0,6,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 50%,
b) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy — 5,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,
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- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych, garazy — 1,

- dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dachy budynkoéw gospodarczych, garazy — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
¢) typ zabudowy — wolnostojaca,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy w granicach dziatek budowlanych (§ciany
bez otworow) oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MN zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy ewidencyjnej z dziatka drogowa drogi
powiatowej nr 1819L,

b) dla terenu 2.MN zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy terenu drogi publicznej oznaczonego
symbolem 3.KDD,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkdéw technicznych zmniejszajacych uciagzliwosci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych;

4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1.MN poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 1819L,

b) terenu 2.MN poprzez zjazd lub zjazdy zterenu drogi publicznej oznaczonego jako 3.KDD iz drogi
wewngtrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW;

5) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN i okresla si¢ parametry
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) powierzchnia — min. 1 200 m?,
b) front dziatki — min. 20,0 m;
6) w zwiazku z polozeniem:

a) terenu 1.MN w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-
Zamosc),

b) terenu 2.MN w granicach:
- Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc),
- otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego
obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 2.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U (zatacznik Nr 22) — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 50%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — min. 0,05, max
0,6,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 50%,

b) parametry ksztaltowania zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
- dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w budynkach mieszkalnych,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy — 5,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych, garazy — 1,
- dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,
- dachy budynkéw gospodarczych, garazy — strome, dwuspadowe lub wiclospadowe,

¢) typ zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) po 15,0 m od krawedzi jezdni drog wojewodzkich nr 812 1 nr 819,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegoélnych;

4) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejace zjazdy z drog wojewodzkich nr 812 i nr 819;

5)w zwiazku z polozeniem terenu w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos¢) obowigzuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U — tereny zabudowy ustugowej (zatacznik
Nr 10) obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max 0,8,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej — min. 40%,

b) parametry ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2,
- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na dziatce budowlanej 1 garazu,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow garazy — 1,
- dachy budynkéw — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) typ zabudowy — wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a)4,0 m od granicy drogi wewnegtrznej polozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku
graficznym jako KDW,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkdéw technicznych zmniejszajacych uciagzliwosci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegolnych;
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4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zalaczniku graficznym jako KDW;

5)w zwigzku z potozeniem terendw w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos¢) obowigzuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UK — tereny ustug kultury (zalacznik Nr 35)
obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury i kultu religijnego,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max 0,6,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min. 50%,
b) parametry ksztalttowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
- dachy budynkoéw — strome, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr 1733L,

b)4,0 m od granicy drogi wewngtrznej polozonej poza granicami planu, oznaczonej na zalaczniku
graficznym jako KDW,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy za zgoda zarzadcy drogi, pod
warunkiem zastosowania przez inwestora $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci
wynikajace z ruchu drogowego do poziomu okreslonego w przepisach szczegodlnych;

4) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 1733L;

5)w zwiagzku z polozeniem terenu w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos¢) obowiazuja ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1;

6) w zwigzku z potozeniem w granicach terenu zabytku architektury, o ktérym mowa w § 9 ust. 5 obowigzuja
ustalenia okreslone w § 9 ust. 6.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG (zatacznik Nr 5) — teren powierzchniowe;j
eksploatacji kopalin obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) podstawg eksploatacji kruszywa bedzie stanowi¢ koncesja wydana przez organ wlasciwy,

b) eksploatacje¢ ztoza nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposob zapobiegajacy
degradacji srodowiska,

c) wszystkie etapy dziatalnoSci gorniczej nalezy realizowaé w sposob minimalizujgcy niekorzystny jej
wplyw na walory krajobrazowe terenu,
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d) nalezy stosowa¢ rozwigzania, wtym techniczne, ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen gazowych
i pylowych do powietrza oraz halasu emitowanego w zwiazku z wydobyciem kruszywa ijego
transportem,

e) rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego w kierunku rolniczym;
3) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122163L;

4)w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos¢) obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PG/EF (zalacznik Nr3) — teren
powierzchniowej eksploatacji kopalin i produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe:
- powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych,

-tereny produkcji energii — elektrownie fotowoltaiczne wraz z infrastruktura niezbgdng do ich
funkcjonowania

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 20%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej — min. nie ustala si¢, max 0,2,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej
1 mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 70%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen — 6,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw towarzyszacych — 6,0 m,

- dachy budynkow towarzyszacych — plaskie lub strome, dwuspadowe lub wiclospadowe;
c) podstawe eksploatacji kruszywa bedzie stanowi¢ koncesja wydana przez organ wiasciwy,

d) eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki gorniczej, w sposob zapobiegajacy
degradacji srodowiska,

e) wszystkie etapy dziatalnoSci gorniczej nalezy realizowaé w sposob minimalizujgcy niekorzystny jej
wplyw na walory krajobrazowe terenu,

f) nalezy stosowa¢ rozwigzania, wtym techniczne, ograniczajagce emisj¢ zanieczyszczen gazowych
i pylowych do powietrza oraz hatasu emitowanego w zwiazku z wydobyciem kruszywa ijego
transportem,

g) rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego w kierunku rolniczym;

3) obstuga komunikacyjna poprzez wewngtrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku
graficznym jako KDW;

4)w zwiazku z potozeniem terendéw w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzuja ustalenia ogoélne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.KDD (zatacznik Nr 5), 2.KDD (zatacznik
Nr6), 3.KDD (zatacznik Nr 13), 4.KDD (zalacznik Nr25) — teremy drég publicznych klasy ,,D”
(dojazdowej) obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
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a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych,
b) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna;

2)w zakresie warunkow zagospodarowania terenu, parametrow funkcjonalno-technicznych, obstugi
komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tereny 1.KDD i 2.KDD stanowig poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej nr 122163L do docelowej
szerokosci 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren 3.KDD stanowi teren realizacji drogi publicznej o docelowej szeroko$ci 12,0 m,

c) teren 4.KDD stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej nr 1222581 do docelowej szerokos$ci
8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sig, aby tereny nie miaty wyodrebnionych jezdni i chodnikdw;
3) w zwiazku z potozeniem terenow:
a) w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢),

b) 3.KDD w granicach Chetmskiego obszaru Chronionego Krajobrazu i w granicach otuliny Chelmskiego
Parku Krajobrazu

obowigzuja ustalenia ogodlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 21 3.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R, 3.R, 4.R (zalacznik Nr 31), 5.R, 6.R,
7.R (zatacznik Nr 38), 8.R (zatacznik Nr 17) — tereny rolnicze obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne, uzytki zielone,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

2) w zakresie warunkoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych,

b) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu jako tymczasowe zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami og6Inymi planu,

c) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych;
3) obstuga komunikacyjna:

a) terenow 1.R, 2.R, 3.R poprzez droge wewngtrzng polozong poza granicami planu, oznaczonych na
zatgczniku graficznym jako KDW i teren 11.EF,

b) terenu 4.R poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122105L,
c) terendow 5.R, 6.R, 7.R poprzez zjazdy z drogi gminnej nr 122162L i teren 13.EF,
d) terenu 8.R poprzez zjazd z drogi gminnej nr 104526L i teren 1.RMP;

4) w zwiazku z polozeniem terenow w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzuja ustalenia ogolne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL (zatacznik Nr20), 2.ZL (zatacznik
Nr 23), 3.ZL (zalacznik Nr 32), 4.ZL (zatacznik Nr 39), 5.ZL (zatacznik Nr 36), 6.ZL (zatacznik Nr 28), 7.ZL,
8.ZL, 9.ZL (zatacznik Nr 19) — tereny laséw obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia: przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1.ZL poprzez zjazd z drogi gminnej nr 122065L,
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b) terenu 2.ZL poprzez droge gminng nr 122070L i teren 7.EF,

¢) terenu 3.ZL poprzez drogi gminne nr 122125L i nr 122119L,

d) terenu 4.ZL poprzez droge gminng nr 122155L i teren 19.EF,

e) terenu 5.ZLz poprzez drogg gminng nr 122149L,

f) terenu 6.ZL poprzez droge gminna nr 104533L i teren 5.ZLz,

g) terenu 7.ZL poprzez drogg gminng nr 122055L,

h) terenu 8.ZL 1 9.ZL poprzez droge gminng nr 122054L i teren 3.ZLz.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZLz (zatacznik Nr 14), 2.ZLz (zatacznik
Nr 16), 3.ZLz (zalacznik Nr 19), 4.ZLz (zalacznik Nr 20), 5.ZLz (zatacznik Nr 28) 6.ZLz (zatacznik Nr 27)
7.ZLz (zatacznik Nr 30) 8.ZLz (zatacznik Nr 31) 9.ZLz (zatacznik Nr 32) 10.ZLz (zalacznik Nr 34) — tereny
rolne z przeznaczone do zalesienia obowiazuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne przeznaczone do zalesien,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkow planu;
3) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1.ZLz poprzez droge wewngtrzng potozong poza granicami planu, oznaczonych na zatgczniku
graficznym jako KDW,

b) terenu 2.ZLz poprzez droge gminng nr 104526L,

¢) terenu 3.ZLz poprzez drogi gminne nr 122053L, nr 122054L i nr 122055L,
d) terenu 4.ZLz poprzez droge gminng nr 122063L,

e) terenu 5.ZLz poprzez drogg gminng nr 104533L,

f) terenu 6.ZLz poprzez drogi gminne nr 122109L i nr 122107L,

g) terenu 7.ZLz poprzez drogi gminne nr 122114L i nr 104529L,

h) terenu 8.ZLz poprzez droge wewnetrzng potozong poza granicami planu, oznaczonych na zalgczniku
graficznym jako KDW

1) terenu 9.ZLz poprzez droge gminng nr 122119L,
j) terenu 10.ZLz poprzez drogi gminne nr 122137L i nr 122133L;

4) w zwigzku z polozeniem terenu 5.ZLz w granicach Chetmskiego Parku Krajobrazowego i Chetmskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 7 pkt 11 3;

5)w zwigzku zpolozeniem w granicach terenow: 1.ZLz 15.ZLz stanowisk archeologicznych o nr
odpowiednio: 76-89/27 1 76-89/37 wlaczonych do wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja
ustalenia okre§lone w § 9 ust. 1,2, 314.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sawin.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Sawin

Iwona Woloszkiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 8 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

Obreb geodezyjny: Krobonosz-Kolonia Skala 1:1 000
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16 OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem

i I:I Granica terenoéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 9 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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Obreb geodezyjny: Krobonosz-Kolonia
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OZNACZENIA

L . J Granica gminy

I _1 Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

= Linia elektroenergetyczna nN

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 10 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatagcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

Obreb geodezyjny: Czutczyce Duze
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OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terendw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy
” Teren zabudowy zagrodowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

Obreb geodezyjny: Sajczyce \ \ S Skala 1:1 000
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WYRYS ZE STUDIUM
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) ) GMINY SAWIN
T Granica obszaru objetego planem

Granica terendw o réznym przeznaczeniu
-------- lub réznych zasadach zagospodarowania

Aemme Nieprzekraczalna linia zabudowy
RM | Teren zabudowy zagrodowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatagcznik Nr 13 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM Skala 1:1 000
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OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KDD | Teren drogi publicznej klasy "D"
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 14 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
OZNACZENIA Skala 1:1 000
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n J Granica gminy

T Granica obszaru objetego planem

Obreb geodezyjny: Chutcze
“1 Granica teren6w 0 réznym przeznaczeniu

3 1lub réznych zasadach zagospodarowania

------ Nieprzekraczalna linia zabudowy
| ZLz | Teren rolny przeznaczony do zalesienia
Granica Chetmskiego Parku Krajobrazowego
Granica otuliny Chetmskiego Parku Krajobrazowego
Granica Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Linia elektroenergetyczna SN

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Droga wewnetrzna

WYRYS ZE STUDIUM
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KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatagcznik Nr 15 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

——

Yl

S

T

| mj1 32 \ Skala 1:1 000
:::::‘\ o @ 10 0 10 20 30m
N PsiV : Lzr NN I |
.l 1880 PsV )
1953 ! " 1§50 | \ Obreb geodezyjny: Chutcze
o = \ KDQ(D_)_']_O@GJ—l — . T :g% '

184/2

gy
L]

. N—

OZNACZENIA
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Granica terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

” Teren zabudowy zagrodowej

- Linia elektroenergetyczna nN

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 16 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODA- '
ROWANIA PRZESTRZENNEGO 136.242-1093

OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem N

I:I Granica terendw o roznym przeznaczeniu | N\
lub réznych zasadach zagospodarowania N

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Zatgcznik Nr 17 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zalacznik Nr 18 do Uchwaly Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 .

=
Obreb geodezyjny: Bachus ] N Skala 1:1 000
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QQ [ 6§ E—  —
OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem

i rézn:
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A linia zab y

- Teren produkcji energii - elektrownia
fotowoltaiczna

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Droga gminna klasy "D"
@ Stanowisko archeologiczne

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zalacznik Nr 19 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

Obreb geodezyjny: Wélka Petrytowska ‘

' W Skala 1:1 000
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OZNACZENIA
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e I _.l Granica obszaru objetego planem
I:] Granica terenéw o réznym przeznaczeniu
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Zatacznik Nr 20 do Uchwaly Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

OZNACZENIA

T Granica obszaru objetego planem

Granica teren6w 0 réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

------ Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren laséw
| * z | Teren rolny przeznaczony do zalesienia

OZNACZENIA INFORMACYJNE

kag(m Droga gminna klasy "D"
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Skala 1:1 000
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Obreb geodezyjny: Wélka
Petrytowska

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 21 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

Skala 1:1 000

10 20

30m

Obreb geodezyjny:
Podpakule

i

OZNACZENIA

I _-I Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowej
Linia elektroenergetyczna SN

- Linia elektroenergetyczna nN

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatagcznik Nr 22 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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OZNACZENIA

I _1 Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowwej jednorodzinnej
i zabudowu ustugowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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PLAN SAWIN
Zatacznik Nr 23 do Uchwaly Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 1.
'OZNACZENIA

I cranica obszaru obigtego planem

[__] Granica terenow o r6anym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
-A— Nieprzekraczaina linia zabudowy

[EEET] eren produkcii energi - elektrownie fotowoltaiczne

—— Linia elekiroanergetyczna SN

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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‘Granica Cheimskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

Droga wojewodzka klasy "GP"
KDW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 24 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

I _1 Granica obszaru objetego planem
” Teren zabudowy zagrodowej
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OZNACZENIA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 25 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

OZNACZENIA Skala 1:1 000
. . "'\ 10 0 10 20 30m
I _1 Granica obszaru objetego planem ‘
I:I Granica terenoéw o réznym przeznaczeniu Obreb geodezyjny: towcza
lub réznych zasadach zagospodarowania : _ Bukowa Wielka Cz II ’

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

KDD | Teren drogi publicznej klasy "D"

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Droga wojewdédzka klasy "GP"
Droga gminna klasy "D"
Droga wewnetrzna
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UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SAWIN
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatagcznik Nr 26 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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OZNACZENIA
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 27 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.

OZNACZENIA Obreb geodezyjny: Bukowa Wielka Cz.lI 4

I 1 Granica obszaru objetego planem

I:I Granica terendéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren rolny przeznaczony do zalesienia

OZNACZENIA INFORMACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN
Zatgcznik Nr 28 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN '
Zatagcznik Nr 29 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 32 do Uchwaty Nr XLI1V/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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Zatagcznik Nr 33 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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Zalgcznik Nr 35 do Uchwaty Nr XLIV/283/23 Rady Gminy Sawin z dnia 13 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 41 do uchwaly Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Sawin
z dnia 13 stycznia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SAWIN DLA
OBSZAROW W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY Z WYLACZENIEM JEDNOSTKI

STRUKTURALNEJ , A”

Zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503,
1846, 2185) Rada Gminy Sawin stwierdza, co nastepuje:

1)

2)

3)

Udziat spoteczenstwa i proces zgtaszania uwag do projektu przedmiotowego planu

miejscowego

a) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin dla
obszaréow w granicach administracyjnych gminy z wytgczeniem jednostki strukturalnej ,A”
zostat udostepniony do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, w siedzibie i oraz na stronie BIP Urzedu Gminy w zaktadce Planowanie
przestrzenne Urzedu Gminy Sawin w okresie od 29.08.2022 r. do 19.09.2022 r.
Informacje o terminach: wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego i mozliwosci zgtaszania uwag Wojt Gminy Sawin ogtosit
poprzez ogtoszenia prasowe, obwieszczenia na stronie internetowej i stronie BIP Urzedu
Gminy oraz obwieszczenia zamieszczone na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Gminy
Sawin. Termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
studium wyznaczono na dzien 16.09.2022 r. o godz. 129,

b) W toku wylozenia przedmiotowego projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko do publicznego wglgdu nie wniesiono zadnych uwag.

c) Na publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami nie
zgtoszono uwag.

d) W wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko t. j. do dnia 03.10.2022 r. nie wniesiono zadnych
uwag.

Na podstawie stanu wynikajgcego z przebiegu postepowania w sprawie sporzgdzenia

przedmiotowego projektu planu ustalonego w pkt 1) nie zachodzi potrzeba podejmowania

czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

Na podstawie ustalen pkt 1) i pkt 2) stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego Gminy Sawin dla obszarébw w granicach

administracyjnych gminy z wylgczeniem jednostki strukturalnej ,A” nie wymaga
podejmowania rozstrzygnie¢ w sprawie uwag.
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Zatgcznik Nr 42

do Uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Sawin

Z dnia 13 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sawin

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sawin dla obszaréw w granicach administracyjnych gminy z
wyltaczeniem jednostki strukturalnej ,,A” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185) Rada Gminy
Sawin rozstrzyga, co nastepuje:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw objetych
opracowaniem obejmujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wiasnych gminy, tj. realizacje fragmentéw drég publicznych na terenach
oznaczonych symbolami KDD;

2) inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1 realizowane bedg zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym m.in.: ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w pkt 1, inwestycji towarzyszgcych bedzie przedmiotem umédw
zainteresowanych stron;

4) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w przedmiotowym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26
listopada 1998r. o finansach publicznych. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktdérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale budzetowej Rady Gminy Sawin;

5) zadania, o ktéorych mowa w pkt 1 finansowane bedg w catosci lub w czeéci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 43 do uchwaty Nr XLIV/283/23
Rady Gminy Sawin
z dnia 13 stycznia 2023 r.

Zalacznik43.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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