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UCHWALA NR LI11/447/2023
RADY MIEJSKIEJ W OPOLU LUBELSKIM

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 1., poz. 503 z p6zn.zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XXVIII/225/2021 Rady Miejskiej w Opolu
Lubelskim zdnia 9 lutego 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opole Lubelskie
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/426/2022 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 21 grudnia 2022 roku
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Opole Lubelskie - w granicach administracyjnych gminy, z wylaczeniem miasta Opole Lubelskie, Rada
Miejska w Opolu Lubelskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie, zwany dalej
planem, obejmujacy obszary:

1) Wandalin (Zat. nr 1);
2) Stare Komaszyce (Zat. nr 2); przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zalgczniki nr 1 1 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan stanowia niniejsza uchwata oraz czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 (zataczniki nr:
112).

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly stanowigcymi jej integralne czesci i niestanowigcymi ustalen planu
s3:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 4);
3) dane przestrzenne w postaci pliku GML (zalacznik nr 5).
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem,;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu przewazajace na danym terenie lub w budynku
tj. zajmujagce minimum 50% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce
inwestycyjne;j;
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3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, uzupeiniajace je
i zajmujagce maksimum 50% powierzchni terenu lub powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce
inwestycyjnej;

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi;

5) powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewngtrznym budynku z wyjatkiem nadbudowek pod dachem, takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni
loggi, balkonow, galerii, tarasow;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

7) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony wskaznikiem,;

8) przepisy szczegélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen
pod wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektow budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) front dzialki — front dzialki zgodny z definicja zawarta w rozporzadzeniu ministra infrastruktury
w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) wysoko$¢ zabudowy — wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej
powierzchni attyki, najwyzszego punktu pokrycia dachu lub gérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropodachu;

13) ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jako$ci

srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki lub lokalu, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

14) sieci i obiekty infrastruktury technicznej — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami i obiektami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

15) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg na rysunku planu jest decydujacy w przypadku
wystapienia watpliwosci interpretacyjnych co do ich odlegtosci od linii rozgraniczajacych tereny;

5) miejsce wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, nieb¢dagcymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow w zakresie:

1) linii zabudowy;

2) liczby kondygnacji;

3) kata nachylenia potaci dachowych;

4) powierzchni zabudowy;

5) wskaznika intensywnosci zabudowy;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

7) wysokosci masztéw telekomunikacyjnych.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) na obszarze otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego, obejmujacej obszar przedstawiony na
zatgczniku nr 1, obowigzujg ustalenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych Wrzelowieckiego
Parku Krajobrazowego;

2) obowigzuja przepisy odrgbne wynikajace z polozenia obszaru planu w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska oraz w Obszarach Wysokiej Ochrony wod podziemnych;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych terenow zainwestowanych obowiazuje urzadzenie
zieleni lub innej formy terenu biologicznie czynnego;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem tereny, ktére
W oznaczeniu zawierajg symbole: ,,U” nalezg do terenow ustugowych;

S5)na etapie realizacji inwestycji nakazuje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich standardéw akustycznych okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
7) na terenach ustug sgsiadujacych bezposrednio z terenami zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy zakazuje si¢ realizacji ustug innych niz ustugi nieuciazliwe.

§ 7. 1. Plan nie okre$la granic i sposobdéw zagospodarowania obszaréw S$redniego (prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi 1%) i wysokiego (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 10%)
zagrozenia powodzig ze wzgledu na brak takich obszarow;

2. Plan nie okre$la granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na
brak takich terenéw, obiektow i obszarow.

§ 8. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsama z granicg obszaru objgtego planem.
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§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania ipodziatlu nieruchomosci
w postepowaniu, o ktorym mowa w§ 101-108 wustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy oznaczonej symbolem ,,RM”, , . U”;
b) 2 m? dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy oznaczonej symbolem ,,RM”, ,,U”;
b) 2 m dla pozostatych obiektow;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 75°.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania nowych
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe (m.p.)/1 dom;

2) ustugi handlu — 3 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy jednak nie mniej niz 3 miejsca na sklep;
3) ustugi handlu hurtowego — 5 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) biura, urzedy — 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej;

5) rzemiosto ustugowe — 1 m.p./ 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) ustugi oswiaty i opieki przedszkolnej — 3 m.p./10 zatrudnionych;

7) ushugi gastronomii — 2 m.p./10 miejsc konsumpcyjnych;

8) ustugi sportu i rekreacji — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie;

9) przychodnie i gabinety lekarskie — 2 m.p. /1 gabinet;

10) obiekty zbiorowego zakwaterowania (hotele, motele) — 30 m.p./100 miejsc noclegowych;
11) pozostate ustugi — 3 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych, ustug oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;
2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 16 - 40;
3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 41 - 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej
niz 100.
3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy o réznych funkcjach, miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

4. Migjsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

5. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych wynikajacej
z istniejagcego zainwestowania dziatki budowlanej, mozliwe sa indywidualne odstgpstwa od stosowania
wskaznikoéw okreslonych w ust. 1.

§ 12. 1. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow komunikacji:

1) system komunikacyjny obstugujacy obszar okreslonym granicami planu tworzg drogi publiczne klas
technicznych Z i D przylegle do tych obszarow;
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2) na terenach zabudowy, w ktorych struktura wlasnosciowa gruntow uniemozliwia bezposrednig obstuge
komunikacyjna z drog wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog
wewnetrznych pod warunkiem, ze pozostata cze¢$¢ dzialki zachowa minimalne parametry okreslone
w ustaleniach szczegotowych.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej o ile ustalenia
szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

2) na terenach nowo realizowanych drég publicznych okreslonych liniami rozgraniczajagcymi obowigzuje
nakaz projektowania 1irealizacji sieci iobiektow infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy
mozliwos¢ budowy sieci pozostalych medidow zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami prawa;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4)w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych studni;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;

6) na terenach nie posiadajacych dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku technicznych
mozliwosci przylaczenia do niej, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikow na $cieki;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na terenie dziatki budowlanej lub do
studni chtonnych;

8) w przypadku braku technicznych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych na terenie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

9) zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem sieci systemu elektroenergetycznego niskiego
1 Sredniego napiecia;

10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia
dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

11) obstuga telekomunikacyjna za posrednictwem sieci telekomunikacyjnych kablowych i bezprzewodowych;
12) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

13) gazociagi, przewody wodociaggowe i kanalizacyjne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

14) zaopatrzenie w ciepto ze zbiorczych sieci cieptowniczych lub z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych;
15) sieci cieptownicze dopuszcza si¢ wytgcznie jako podziemne;

16) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz nie wskazanych na rysunku planu sieci systemu
elektroenergetycznego niskiego i $redniego napigcia (wraz ze stacjami transformatorowymi SN/nN);

17) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki;

18) dopuszcza si¢ stosowanie wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki.

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych,
ktorych szerokos¢ wynosi dla linii napowietrznej SN — pas szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii).

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokowania zabudowy w strefach, o ktorych mowa w pkt 1, po uzyskaniu zgody
zarzadcy sieci elektroenergetycznej, oile jest ona zgodna z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi.

§ 14. W stosunku do istniejacych budynkow, ktorych parametry i funkcja sg niezgodne z planem dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy, budowy oraz kontynuacji dotychczasowej funkcji.

§ 15. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w sposob inny
niz dotychczasowy lub docelowy okreslony w planie, o ile ustalenia szczegdlowe planu nie stanowig inaczej.
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2. Na terenach drog publicznych i wewnetrznych, do czasu ich urzadzenia, dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni tymczasowych.

§ 16. Budynki i budowle, ktérych projektowana wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu jest rowna lub
przekracza 50 m, przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe, podlegaja obowiazkowi zgloszenia
Szefostwu Shuzby Ruchu Lotniczego SZ RP.

§ 17. Obowiagzuje zapewnienie odpowiedniego dostepu i1dojazdu oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 19. Ustala si¢ jako obszary przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego tereny przeznaczone
w planie pod tereny uje¢ wody oznaczone symbolem W.

§ 20. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM - 10%;
2) pozostatych terenow - 0,1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM, 2 RM, 3 RM, 7 RM ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupehiajace:

a) nieucigzliwa zabudowa ustugowo-produkcyjna zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym (np.
przetworstwo, gastronomia, agroturystyka, rzemiosto, handel, obsluga rolnictwa) dopuszczalna na
terenach zabudowy zagrodowe;j;

b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
4) intensywnosci zabudowy: nie mniejsza niz 0,0 i nie wicksza niz 1,5;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 9 m;
b) do 15 m — dopuszcza si¢ dla budynkow i budowli zwigzanych z produkcja rolng;
6) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2;
7) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne — dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 30° do 45°;
b) budynki gospodarcze i garaze — dachy jedno, dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 40°;
8) kolorystyka pokrycia dachow: wytacznie w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitu;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupehiajacego w odregbnym budynku potozonym na
tej samej dziatce inwestycyjne;.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz na dotaczenie do innych
dziatek pod warunkiem, ze pozostata czg$¢ dziatki zachowa minimalne parametry okreslone w pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) RM, 2 RM, 3 RM: od drogi publicznej o numerze 2634L;
2) 7 RM: od drogi publicznej o numerze G108155L.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4 U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 30%;
4) intensywnosci zabudowy: nie mniejsza niz 0,0 i nie wigksza niz 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m;

6) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych : maksymalnie 2;

7) geometria dachow: dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o katach nachylenia potaci do 45°;

8) kolorystyka pokrycia dachéw: wylacznie w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci i grafitu;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych igarazy w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz na dotgczenie do innych
dziatek pod warunkiem, ze pozostata czg$¢ dziatki zachowa minimalne parametry okreslone w pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi publicznej o numerze 2634L.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 W ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg;
2) uzupetniajace: inne sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 10%;

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczng oraz na dotaczenie do innych dziatek pod
warunkiem, ze pozostala cze$¢ dziatki zachowa minimalne parametry okreslone w pkt 1.
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4. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi publicznej o numerze 2634L.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6 R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupehiajace: drogi wewnetrzne na gruntach nie bedacych uzytkami rolnymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;
2) szeroko$¢ drog wewnetrznych: minimum 2,5 m.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek pod infrastrukture techniczng oraz na dotaczenie do innych
dziatek pod warunkiem, ze pozostata czgs¢ dziatki zachowa minimalne parametry okreslone w pkt 1.

4. Obstuga komunikacyjna terenu: od drogi publicznej o numerze 2634L poprzez istniejacy zjazd.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opola Lubelskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim

Dariusz Stachowicz
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LI1/447/2023
Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 23.02.2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz. 503) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2023 poz.
40), zadanie wtasne gminy.

§2.
Tereny elementarne, dla ktérych zostaty ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy oraz zadan realizowanych wspadlnie przez gmine i inne podmioty:
- budowa ulic lokalnych i ulic dojazdowych wraz z sieciami uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym dla
obstugi terenéw o funkcjach ustugowych,
- budowa ulic lokalnych i ulic dojazdowych wraz z sieciami uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym dla
obstugi terenéw o funkcjach mieszkaniowych.

§3.
Sposéb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg Prawo budowlane;
2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U 2022 r. poz. 1385);
3) sposab realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ zmianom wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2022
poz. 2556), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. 2022 r. poz. 1634), przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w corocznej uchwale budzetowej;
2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy lub moga by¢ wspétfinansowane
ze $rodkéow pomocowych ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

§5.
1. Zadania w zakresie modernizacji drog na terenach wskazanych w § 2 finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.
2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
finansowane bedga na podstawie art. 15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. 2020 poz. 2028), ze srodkéw wiasnych.
3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych oraz sieci gazowych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U 2022
poz. 1385).

§ 6.
Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2 bedzie przedmiotem
umowy zainteresowanych stron.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 23.02.2023 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OPOLE LUBELSKIE

Rozstrzygniecie wojta,
burmistrza albo

@ Ustalenia projektu planu rezvdenta miasta w Uwagi
§ Nazwisko i imie, Oznaczenie dla nieruchomosci, ktérej prezyd ¢ X &
3 nazwa jednostki Treé¢ uwagi . . dotyczy uwaga sprawie rozpatrzenia
Lp § organizacyjnej i nieruchomosci, uwagi

. s - ktorej dotyczy
5 adres zgtaszajacego uwaga
S uwagi &
a Uwaga Uwaga

uwzgledni nieuwzgle
ona dniona
1 2. 3 4. 5. 6. 7. 8. 9.

W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Miegjskiej w Opolu Lubelskim

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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