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UCHWALA NR LVIII/428/23
RADY GMINY PUCHACZOW

z dnia 20 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw dla terenu
polozonego w miejscowos$ci Bogdanka, Puchaczow i Nadrybie Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 559, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 1 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Rady Gminy
Puchaczow Nr XLIII/328/22 z dnia 9 lutego 2022 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Puchaczéow, dla terenu potozonego w miejscowosciach Bogdanka, Puchaczow
i Nadrybie Wies, uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/176/17 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 25 stycznia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r. poz. 1156), po stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Puchaczow zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Puchaczow Nr XXXIII/226/21 z dnia 7 maja
2021 roku, Rada Gminy Puchaczé6w uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow dla
terenu polozonego w miejscowosciach Bogdanka, Puchaczow i Nadrybie Wies, uchwalonego Uchwalg Nr
XXVIII/176/17 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 25 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r. poz. 1156)
oraz rysunku planu stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej Uchwatly zwanej dalej planem.

2. Dla obszaru objetego niniejszg uchwalg traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Puchaczow, uchwalony Uchwata Nr XXVIII/176/17 Rady Gminy Puchaczoéw z dnia 25 stycznia 2017 1.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r. poz. 1156) w zakresie:

1) rysunku planu dla obszaréw oznaczonych w zalaczniku graficznym nr 1,

2) ustalen zawartych w tekscie planu dla objetych niniejsza uchwatg terendow oznaczonych na zalaczniku
graficznym wymienionym w punkcie 1).

§ 2. 1. Zmiana planu objeto obszary, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np.: IB.SPP-PE-PS

I — numer etapu zmian planu

B - miejscowo$¢ (Bogdanka) w ktorej potozony jest teren
5 — numer kolejny terenu w ramach danego przeznaczenia
PP,PE,PS — nazwa klasy przeznaczenia terenu

Dla terenéw komunikacji klasyfikacj¢ drogi oznaczono np.: KDD
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KD — nazwa klasy przeznaczenia
D — symbol klasy drogi dojazdowe;j

§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostajag w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunku zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw w miejscowosciach Bogdanka, Puchaczow
i Nadrybie Wie$ — w skali 1: 2 000 — jako zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu begdace trescia niniejszej uchwaly oraz rysunek planu stanowig integralng catos¢.

2. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wylozen do publicznego
wgladu — stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy oraz zasad ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego uchwala w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja — zapisane w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na
plycie CD) — stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu bedace ustaleniami planu:
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
E - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- - cranica wsi

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
- PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

B - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

] _ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
—J WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

P = TERENY PRODUKCII

- - TEREN PRODUKC)I PRZEMY SLOWE]

- - TEREN PRODUKCJI ENERGII
- - TEREN SKLADOW | MAGAZYNOW

7 - TEREN ZIELENI
- - TEREN LASU

I - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

’Il = TEREN ELEKTROENERGETYKI

IW - TEREN WODOCIAGOW
- TEREN POMPOWNI WODY

- TEREN ZIELENI NATURALNEJ

K = TEREN KOMUNIKACII
KD - TEREN KOMUNIKACI DROGOWE) PUBLICZNE)

- TEREN DROGI DOJAZDOWE]
- TEREN KOMUNIKACI DROGOWE! WEWNETRZNE]

W = TERENY WOD

- - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

i ZE‘S{';%?\ irﬁa \::ifq%l;\ KAMIENNEGO
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

F-—— - LINIE PROPONOWANE! PARCELACII TERENOW

[e2o <& - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH
[~ | - TERENY OKRESOWO I STALE PODMOKLE

KDL-P = DROGA LOKALNA - POWIATOWA
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite z ustaleniami obowiazujacego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puchaczéw o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg kategori¢ przeznaczenia, ktoéra przypisana
zostata danemu terenowi jako obowigzujaca, stanowigca co najmniej 55% programu uzytkowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45% powierzchni ogolnej zabudowy. Dotyczy to czesci obiektow dla ktorych warunki realizacji ustalone
zostaly w przepisach szczegolnych,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia okre$la najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany
budynku od linii rozgraniczajagcych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drog najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitéw, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Linia nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja okres§lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0°
do 15°,

11) rekultywacji terenéw — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan majacy na celu przywrocenie gruntom
wartosci uzytkowej, umozliwiajacych wykorzystanie tych gruntéw do celéw produkcji rolnej,

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzone wokot
obiektow lub w ciggach przy granicach dzialek dla celow ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych stanowigce izolacj¢ akustyczna lub widokowa.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegolnych, aw przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie zich stownikowym znaczeniem w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W OBSZARACH
OBJETYCH ZMIANA PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
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b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu, w tym polozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow,

3) dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ musza na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywac sig
w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

5) na catym obszarze objetym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow produkcyjnych
lub uslugowych i administracyjno — socjalnych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
przy zachowaniu przepisow odrebnych. Zabudowe realizowa¢ mozna w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dzialki budowlanej, w przypadku, gdy szerokos¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz
18 m, przy zachowaniu przepisow odrebnych),

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

7) dachy:

a)na budynkach produkcyjnych, ustugowych, gospodarczych igarazowych jednokondygnacyjnych
dopuszcza si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym glowne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek. Mozliwe jest rowniez stosowanie na budynkach ustugowych
i produkcyjnych dachow ptaskich,

b) pokrycie dachow stromych ustala si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub dachéwki betonowej
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub z innych materiatdéw w kolorach brazowym, szarym lub
grafitowym,

¢) powyzsze ustalenia nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia szczegotowe dotyczace danego terenu
zawarte w Rozdziale Il méwig inaczej,

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP.

§ 7. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére ujeto w planie s3:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone KDD,

2) urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci w wodeg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania §ciekow i unieszkodliwiania odpadow.

3. Przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg tereny drdég publicznych klasy dojazdowej.
Urzadzanie tych przestrzeni uwzglgdnia¢ musi dostepnos¢ tych miejsc i przestrzeni publicznych dla osob
niepetnosprawnych i 0sob starszych. Ustala si¢ ich ksztattowanie zgodnie z nastepujacymi zasadami:
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1) chodniki, przejécia piesze, oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny
posiada¢ nawierzchnie réwna, nie §liska, twarda i stabilna,

2)na przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone (wtopione) na calej szerokosci
przejscia oraz chodnik ztagodng rampa obnizony do poziomu jezdni. Przej$cia z sygnalizacjg $wietlng
powinny by¢ wyposazone roéwniez w sygnalizacj¢ dzwigkowa. Na chodnikach przy przejsciach dla
pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku.

§ 8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajacych standardy jako$ci
srodowiska poprzez emisje¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

1) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej

i zapewnienia jej wlasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi do czasu jej wymiany na obiekty o funkcji docelowe;.

2) W przypadku modernizacji i rozbudowy obiektow polozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan
ustala obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych zabezpieczajacych przed
ucigzliwosciami, zgodnie z uregulowaniami przepisow odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
1 zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

5. Na obszarze objetym planem brak obszaré6w ograniczonego uzytkowania w rozumieniu art. 135 ustawy
prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z p6ézn. zm.).

6. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych obiektéw plan zaleca:
1) stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

2) rozbudoweg skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos¢ wykorzystania
mocy energetycznej paliwa.

7. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie oddziatywania
elektroenergetycznego linii §redniego napigcia zaznaczonych na rysunku planu.

§9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami mpzp brak jest obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego.

2. Na terenie zmiany planu brak stref stanowisk archeologicznych.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bedace pozostatoscia pochdéwkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczyC je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy.

§ 10. 1. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze zloza wegla kamiennego WK 409 ,,Bogdanka”. Na
terenach goérniczych objetych planem obwigzujg nastepujace uwarunkowania wynikajace ze specyfiki
i technologii wydobycia:
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1) zgodnie z art. 104 ustawy prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 1. (tj. Dz. U. z2020.
poz. 1064, z p6zn. zm.) plan dazy do integracji wszelkich dzialan podejmowanych w granicach terenu
gbrniczego w celu:

— wykonania uprawnien okreslonych w konces;ji,
— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
— ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym obiektow budowlanych,

2) podstawowym warunkiem dziatalnosci gorniczej jest minimalizacja konfliktow bezposrednich pomigdzy
eksploatacja wegla a Srodowiskiem przyrodniczym terenu gorniczego oraz konfliktow posrednich, tj.
oddzialywania kopalni na obszary sasiednie, w tym szczegolnie obszary chronione (Pojezierze Leczynskie,
Poleski Park Narodowy i inne),

3) uznaje si¢, ze gtownym problemem warunkujacym skuteczno$¢ dziatan ochronnych (proekologicznych)
w terenie gorniczym jest utrzymanie obecnego poziomu wod gruntowych oraz w miare mozliwosci
ograniczenia zmian zasi¢gu wododzialdéw, co ma kluczowe znaczenie dla zachowania optymalnych
stosunkdow wodnych w obszarze opracowania oraz na terenach otaczajacych - zwlaszcza Pojezierzu
Leczynskim. W zwigzku z tym obowiazuja przyjete w planie zasady:

—nieodprowadzania wod gruntowych wypetiajacych niecki osiadan - utrzymanie ich naturalnego poziomu
(traktujac powstajace zbiorniki jako ostong hydrograficzng dla obszaru Pojezierza Leczynskiego i Poleskiego
Parku Narodowego),

— wykorzystania powstajacych zbiornikéw wodnych jako elementow ekosysteméw wodno-torfowiskowych
obszaru, a zarazem jako — obiektow rekreacyjnych i gospodarki rybackiej, w zalezno$ci od szczegotowej
kwalifikacji,

— minimalizacji powierzchni terenow wypadajacych z produkcji rolnej na skutek podtopienia przez ich -
w miar¢ moznosci - rekultywacje gruntowg oraz odwodnienie poprzez poprawe systemu melioracyjnego
w celu uniknigcia zabagnien. Dotyczy to terenow w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

4) zaktada si¢ konieczno$¢ ochrony przed perspektywiczng degradacja istniejacych komplekséw lesnych na
terenie gorniczym, waloréw terenowych oraz wsi wyznaczonych w planie do adaptacji i rozwoju,

5)dla ograniczenia dysharmonii z krajobrazem haldy skaty plonnej przyjmuje si¢ zasade kontynuacji
zwalowania w rejonie zwatowiska istniejacego, rozszerzonego odpowiednio do potrzeb. Nadwyzki skaty
moga by¢ wykorzystane do likwidacji wyrobisk powierzchniowych w obszarze lub sktadowane poza
terenem gorniczym,

6) zaktada si¢ poprawe stanu sanitarnego atmosfery poprzez ograniczenie emisji pytow i gazow z cieptowni
Lubelski Wegiel Bogdanka S.A. i palenisk indywidualnych budynkéw obszaru (gazyfikacja),

7) nalezy obja¢ rekultywacja wodng obszary zalewisk i rozwija¢ w nich gospodarke rybacky. Zobowigzuje si¢
Kopalni¢ do wprowadzenia tej funkcji w zalewiskach poprzez formowanie ogroblowan, regulowanych
odptywow itp. Na terenach za rekultywacje ktorych odpowiada kopalnia,

8) na terenach, w ktérych poziomy wod gruntowych uksztattuja sie w ciggu okresu wegetacji w granicach
0,40 do 1,00 m zaleca si¢ wprowadzanie uzytkowania przemiennego lub Igkowo-pastwiskowego
z gtownym kierunkiem hodowlanym. Obszary o wyzszym poziomie wod gruntowych uznaje si¢ za
nieprzydatne do produkcji rolniczej. Nalezy prowadzi¢ obserwacj¢ poziomu wod gruntowych na gruntach
ornych i1 uzytkach zielonych,

9) przyjmuje si¢, ze dominujagcym kierunkiem dzialalnos$ci gospodarczej na terenie obszaru funkcjonalnego
jest eksploatacja i przetwarzanie wegla kamiennego,

10) zdolno$ci wydobywczo — przetworcze kopalni i przemystu towarzyszacego wraz zrezerwami terenu
zapewniaja: wyznaczone Ww planie zgrupowania przemystowo-sktadowe w Bogdance o funkcjach
powierzchni glownej (zjazdowo-wydobywczej, wentylacyjnej, odstawy i sprzedazy wegla, jego przerobki
mechanicznej, obstugi procesow produkcyjnych) oraz w Nadrybiu o funkcjach powierzchni pomocniczej
(zjazdowo-materialowo-wentylacyjnej i zaplecza socjalnego pracujacej tam zatogi),

11) plan przewiduje na terenach potozonych w sasiedztwie kopalni rozwoj przemystu o duzej skali produkcji,
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12) na potrzeby drobnej przedsigbiorczosci niezaleznej wobec gornictwa, ktdrej rozwdj jest pozadany dla
zachowania lokalnej réwnowagi rynkowej i zatrudnienia zapewnia si¢ rezerwy terenow przemystowych.

13) plan dostosowuje rozwo6j zagospodarowania do prognozowanych skutkow szkod goérniczych. Jest ono
wykluczone na obszarach prognozowanych zalewisk i zabagnien terenu,

14) na terenie gorniczym nowe budynki mogg by¢ realizowane — w ramach wyznaczonych terenow — tylko
pod warunkiem stosowania profilaktycznych zabezpieczen na wplywy eksploatacji gorniczej
w uzgodnieniu z L.W. ,Bogdanka” S.A. w Bogdance. W szczego6lnosci budynki te powinny by¢
realizowane jako ptytko posadowione, co oznacza umieszczenie tawy fundamentowej minimalnie ponizej
strefy przemarzania gruntu, w stosunku do poziomu terenu istniejagcego lub projektowanego do
odpowiedniego  uksztaltowania wokot realizowanego budynku, przez nadsypanie, atakze
niepodpiwniczone,

15) w istniejacych gospodarstwach, takze rozproszonych na terenach upraw polowych (nie wyznaczonych
w planie jako treny =zabudowy zagrodowej) dopuszcza si¢ remonty budynkow mieszkalnych
i gospodarczych lub ich rozbudowe¢ oraz budowe nowych obiektow gospodarczych, uzasadnionymi
potrzebami gospodarstwa rolniczego,

16) rekreacj¢ uwaza si¢ za wiodaca, rozwojowa funkcje terenu, ktéra nastepujac po gornictwie, pozytywnie
wykorzysta zrewaloryzowane uprzednio tereny szkod,

17) za forme¢ docelowego rekreacyjnego wykorzystania terendéw po szkodach gorniczych uznaje si¢
rekultywacje wodna, umozliwiajaca wypoczynkowe korzystanie zzalewow, ich obrzezy iustug
towarzyszacych oraz formowanie i rekultywacje hatd z dostosowaniem do uprawiania sportow i rekreacji,

18) obszar gminy Puchaczéw obejmuje dwa podsystemy komunikacyjne: drogowy i kolejowy, z ktorych kolej
jest przeznaczona wylacznie do obslugi przemystu wydobywczego Lubelski Wegiel Bogdanka S.A.
1 przebiega poza terenem objetym niniejszg zmiang planu.

19) przewiduje si¢ budoweg uzupelniajacych fragmentéw droég gminnych i zaktadowych. W rejonach
prognozowanych osiadan gruntu zaleca si¢ stosowanie lekkich, niekosztownych konstrukcji drogowych,

20) zaktada si¢ utrzymanie zasady zasilania obszaru w energie elektryczng za pomocg linii napowietrznych
sredniego napiecia taczacych gltéwne punkty zasilania. Zasada ta nie dotyczy obiektow przemyshu
wydobywczego, zasilanych z wlasnych glownych stacji transformatorowo-rozdzielczych,

21) przyjmuje si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu zapewnienia telefonicznej tacznosci obszaru przy
pomocy napowietrznych linii telefonicznych.

22) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji trwatych form zabudowy kubaturowej w tym zwlaszcza zabudowy
mieszkaniowej na terenach prognozowanych zalewisk,

23) wszelkie inwestycje prowadzone na obszarach goérniczych ,,Puchaczéw V” wymagaja uzgodnien z L.W.
»Bogdanka” S.A. W Bogdance.

§ 11. TERENY ZAMKNIETE

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

§ 12. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciagow drog:
1) dojazdowych KDD nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni, chyba Ze na rysunku planu pokazano inacze;.
2) wewnetrznych KR nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej.

2. Odlegtosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
iinnej, ktora moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami droég. Minimalne odleglosci
lokalizacji trwatych ogrodzen dzialek przy drogach publicznych nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych
drogi ustalonych w planie.

§ 13. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci dla terenow P
nie mniejsza niz 3000 m?,

2) szeroko$¢ frontu dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci dla terenow P
nie mniejsza niz 30 m,

3) kat polozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie
wigkszy niz 175 °,

4) ustalenia, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt 1) i 2) nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m?.

3. Dopuszcza si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci na dziatki budowlane mniejsze niz okreslone w §13 ust. 2 pkt 1), jezeli zostaly one
wydzielone przed wejSciem w zycie planu lub na podstawie planu nastgpia dalsze podzialy w celu
wydzielenia terenu pod drogi publiczne lub urzadzenia infrastruktury.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowia system powigzan lokalnych obstugujacych przyleglte
zagospodarowanie.

2)drogi wewnetrzne stanowig dojazdy do poszczegélnych dziatek budowlanych, oraz do ciagow
infrastruktury technicznej.

2. Tereny przewidziane do zabudowy dostepne beda komunikacje w nastepujacy sposob:
a) IP.1PP-PE-PS - dostgpnosc¢ z drog IP.1KR, KDL-P polozonej poza granica opracowania.
b) IP.2PP-PE-PS — dostepnos¢ z drogi KDL-P potozonej poza granicg opracowania
c) IB.3PP-PE-PS — dostgpnos¢ z drog IB-1KDD, KDL-P potozonej poza granica opracowania
d) IB.4PP-PE-PS — dostepnos¢ z drog IB-1KDD, IB.3KDD

e) IB.SPP-PE-PS - dostepnos¢ z drog IB.1KDD, IB.2KDD, IB.3KDD, KDL-P polozonej poza granica
opracowania

) IB.6PP-PE-PS - dostepnos¢ z drog IB.2KDD, IB.3KDD, KDL-P potozonej poza granicg opracowania
g) IB.7PP-PE-PS - dostepnos¢ z drog IB.3KDD, IB.4KDD

h) IB.8PP-PE.PS - dostepnos¢ z drog IB.4KDD,

i) IB.9PP-PE-PS - dostepnos¢ z drog IB.4KDD, IB.5KDD,

j) IB.10PP-PE-PS - dostepnos¢ z drog IB.4KDD,

k) INW.11PP-PE-PS - dostgpnos¢ z drogi INW.6KDD,

1) INW.12PP-PE-PS - dostepnos¢ z drogi INW.6KDD,

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejace i projektowane drogi, w tym drogi
wewnetrzne obstugujace tereny upraw rolnych. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

4. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:
1) dla terenow ustug stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego:
a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej, handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty itgcznosci — nie mniej niz 25inie wigcej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
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b) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o§wiaty, zdrowia nie mniej niz
15inie wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen,

2) dla terenow produkcyjnych:

a)dla budynkéw ipomieszczen produkcyjnych wustala si¢ obowigzek zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych i dostawczych w dostosowaniu do indywidualnych potrzeb
zwiazanych z konkretng ilo$cig zatrudnionych i technologia oraz rodzajem produkcji i dziatalnosci.

3) dla pozostatych funkcji produkcyjnych i ustugowych, w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do indywidualnych potrzeb zwigzanych z konkretnym
rodzajem dziatalnos$ci ,

4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochoddéw posiadajacych karte
parkingowa.

§ 15. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych i projektowanych drog, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.

2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz ciggéw technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spetnienia wymogow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem =z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

b) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozard6w z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030),

¢) istniejace studnie lokalne wylaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodla awaryjne,
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) na terenach usytuowanych poza zasi¢giem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych
spetniajagcych wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych lub realizacje szczelnych szamb.
Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych bezposrednio do gruntu,

3) odprowadzanie wéd opadowych:

a) do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstepnym oczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych,
ktorych oddziatywanie na srodowisko spelnia¢ bedzie wymagania obowigzujacych przepisow odrgbnych
oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet ciepta,

b) dla poprawy standardow obstugi cieplnej istniejacej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza sig
mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytowych gazu ziemnego,
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c) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepla, instalacji
wiatrowe]j oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wilasnej
dziatce budowlanej o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy
o0 odnawialnych zrédtach energii,

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zaktada si¢ doprowadzenie Sredniopreznej sieci gazu ziemnego do obszardw zabudowy wyznaczonych
w planie. Dostawca gazu kazdorazowo moze przedstawi¢ szczegdélowe warunki dostawy gazu,
przewidujac przebieg sieci w pasach drogowych. Drzewa i krzewy moga by¢ sadzone min. 2,0 m od
zewnetrznej Scianki gazociagu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) przez dysponentdw sieci iurzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu elektroenergetycznego,
poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego 1niskiego napigcia oraz przytacza, przy zalozeniu adaptacji (sieci iurzadzen
elektroenergetycznych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesylowego,

b) zaleca si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ realizacje
linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia jedynie gdy jest to uzasadnione szczegdlnymi
wzgledami technicznymi,

c¢) dopuszcza sie realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w istniejace,
modernizowane i projektowane budynki,

d) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestoréow projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wtascicielem sieci,

e) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze ztaczami nalezy projektowa¢ w pasach technologicznych
o szerokosci 1 m. W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzi¢
drzew, budowa¢ obiektow oraz skladowaé materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscia dojazdu,

f) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach ich
skrzyzowan z drogami,

g) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasow
technicznych z infrastruktura elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budowe poza pasem drogowym, przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min.
Im dla linii kablowych SN i NN oraz ztacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac materiatow,

h) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

i) wyznacza si¢ strefy techniczne wylaczone spod zabudowy dla istniejacych inowoprojektowanych
elektroenergetycznych linii napowietrznych:

—sieci SN - po 7,5 m od osi,

Jj) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegltosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki
do drogi i mozliwos$cia dojazdu sprzetu cigzkiego,

7) obstuga telekomunikacyjna:

a) plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatorow

telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komoérkowej cyfrowej ianalogowej przy

zatozeniu adaptacji  (sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,
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b) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac co
najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni istniejacej
sieci teletechnicznej,

c¢) wyklucza si¢ lokalizowanie napowietrznych linii telefonicznych,

d) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

e)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokosci 30 m od
poziomu terenu przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

—nie przekraczania standardéw ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatorow na jednej
konstrukcji masztowej na istniejacych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokos$ci
nie przekraczajacej wysokos$ci obiektu, w powigzaniu, z ktoérymi sg realizowane.

§ 16. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:

1. Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywng zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

2. Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru obj¢tego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. TERENY OSUWISKOWE

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny osuwiskowe.

§ 18. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

§ 19.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow istniejacych obiektow w celu poprawy ich stanu technicznego,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczegélnionych funkcji terenu

§ 20. TERENY PRODUKCJI — P oznaczone na rysunku planu: IP.1PP-PE-PS, IB.2PP-PE-PS, IB.3PP-
PE-PS, IB.4PP-PE-PS, IB.5PP-PE-PS, IB.6PP-PE-PS, IB.7PP-PE-PS, IB.8PP-PE-PS, IB.9PP-PE-PS, IB.10PP-
PE-PS, IB.11PP-PE-PS, I1B.12PP-PE-PS

1. PRZEZNACZENIE TERENOW:

PP-PE-PS - tereny produkcji przemystowej, lub produkcji energii, lub sktadow i magazynow, z wyjatkiem
magazynowania i segregacji odpadow niebezpiecznych.

2. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) forma zabudowy — wolnostojgca, przy minimalnej wielkosci dziatki 3000 m?,

2) zabudowa istniejaca mozliwa jest do zachowania, z zaleceniem jej przeksztatcen i dostosowania do nowych
potrzeb poprzez wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania, a takze uzupetienie
zabudowy o brakujace elementy zagospodarowania komplementarnego (np. miejsca parkingowe) pod
warunkiem nienaruszenia przeznaczenia podstawowego,
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3) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do obiektu,

7) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12,0 m,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustala sie na III kondygnacje nadziemne,

9) obowigzuje przekrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,,korpusie”
gléwnym (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

10) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatkach budowlanych:
- maksymalny — 1,0,
- minimalny — 0.1,

11) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkos$ci
programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na przyktad na 20 m> pow. produkcyjnej), jak rowniez
placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wlasnych posesji,
zgodnie z zapisem §14.

12) wymog utrzymania strefy ucigzliwosci obiektow w granicy wlasnosci,

13) powyzsze zasady powinny by¢ stosowane réwniez przy adaptacji, modernizacji i przebudowie
istniejacych budynkow,

14) Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow, urzadzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikdéw, jak rowniez innych urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja
podstawowa,

b) lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska pod warunkiem, ze stanowia one uzupeienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, w tym produkcje energii elektrycznej w formie na przyktad
farm fotowoltaicznych

¢) stosowanie przekrycia dachami ptaskimi dla duzych obiektow,

d) realizacj¢ obiektéw urzadzen zwigzanych z dzialalno$cia rzemie$§lnicza, ustugowg oraz inng
dziatalno$cia gospodarczg, wilosci nie przekraczajacej 49% powierzchni dla przeznaczenia
podstawowego.

e) mozliwos¢ przeksztalcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog
wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukturg techniczna,

f) wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowania funkcji do wymagan rynku oraz tworzenia nowych
form dziatalno$ci z pogranicza produkcji i ustug,

15) Wyklucza sie:
a) zabudowe mieszkaniows,
b) realizacje farm wiatrowych,
16) Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach P nie mogg naruszac¢ ustalen
obowigzujacych dla calego obszaru opracowania zawartych w Rozdziale 2 niniejszej

uchwaty, na obszarze ktorych sa one potozone.
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§ 21. TERENY ZIELENI - Z oznaczone na rysunku planu : IB.1ZN, IB.2ZN, IB.3ZN, IB.4ZN,
IB.51ZN,

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
7N - tereny zieleni naturalne;.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) dla terenow zieleni naturalnej ustala si¢:
a) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrong istniejacego drzewostanu,

b) na terenach ZN ustala si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej iniskiej uwzgledniajace
zréznicowanie form ro$linnych, migdzy innymi: szpalery drzew towarzyszacych ciagom
komunikacyjnym, grupy zieleni wysokiej i niskiej,

c) na terenach ZN plan dopuszcza lokalizacj¢ elementow matej architektury, jak rowniez dopuszcza si¢
wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektéw iurzadzen, ktére moga
powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sa
zlokalizowane,

2) dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
b) tablic informacyjnych,

3) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

4) odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow,

5) wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZN nie moga naruszac ustalen obowigzujacych
dla stref zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, na obszarze ktoérych sa one potozone.

§ 22. TERENY LASOW - L, oznaczone na rysunku planu : IB.1L
1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny lasow i zadrzewien.
2. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) ustala si¢ ochrone uzytkéw lesnych poprzez zachowywanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich stosunkow
wodnych — z mozliwoscig ich dolesienia lub z zachowaniem dotychczasowego sposobu ich uzytkowania,

2) odstepuje sie od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow,
3) dopuszcza sig¢:

a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dziatalnosci
podstawowej pod warunkiem ze :

—realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagaja uzyskania zgody na wylgczenie
gruntéw wyzszych klas z uzytkowania rolniczego,

—w wyniku realizacji sieci i urzadzen nie nastgpi zmiana sposobu uzytkowania terenu na inny niz lesny,
b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien,
4) wyklucza si¢: lokalizacj¢ nowego zagospodarowania kubaturowego

5) wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach L nie moga narusza¢ ustalen obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, na obszarze ktoérych sg one
potozone.

§ 23. TERENY WOD - W oznaczone na rysunku planu: IB.1WS, IB.2WS, IB.3WS, IB.4WS, IB.5WS,
IB.6WS, INW.7WS, INW.8WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren wod powierzchniowych , §rédladowych.
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2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢:
a) Realizacji obiektéw i1 urzadzen wodnych

b) Wznoszenie budowli przybrzeznych stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty,
ktadki dla pieszych)

2) Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) konieczno$¢ dbania o czystos¢ wod poprzez wymog realizacji oczyszczalni $ciekow 1 odprowadzania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasad¢ maksymalnego wykorzystania naturalnych materiatéw do umocnien przy regulacji brzegdéw rzek,
rowow i zbiornikow wodnych.

§ 24. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - Ioznaczone na rysunku planu: IP.1IE,
IB.2IE, IB.3IE, IB.4IE, IB.1IWP

1. PRZEZNACZENIE TERENU:
a) IE — urzadzenia i tereny elektroenergetyki
b) IWP - urzadzenia i obiekty zwigzane z gospodarka wodna. — teren pompowni melioracyjnej P-4.
2. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) preferuje si¢ stosowanie urzadzen hermetycznych, o ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza teren wyznaczony
w planie,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ projektowanych obiektow ze §lepa $ciang w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki.

b) wyznaczenie nowych terendow pod realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna lub
elektroenergetyczna, ktorych nie uwzgledniono w rysunku planu, o ile uzasadnione jest to wzrostem
zapotrzebowania mocy,

c) zmiany przebiegu trasy kabli S$redniego iniskiego napigcia wzdluz projektowanych ciagow
komunikacyjnych w zalezno$ci od potrzeb technologicznych i postepujacej zabudowy,

4) wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach IE iIWP nie moga narusza¢ ustalen
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaly, na obszarze
ktérych sa one potozone.

5) wyklucza si¢: lokalizacj¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ustalong w planie.
§ 25. TERENY KOMUNIKACJI - K oznaczone na rysunku planu:
IP. 1KR,

IB. 1KDD, IB.2KDD (G105300L), IB.3KDD (G105301L), IB4KDD (G105278L), IB.SKDD,
INW.6KDD,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny drog (ulic) oznaczone wg kategorii i klas:
1) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
2) KD — tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
KDD - teren drogi dojazdowej .
2. Obowigzuja nizej podane graniczne szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi dojazdowe KDD — 10,0 m przy szerokos$ci jezdni 5,0 m.

2) drogi wewngtrzne KR — 8,0 m przy szerokosci jezdni 5,0 m.
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3. Powyzsze ustalenia nie obowigzuja w obrgbie skrzyzowan. Na rysunku planu wskali 1:2
000 indywidualnie okreslono szeroko$ci poszczegdlnych drog (ulic).

4. Na terenach drég dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:
1) terenow zieleni,
2) urzadzen komunikacyjnych a w szczeg6lno$ci pasow postojowych i $ciezek rowerowych,
3) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég,
4) urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. 1. Ustala si¢ jednolita optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenéw przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke (urzadzenia przesytowe), urzadzenia
wodno - kanalizacyjne (pompownia $ciekow iurzadzenia przesytowe), urzadzenia obstugi technicznej
i zielen oraz lasy — 3%,

2) dla terenow przewidzianych pod zabudowg produkcyjng oraz inng mieszczgcg si¢ w oznaczeniu P — 15%,
§ 27. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puchaczow.

§ 28. 1. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—17- Poz. 2197
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/428/23
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 20 Iutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu, wniesionych po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu: ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW Dla terenu polozonego w miejscowos$ciach Puchaczéw,
Bogdanka i Nadrybie Wie$

WYLOZENIE PUBLICZNE miato miejsce w dniach od 27 pazdziernika 2022 r. do 17 listopada 2022 r.
W terminie sktadania uwag do planu t.j. do dnia 2 grudnia 2022 r. wptyneta 1 uwaga.

1. Uwaga Nr 1
Uwaga obejmuje cato$¢ opracowania.
Do Urzedu Gminy Puchaczéw wptyneta w terminie uwaga dotyczaca kilku zagadnien :

1. Niewydzielania na terenach produkcyjnych terenéw zieleni naturalnej poniewaz obecnie w terenie
zmienily si¢ warunki geologiczno — gruntowe inie sg to juz tereny podmokie na ktorych wystgpuje
warto$ciowa zielen

2. Doprecyzowania przeznaczenia terenow produkcji poprzez uzupehienie tekstu planu (w §20 pkt 1)
o okreslenie ze chodzi o odpady niebezpieczne.

3. Ponowiony zostal wniosek o uznanie terenu sktadowania odpadéw wydobywczych za teren inwestycji
celu publicznego.

Uwage te ztozyta osoba prawna. Uwage uwzgledniono czg$ciowo.

1. Odstgpiono od wydzielania zterenéw produkcyjnych czgéci terenéw zieleni naturalnej, ktora
niepotrzebnie uwidoczniona byta na podktadzie mapowym uzytym do opracowania projektu zmian planu
pomimo, ze zmienila si¢ sytuacja w terenie.

2. Uzupemhiono tekst planu  w §20 pkt1) o doprecyzowanie ze zapis dotyczy tylko odpadow
niebezpiecznych.

Nie uwzgledniono wniosku o wyznaczenie w opracowaniu terenu inwestycji celu publicznego poniewaz
whniosek ten dotyczyt terenu potozonego poza niniejszym opracowaniem. Réwnoczesnie zgodnie z interpretacja
Starosty Leczynskiego jako organu wilasciwego w sprawach wywtlaszczen i wykonujacego zadania z zakresu
administracji rzadowej niejest zasadna wnioskowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zakresie realizacji celu publicznego wskazanego w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.)

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/428/23
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 20 Iutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW
w sprawie uchwalenia ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW Dla terenu polozonego w miejscowosciach Puchaczéw,
Bogdanka i Nadrybie Wie$
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt. 51 art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz. 503, zpdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych sasiadujacych
z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu
gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych nakladéow na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVII1/428/23
Rady Gminy Puchaczow

z dnia 20 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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