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UCHWALA NR LVII/545/2022
RADY GMINY CHELM

z dnia 15 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka,
gmina Chelm

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 184612185), w zwiazku
z uchwatg Nr XXXVII/355/2021 Rady Gminy Chetm z dnia 29 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej potozonego w obrebie ewidencyjnym Pokrowka, gmina Chetm, Rada Gminy Chelm uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozonego w obrebie ewidencyjnym Pokrowka,
gmina Chelm nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelm, przyjetego przez Rad¢ Gminy Chelm uchwatg Nr XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.
i zmienionego uchwatami Nr XXXVI/362/2018 zdnia 16 maja 2018r., Nr XLI/396/2018 zdnia
19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika
2020 r. oraz Nr LV1/529/2022 z dnia 5 grudnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej potozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka, gmina Chetm, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm
uchwalonego uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
polozonego w obrebie ewidencyjnym Pokrowka, gmina Chelm, przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa takze:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;
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3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.
6. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy

i gabarytow obiektow;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania

i warunkoéw zabudowy, okres§lone sa w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowiazujaca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegdlnych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg wytacznie charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona
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na rysunku planu lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ usytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii
rozgraniczajacej teren; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap, wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktére moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na
odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-

i wigkszej liczbie potaci dachowych, w réznych typach, rowniez z elementami doswietlenia dachu: lukarny,
okna mansardowe, wole oczy itp.;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci

po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wyltacznie wzgledem rodzaju linii
elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania

i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych z budowg, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa eksploatacja i konserwacjg linii;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowag udziatu
terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa stosunku sumy
powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp
i podjazdéw oraz czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone
stanowiska postojowe dla samochodow, w tym stanowiska w garazach;

10) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, Slusarskie, studia wizazu iodchudzania, sauny, solaria,
gabinety masazu i inne podobne;

11) ustugach biurowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z zarzadzaniem, dziataniem organizacji,
doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obsluga nieruchomos$ci, wynajmem,
posrednictwem, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama,
thumaczeniami 1 inne podobne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Do czasu zagospodarowania terenu, zgodnego zjego przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob jego uzytkowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ iokresla teren przeznaczony pod zabudowg oraz ustala si¢ dla niego zasady
zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

2) okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o wysokosci
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do 15 m;
5) ustala sie realizacje obiektow budowlanych pod warunkami:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — III
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem czwartej dodatkowej kondygnacji w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw gospodarczych, garazowych iinnych —
I kondygnacja nadziemna.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilo$ciowej ijakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robot, ktdre mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 13,

b) nakaz wyposazenia terenu zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekéw do
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem lokalizacji przedsigwzige¢ infrastruktury technicznej wskazanych
ustaleniami planu;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob niepowodujacy przekroczen norm halasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
nie mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej potozonej od strony péinocno-zachodniej
od granic obszaru objetego miejscowym planem,

¢) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych niskich (nN) i srednich (SN) napig¢, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
11;

5) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, a takze zalecenie stosowania zieleni izolacyjne;j
przy drogach publicznych, z zastosowaniem gatunkow roslin odpornych na emisje spalin samochodowych;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach wystgpowania kolizji
z planowanymi inwestycjami, a takze w przypadkach dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej na terenie zabudowy, zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy, zgodnie ustaleniami szczegdtowymi dla terenu;

2) poprzez komponowanie towarzyszacej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,
w oparciu o rodzime gatunki roslin.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:
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1) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkows;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu,

co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do
podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 7. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng
i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow, zgodnie przepisami zawartymi

w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla terenu.

§ 9. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze - nie wystepuja;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - nie wystepuja.

§ 10. 1. W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych
do obowiazkowego scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialéw nieruchomos$ci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalanie ipodzial nieruchomo$ci nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéora uniemozliwialaby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna szeroko$ci frontu wydzielanych dziatek - 35 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 3000 m?;

4) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodzialow w stosunku do linii
rozgraniczajacej droge, z ktorej beda obslugiwane powinien zawierac si¢

w granicach 75° - 105°,
3. Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowiazuja w przypadkach wynikajacych

z przepisow odrebnych, atakze w przypadku wydzielen dzialek majacych na celu lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu, dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych sredniego (SN) i niskiego
(nN) napiccia, obowiazuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenéw
wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych odpowiednio:
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),

- dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
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- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);

2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza si¢ nasadzenia iutrzymanie pod linig napowietrzna
drzew i krzewdw nie przekraczajacych wysokos$¢ 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
i niezakrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupdw;

3) lokalizacja obiektow iurzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przypisanych im pasow
technologicznych wymienione w pkt 11 2.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociagéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skladow oraz sadzenia drzew ikrzewdw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

3. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu od
lotniska Depultycze Krolewskie zlokalizowanego poza granicami obszaru opracowania planu:

1) na obszarze opracowania planu obowigzuja powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska
Deputtycze Krolewskie, ktore wyznaczaja maksymalne wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych,
w tym obiektow budowlanych, zuwzglednieniem wysokosci komindéw, reklam, anten oraz innych
urzadzen, a takze skrajni drog;

2) w granicach opracowania planu zakazuje si¢ budowy miejsc sktadowania odpadow

i innych obiektéw stanowiacych zrodto zerowania ptakéw, atakze obiektow stuzacych hodowli ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

3) przy zagospodarowywaniu terenu objetego planem obowigzuja ograniczenia i warunki okre$lone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez zjazd
z drogi publicznej powiatowej nr 1835 L przyleglej od strony potudniowo-zachodniej
do granic opracowania miejscowego planu;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu lokalizacje drog wewngtrznych oraz organizacje obstugi komunikacyjne;j
dziatek poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowych;

3) powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem zapewnia droga
publiczna powiatowa nr 1835 L zlokalizowana poza granicami obszaru sporzadzenia planu;

4) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym

dla poszczegdlnych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenie zabudowy obowiazuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) na terenie zabudowy obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
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a) w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowego na 2 lokale mieszkalne,

b) w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca parkingowe przypadajace na 1 lokal ustugowy lub 1 miejsce
parkingowe przypadajace na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

3) dla terenu zabudowy obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz 10 % wszystkich miejsc parkingowych.

§ 13. 1. Zachowuje sig¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu

i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w sposob podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejaca i planowang zabudowa.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji
z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji do produkcji energii ze Zzrodet odnawialnych, sluzacych zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng lub cieplng obiektow budowlanych lokalizowanych na dziatkach budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym infiltracje do gruntu
wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) ustala si¢, gdy przepisy szczegoOlne tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych
1 roztopowych z zanieczyszczen powstajacych na uzytkowanym terenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdéw wodnych oraz innych urzadzen i instalacji stuzacych retencjonowaniu
wod, w tym réwniez dla celow przeciwpozarowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o siec¢ elektroenergetyczng niskiego i sSredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci niskiego
1 Sredniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe wnegtrzowej stacji transformatorowej SN/nN wraz z liniami
zasilajacymi $redniego i niskiego napigcia, rowniez w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu wydzielenie dziatki sluzacej zlokalizowaniu stacji transformatorowe;j
SN/nN oraz innych urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
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9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci gazowej oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrgbne dotyczace warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w cieplo ze zrodet indywidualnych lub kottowni lokalnych,
z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu srodowiska oraz gwarantujacych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym takze z instalacji odnawialnych Zzrodet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci iurzadzen cieplowniczych, stuzacych zaopatrzeniu
lokalizowanej zabudowy w energie cieplna.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazujg zasady okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposdb postgpowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjne;j
oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wytacznie

z zastosowaniem linii kablowych, w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego =z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
shluzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terenow
objetych planem w wysokosci 1 % wzrostu jej warto$ci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkaniowych - zbiorowego zamieszkania oraz towarzyszacych im
budynkow gospodarczych i garazy;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali ustugowych wytacznie w parterach budynkoéw wielokondygnacyjnych,
z zakresu ustug biurowych, ustug drobnych oraz ustug handlu, przy czym taczna powierzchnia uzytkowa
lokali o funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 10% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury shuzacych rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow,
w tym lokalizacj¢ placu zabaw;

5) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym zagospodarowania
pasem zieleni o charakterze izolacyjnym od strony drogi publicznej wojewoddzkiej przylegtej do granic
terenu,

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 40 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej - 30 %,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,001,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 1,2,
f) maksymalna wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych - 15 m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow innych niz wymienionych pod lit. f- 6 m,

h) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach 25° - 45°, pozostalych budynkow: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym realizacj¢ miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 12;

8) zasady realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stuzacych uzbrojeniu terenu - zgodnie
z ustaleniami § 13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru obj¢tego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata

Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163, poz. 2306 z dnia 10 wrze$nia
2004 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Andrzej Oleksiejuk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM
DLA TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ POLOZONEGO
W OBREBIE EWIDENCYJNYM POKROWKA, GMINA CHELM

Zatgcznik Nr 1
) SKALA 1:1000 do Uchwaty Nr LVII/545/2022 %3 “
o 10 20 30 40 50 Rady Gminy Chetm / N
I —— — z dnia 15 grudnia 2022 roku % -
X
N 253

257/25

257/18
2024

257/26 257

257

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
s przestrzennego Gminy Chetm
Studium przyjete uchwatg Nr XX1V/221/2012 Rady Gminy Chetm z dnia 28 grudnia 2012 roku i zmienione uchwatami

Nr XXXV1/362/2018 z dnia 16 maja 2018 roku, Nr XLI1/396/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 roku, Nr XIX/172/2020 z dnia
27 maja 2020 roku, Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 roku oraz Nr LV1/529/2022 z dnia 5 grudnia 2022 roku
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linil elektroenergetycznych {INQ)| stanoviska archeologiczne




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -11- Poz. 144

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/545/2022
Rady Gminy Chetm
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka, gmina Chelm

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 1 2185) Rada Gminy Chelm rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Chelm uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej polozonego w obrebie ewidencyjnym Pokrowka, gmina Chelm, wyloZzonego do publicznego
wgladu w dniach od 3 do 23 listopada 2022 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do 7 grudnia
2022 r. nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chelm nie dokonuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/545/2022
Rady Gminy Chetm
z dnia 15 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka,
gmina Chelm inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503, 184612185) Rada Gminy Chelm rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej potozonego w obrebie ewidencyjnym Pokréwka, gmina Chetm nie powoduje powstania i w
konsekwencji koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

W zwiagzku z powyzszym Rada Gminy Chelm nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach jej finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/545/2022
Rady Gminy Chetm

z dnia 15 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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