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UCHWALA NR 1410/XLVI11/2023
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 2 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow polozonych w rejonach dolin rzecznych -
rejon Bystrzyca Wrotkow - CZESC V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 21851 2747), w zwiazku z uchwata nr 592/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Wrotkow - CZESC V - Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin
rzecznych - rejon Bystrzyca Wrotkéw - CZESC V, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, przyjetego uchwalg nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca
Wrotkow - CZESC V, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) budowlach hydrotechnicznych - nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi z nimi zwigzanymi, stuzace gospodarce wodnej oraz ksztalttowaniu zasobéw wodnych
i korzystaniu z nich, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach odrgbnych;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
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3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wickszym lub rownym 12°; za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasadzeniami ro$lin wieloletnich wraz zelementami towarzyszacymi (m. in. studzienki rewizyjne,
zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa
wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m. in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) detalach urbanistycznych - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciagow
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany,
ogrodzenia, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty matej architektury;

6) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

7) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) - nalezy przez to rozumie¢ ciagla strukture
przestrzenna wiazaca ze soba najbardziej warto§ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu
zachowania droznosci i facznosci przyrodniczej);

8) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki, od strony ktérej istnieje podstawowa dostepnosé
komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace
w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe,
dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania wod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

10) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice
terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

12) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢: miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

13) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” i,przebudowy”,
okreslonych w przepisach odrebnych;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢: tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz szyld,
zgodnie ze znaczeniami pojeciowymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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16) odcieniach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane, niejaskrawe,
nieintensywne, czesto zawierajagce duza domieszke bieli; w sklad barw pastelowych wchodza zarowno
barwy czyste, jak i mieszane;

17) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

18) ogrodzie tematycznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni,
wyposazony w towarzyszgce obiekty budowlane iurzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem
ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza si¢: ogrod zoologiczny, ogréd botaniczny, ogréd zoobotaniczny
(zawierajacy w sobie cechy ogrodu zoologicznego i botanicznego) oraz ogrod o okreslonej tematyce
wynikajacej miedzy innymi ze stylu lub asortymentu wyposazenia, na przyktad: ogréd japonski, ogrod
rézany (rosarium), ogrod jordanowski, tgka kwietna, ogrod wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski
(urban garden), ogrod spoleczny (urban farming);

19) parking zielony - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych plyt
azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w sposob
azurowy, zapewniajacych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy
zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej, w tym nie mniej
niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

20) placu zabaw - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci,
uwzgledniajace potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki,
zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

21) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy ptaszczyzna dachu stromego
a ostatnig kondygnacja budynku, zawierajagca pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi;

22) potaciach gléwnych dachu - nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérych
kalenica przebiega wzdtuz, badz réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryly budynku;

23) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

24) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1.90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggi, balkonow, galerii, tarasow;

25) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszong o powierzchnie
zajete pod: konstrukcje ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
instalacje ipomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte
przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi);
powierzchnie pomieszczen o zroéznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielnie;

26) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

27) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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28) regulacji koryta cieku naturalnego (regulacji wéd) - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia stuzace
poprawie warunkoéw korzystania z wod i ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed susza, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

29) rekultywacji - nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia obszarom nieprzydatnym
do zagospodarowania w wyniku dzialalnosci cztowieka (zdegradowanym Iub zdewastowanym) ich
wartosci uzytkowych i przyrodniczych; pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ zakres dziatan naprawczych
wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym zwigzanych m. in. z rekultywacja techniczng i biologiczna
(odtworzenie gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowiedniej roslinno$ci, bagrowanie oraz uregulowanie
stosunkow wodnych);

30) renaturalizacji - nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w srodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych miedzy innymi zwigkszenie
bior6znorodnosci i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez prowadzenie
dziatan hydrotechnicznych umozliwiajgcych renaturyzacje koryta rzecznego (np. przywrdcenie rzece
naturalnego, meandrujacego koryta);

31) siedlisku przyrodniczym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, posiadajace odpowiednie uwarunkowania
abiotyczne (biotop), umozliwiajagce prawidlowe funkcjonowanie okreslonego zespotu populacji
organizméw (biocenozy);

32) stanowiska postojowe dla roweréw - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dtugiego lub
krotkiego pozostawienia rowerow dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kol do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

33) szlaku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ tras¢ wycieczkowa oznaczong specjalnymi symbolami
wyznaczajacymi jej przebieg i ufatwiajgcymi odnalezienie wilasciwej drogi, w tym: Sciezki edukacyjne,
sciezki przyrodnicze (np. szlak geologiczny, szlak mlynow wodnych);

34) technicznych elementach blekitno-zielonej infrastruktury - nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne
i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

35) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

36) turystyce biznesowej - nalezy przez to rozumie¢ ogot ustug $wiadczonych podroéznym, zwigzanych
z zaspokojeniem potrzeb 0sob przebywajacych w celach stuzbowych (nie dtuzej niz rok bez przerwy poza
swoim zwyklym otoczeniem), realizowanych w formie: konferencji, kongresow targdéw, imprez
konsumenckich, spotkan firmowych, szkolen, itp.;

37) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakos$ci srodowiska;

38) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia budowlane
stuzace uprawianiu sportu irekreacji wraz zniezbednym zapleczem magazynowym, technicznym
i socjalnym, w tym: boiska sportowe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

39) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreslone w przepisach
odrebnych;

40) urzgdzeniu wodnym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie lub budowle stuzaca do ksztaltowania
zasobow wodnych Iub korzystania ztych zasobow, zgodnie zznaczeniem pojgciowym zawartym
w przepisach odrebnych;

41) usludze nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania
obiektami i terenami, ktoéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
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standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosc¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

42) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielony liniami wewnetrznego podzialu, dla ktérego sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu;

43) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu
dachu, z wyltaczeniem kominéw oraz obiektéw i urzadzen technicznych;

44) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi
z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany - stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa;

45) zabudowie biologicznej dolin rzecznych — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢: lesna, zaroslowa,
szuwarow3 lub lakowa, zgodna z warunkami siedliskowymi, porastajgcg brzegi koryt cieckéw wodnych oraz
dna ich dolin;

46) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem jej modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw roéwniez
przebudowy; w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

47) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

48) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopictrowej (roslinnos¢: niska,
srednia, wysoka) zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania;

49) zieleni nadrzecznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro§linno$¢: niska,
srednia, wysoka) typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych, stanowiacej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej (np.: taki i pastwiska, szuwary, zakrzaczenia i zadrzewienia typowe dla siedlisk tegowych) i/lub
stuzacej do wzmacniania brzegow rzeki, w tym roslinnos$ci: przybrzeznej (szuwarowej) oraz wodnej;

50) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro§linnos¢: niska,
srednia, wysoka) shuzacy utrzymaniu puli genetycznej i wzmacnianiu réznorodnosci biologicznej, w tym
umozliwiajacy migracje dzikich zwierzat (np.: taki, pastwiska, zakrzaczenia i zadrzewienia);

51) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni urzadzonej na terenie o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia ro$linnosci o roznej formie i rodzaju (roslinnosé: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

52) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnosc¢: niska,
srednia, wysoka), wtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia ro$linnosci o réznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone symbolami literowymi okreslajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie),
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. gdzie:

1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;
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2)WS, ZP, 7%, Z1, ZO, MN/U, MNn(U), MN, E, W, KDG, KDZ, KDD, KDW, KR, KX1, KX, KPp —
oznaczenia literowe terendw, okreSlajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych;

2. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wyznaczono obszary wydzielen
wewngtrznych ograniczone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone symbolami literowymi ZT, ZI.

3. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone uko$nikiem oznaczaja mozliwo$¢ realizacji na terenie
inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli literowych, badz obu
funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

4. Oznaczenia literowe terend6w w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako

uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowigzujace:

= =mem mmmm m Qranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren wod powierzchniowych $rédigdowych

teren zieleni urzgdzonej

2L teren zieleni nadrzecznej

teren zieleni izolacyjnej

teren zieleni urzgdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen
dziatkowa

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskointensywnej z dopuszczeniem ustug
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren infrastruktury technicznej - wodociggi

(w obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig)

KDG teren drogi publicznej - ulica gtéwna

KDZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza

KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa

KDW teren drogi wewnetrznej

KR teren komunikacji rowerowe;j i ciggéw pieszych

Kx1 teren ciggu pieszo-jezdnego

KPp teren przestrzeni publiczne;

Y obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne
\ w ramach funkcji podstawowej
b -
N a Y . . N . .
\ obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
\ w ramach funkcji podstawowej
[ A

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat

r 3 A
'{ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat

- - zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim
: :>§ >_< } teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,Wrotkow"

Y 2 teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Wrotkow"

_l obszar podwyzszonej ochrony wyrézniony na terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,Wrotkow"

i A f i obszar udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego
:| .Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym

L
v

- —— ——

r 1
I T I| obszar ztoza torfu ,Dolina rzeki Bystrzycy"
L <

- ——— -

% Wéa& przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
/ 7 /Z 220kV wraz z granicami pasa technolgicznego
<

[ — — — — —

S0z x20m) | linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV
N wraz z granicami strefy ochronnej

2470, stanowisko archeologiczne ujete
AZPT881R-10 |\ Gminnej Ewidencji Zabytkow

(9% obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

- = granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

strefa lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych

2) elementy informacyjne:
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TP
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

bbb D

v gtéwne kierunki powigzan ekologicznych (przyrodniczych)

obszar wpisany na Liste Débr Kultury
Wspdtczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -
Dolina Bystrzycy (Upx. 1)

VvV ¥ V¥ | obszar wpisany na Liste Dobr Kultury ]
> | Wspdiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -
A A /A | Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)

projektowana uszczegoétowiona granica
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

! .| obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
| ~Majdan Wrotkowski"

skarpy

wody powierzchniowe srédigdowe

szpaler zieleni urzgdzonej

punkt widokowy o charakterze naturalnym (np. wzniesienie,
zbocze) oraz antropogenicznym (np. kltadka, podest, taras)

_M__@_ otwarcie widokowe

4 OO O | przebieg gtownych ciggdéw rowerowych i pieszych

4 O OQ | przebieg gtownych ciggéw pieszych

\ PZ rejon lokalizacji placu zabaw
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p——

TN
{;KS]Z} rejon lokalizacji miejsc do parkowania - parking zielony

\..__/

PN miejsce gtéwnego wjazdu / wejécia

rejon lokalizacji punktu gastronomicznego

E@ rejon lokalizacji punktu widokowego

CPN:) rejon lokalizacji miejsca bliskiej obserwacji natury

rejon lokalizacji ktadki pieszo-rowerowe;j

[~ —KP— 1 | rejon lokalizacji ktadki pieszej

rejon adaptacji ruin mtyna z amfiteatrem terenowym

R RRRS
CIRRR istniei
KERIEE budynek istniejgcy
0000

{_ _‘;l budynek realizowany, w oparciu o pozwolenie na budowe
| I—

“==y [~~~ | jezdnie (projektowane)

6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone
liniami wewngetrznego podziatu;
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6) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat;

9) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;
10) zasigg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim,;

11) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow”;

12) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,, Wrotkow”;

13) obszar podwyzszonej ochrony wyr6zniony na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
., Wrotkow”;

14) obszar udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zemborzyce” wraz z filarem ochronnym,;
15) obszar ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy”;

16) przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220kV wraz zgranicami pasa
technologicznego;

17) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej;

18) zasieg powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Lublin;
19) stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

20) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

21) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

22) strefa lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) ZP - teren zieleni urzadzonej;

3) ZL - teren zieleni nadrzecznej;

4) Z1 - teren zieleni izolacyjnej;

5) ZO - teren zieleni urzadzonej zwiazanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa,
w tym zielen dziatkowa;

6) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

7) MNn(U) - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskointensywnej z dopuszczeniem ustug;
8) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

10) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi (w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia);
11) KDG - teren drogi publicznej - ulica gtéwna;

12) KDZ - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza;

13) KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;

14) KDW - teren drogi wewngtrznej;

15) KR - teren komunikacji rowerowej i ciggdw pieszych;
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16) KX1 - teren ciagu pieszo-jezdnego;
17) KPp - teren przestrzeni publiczne;.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng
liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) obiekty ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze - nie mniej niz
5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) obiekty ustug hotelarsko-turystycznych, w tym:
a) hotele - nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi,
b) pensjonaty, pokoje goScinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie oraz motele - nie mniej niz:
1 miejsce parkingowe na 1 pokoj noclegowy;
4) schroniska mlodziezowe - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tozek;

5) obiekty ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe - nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) obiekty ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) obiekty ustlug oswiaty i wychowania, w tym: zlobki, §wietlice, przedszkola - nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1 sale pobytu;

8) obiekty uslug nauki i edukacji, w tym: szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty jezykowe, osrodki
ksztalceniowe i szkoleniowe) - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

9) obiekty ustug ochrony zdrowia, w tym: przychodnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacyjne - nie mniej
niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) domy dziennego i stalego pobytu os6b wymagajacych catodobowej opieki - nie mniej niz 9 miejsc
parkingowych na 100 t6zek;

11) obiekty ustug handlu - nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni handlowej;

12) obiekty ustug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
10 miejsc konsumpcyjnych;

13) obiekty ustug sportu i rekreacji, w tym korty tenisowe - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca parkingowe na 1 kort;

14) obiekty rzemiosta ustugowego - nie mniej 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) zielen urzadzona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa (w tym zielen
dziatkowa) - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dziatek (ogrodowych).

2. W przypadkach niekreslonych wust. 1, ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
dostosowywac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w iloSci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialki budowlanej, z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej. W przypadku przebudowy
i remontu obiektu, ktdérego parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych (zgodnie
z przepisami odrebnymi) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych okreslonej w ust. 11 ust. 2,
badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

4. Na terenach, dla ktorych okreslono wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania, w ramach
powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wyznaczonych jako
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.
5. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

2)dla biur iurzedow - nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla roweré6w na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostate funkcje - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréow na kazde pelne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow.

§ 7. 1. Ustala si¢ standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)dla terenow: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskointensywnej z dopuszczeniem ustug - standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, przy czym:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii hotelarsko-turystycznych (hotele, pensjonaty, pokoje goscinne,
obiekty $wiadczace ushugi hotelarskie) - standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o§wiaty iwychowania oraz nauki iedukacji (schroniska
mlodziezowe, domy kultury, biblioteki, ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty podstawowe i §rednie,
obiekty dydaktyczne) - standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji domow dziennego i statego pobytu oséb wymagajacych calodobowej opieki -
standard akustyczny jak dla terendw domow opieki spotecznej;

3) dla terenéw: wod powierzchniowych $rodladowych, zieleni urzadzonej, zieleni nadrzecznej oraz zieleni
urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi irekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa (w tym zieleni
dziatkowej) - standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla pozostatych funkcji terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie ustala si¢ standardu
akustycznego, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:

1) w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezb¢ terenu o wartos¢ powyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych budynkoéw jak iinnych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wytaczeniem:

a) realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs¢, dojazdow, Sciezek
pieszych i drog rowerowych, ktadek,

b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2 zmiany uksztattowania terenu, w zwigzku z prowadzeniem
prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

4. Zasady wymienione w ust. 1-3 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.
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§ 9. 1. Tereny znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa ochrong prawng jako
forma ochrony przyrody, ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcja korytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny znajdujace si¢ w Czerniejowskim OCK podlegaja ustaleniom dotyczacym czynnej ochrony
ekosystemow oraz wlasciwym zakazom — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Wyznacza si¢ strefe ochronng ujgcia wody podziemnej ,,Wrotkéw”, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w sktad ktérego wchodzi:

1) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” dla studni, gdzie obowiazujg zakazy
i nakazy, o ktorych mowa w przepisach ustawy - Prawo wodne;

2) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkéw” , oznaczony graficznie na rysunku planu,
gdzie wprowadza si¢ zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepisoOw odrebnych, to jest zakazuje sig:

a) wprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi,
b) rolniczego wykorzystania $ciekow,
¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

d) stosowania nawozow oraz $rodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem nawozoéw mineralnych i naturalnych
stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm 1izgodnie zterminami agrotechnicznymi oraz
z wyjatkiem $rodkéw ochrony roslin, ktore wedlug zezwolenia na wprowadzanie do obrotu lub
pozwolenia na handel réwnolegty nie sg klasyfikowane jako niebezpieczne dla srodowiska oraz do celow
badan i rozwoju,

e) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze rurociagéw do ich
transportu,

f) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat,

g) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, uje¢
awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowe,

h) lokalizowania skladowisk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojg¢tne oraz
obojetnych,

i) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

j) lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzigé, dla ktorych wykonana ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak zagrozenia
degradacja parametréw stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrona;

3) obszar podwyzszonej ochrony wyrézniony na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Wrotkéw”, oznaczony graficznie na rysunku planu, gdzie ze wzgledu na zwigkszone zagrozenie wod
podziemnych, oprocz zakazéw wymienionych w pkt 2 wprowadza si¢ nastepujace zakazy i ograniczenia,
wynikajace z przepisow odrebnych, to jest zakazuje sie:

a) budowy nowych drog, linii kolejowych, lotnisk lub ladowisk, oile wody opadowe lub roztopowe
odprowadzane do ziemi z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych powstatych w zwiazku z wyzej
wymienionymi inwestycjami:

- ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w ilosci, jaka powstaje z odpadow o natgzeniu co najmniej
151 na sekund¢ na 1 ha, nie podlegaja oczyszczeniu do parametréw, o ktorych mowa w przepisach
w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do
wad lub do urzadzen wodnych,

- odprowadzane urzadzeniami odwadniajagcymi, nie podlegaja maksymalnemu mozliwemu,
uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, podczyszczaniu z zastosowaniem np. urzadzen, o ktorych
mowa w przepisach okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie,

b) mycia pojazdow mechanicznych,
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¢) urzadzania parkingdw, obozowisk oraz kapielisk i miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli,

d) wydobywania kopalin, jezeli sposob przeciwdziatania ujemnym wplywom zamierzonej dziatalno$ci na
srodowisko nie zapewnia ochrony wod podziemnych przed degradacja parametrow ich stanu
jako$ciowego na etapie eksploatacji, jak i po jej zakonczeniu,

e) sktadowania opakowan po nawozach i srodkach ochrony ro$lin.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS ustala
sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie wdod powierzchniowych oraz towarzyszacej zieleni
typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej,
w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki, tegi, szuwary) z mozliwoscia jej wzbogacania o elementy zieleni
urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajduja si¢
w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

2)dla terendéw oznaczonych symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS polozone sa
w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Majdan Wrotkowski”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujacych si¢ w
terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow” ustala si¢ ochrone przydatno$ci ujmowanej
wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5)dla terenéw oznaczonych symbolami: 7WS, 8WS, 9WS znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyr6znionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
ochrong przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajduja si¢ w obszarze
ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 11 ust. 10 planu;

9) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

10) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
11) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

12) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;
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13) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, O9WS znajduja si¢
w obszarze wpisanym na Listg Débr Kultury Wspdlczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina
Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajduja si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem urzadzen wodnych, ktorych wygrodzenie jest niezb¢dne dla
ochrony przeciwpowodziowej czy ze wzgledow bezpieczenstwa (zgodnie z § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych w detale
urbanistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggow pieszych, drog rowerowych i szlakéw turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mineralnej, mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), ttuczniowej, bitumicznej badz za
posrednictwem podestow, pomostow wykonanych z materiatow naturalnych (w szczegdlnosci drewna),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialtki: 80%.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6 WS znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony przyrody;
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2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7TWS, 8WS, O9WS znajduja si¢ w strefie ochronne;j
ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow”, stanowiacej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, S5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS
znajdujacych si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow
mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10lat — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujg si¢
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujg si¢
w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ realizacje nasadzen ro$linnosci nadrzecznej (niskiej, $redniej iwysokiej) typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczna doliny rzecznej i/lub shuzacej do
wzmacniania brzegow rzeki, w tym ros$linno$ci: przybrzeznej (szuwarowej) oraz wodnej — w sposob
umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza
(przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) ustala si¢ mozliwos¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen iform uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz
§ 31 planu;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 2WS wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze pomaranczowym,
w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych wraz ztowarzyszacymi
obiektami socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 80 % powierzchni strefy, poprzez nasadzenia roslinno$ci
niskiej, §redniej i wysokiej,
¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11
ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7,
§ 30 oraz § 31 planu;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdéw do obstugi terenu — z zastrzezeniami
zawartymi w § 31 planu.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostgpnos¢ komunikacyjng — nie okresla sie;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej itelekomunikacyjnej na
podstawie przepisoOw odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych, z pozostatych terendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w przypadku zorganizowanych systeméw odprowadzenia wod opadowych ustala
sie obowiazek podczyszczania wod opadowych przed ich wprowadzeniem do odbiornika;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sig;

5) przez teren oznaczony symbolem 6WS przebiega granica pasa technologicznego — 50 metrow (2x25 m od
osi linii) przesylowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Putawy — Abramowice),
oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

6) przez tereny oznaczone symbolami: 4WS, 6WS przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
110 kV wraz z granicami stref ochronnych — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na
rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS w wysokosci 1 %.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZIELENI URZADZONEJ, w tym o charakterze publicznym:
zielen parkowa i dolinna, gdzie:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ogolnodostepne;j zieleni urzadzonej - Park Nadrzeczny,

b) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej o charakterze parkowym iogrodowym, wtym ogrodow
tematycznych oraz zieleni nieurzadzonej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodéw tematycznych), w szczegélno$ci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych
ekosystemow dolin rzecznych stanowiacych zabudowe biologiczng doliny rzecznej;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziana w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP potozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP znajdujacego si¢ w obszarze terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia —
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1ZP potozony jest w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 12 ust. 10 planu;

8) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

9) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
10) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

11) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

12) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP ochronie konserwatorskiej podlega obiekt zabytkowy (ruiny
dawnego mityna wodnego powstalego w 1843 r1.) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) nakaz zachowania reliktéw d. zabudowy z mozliwos$cia jej przystosowania (adaptacji) do potrzeb
z zakresu: turystyki, kultury, wypoczynku i rekreacji (np. amfiteatru na szlaku mtynéw wodnych),

b) wszelkie prace prowadzone przy obiekcie wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

3) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodtczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem: istniejacej
zabudowy, ogrodow tematycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, urzadzen
wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadiego do
elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %,
b) ogrodzen przy wykorzystaniu materialtow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
(zywoptot);
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych w detale
urbanistyczne, z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
¢) obstugg turystyki, sportu i rekreacji (w tym: szatnie, sanitariaty),
d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80 % — nie dotyczy dziatek, na ktérych usytuowana jest istniejgca zabudowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwos$cia jej przystosowania (adaptacji) na potrzeby
uzytecznosci publicznej (z zakresu: turystyki, kultury, wypoczynku irekreacji), przy maksymalne;
wysokosci obiektu - 7,5 m, z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 4 pkt 1 lit. a oraz § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych, drog rowerowych iszlakow turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mineralnej, mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), ttuczniowej, bitumicznej badz za
posrednictwem podestéw, pomostow wykonanych z materiatow naturalnych (w szczego6lnosci drewna),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miejsc parkingowych, (w
szczegdlnosci w formie parkingéw zielonych) w dostosowaniu do potrzeb zwigzanych z realizacja
i funkcjonowaniem obiektow przewidzianych w planie, wtym miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest forma ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”,
stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP znajdujgcym si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia
powodzi — wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4)teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala sie realizacje zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodow tematycznych) w formie
nasadzen ro$linno$ci (niskiej, $redniej iwysokiej), w szczegolnosci: typowej dla ekosystemow dolin
rzecznych, stanowigcej zabudoweg biologiczng doliny rzecznej, stluzacej do wzmacniania brzegdéw rzeki,
w tym roslinno$ci: przybrzeznej (szuwarowej), wodnej oraz chronigcej skarpy izbocza przed erozja —
w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas
powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) ustala si¢ ochrong istniejacych skarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8 planu —
nie dotyczy realizacji: drog rowerowych, ciagéw pieszych oraz adaptacji ruin mlyna na amfiteatr terenowys;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen iform uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30
planu;

4)w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze pomaranczowym,
w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) objecie ochrong planistyczng obiektu dawnego miyna wodnego - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 12 ust. 6 planu,

c) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 70 % powierzchni strefy, poprzez nasadzenia roslinnos$ci
niskiej, $redniej i wysokiej,
d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali wurbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty ikladki, szlaki turystyczne, place zabaw, amfiteatr,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z obsluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 12
ust. 7 oraz § 30 planu;

7) dopuszcza sie¢ lokalizacje: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy) oraz
tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej iwystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;
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8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngtrznych niezbednych do obstugi terenu (Parku Nadrzecznego).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1ZP - od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem 2KX1 (ul. Natkowskich);

2) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zdachow iterenéw utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub
do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terenow - powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1ZP w wysokosci 1 %.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Zk., 2ZkY., 37ZX., 47%., 57k., 6ZX%., 77X%., 87%., 97%., 10Z1L.,
117X, 127X, 137X, 147X, 157X, 16ZX., 177X, ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZIELENI NADRZECZNEJ, wtym pod lokalizacje
ogolnodostepnej zieleni o charakterze publicznym - Park Nadrzeczny.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni nadrzecznej typowej dla rodzimych ekosystemow
dolin rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np.
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faki, tegi, szuwary) oraz towarzyszacych wod powierzchniowych zmozliwoscia jej wzbogacania
o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym ogrodéw tematycznych);

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 2ZY., 3Z%., 47X., 5S7L., 6ZL., 77k, 8ZX%., 97X%., 10ZL.,, 11Z%., 127k,
13ZL, 147%., 15Z%, 16ZL, 17ZL znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2ZL., 3Zk., 4ZY., 57X, 6ZX., TZX., 8ZX., 97X, 10Z%., 11Z}%., 127X.,
137%., 147%., 157k, 167k, 17Z%. potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2Z%., 3Z%., 47X, 57%., 6ZX%., 77%., 8Z}%., 97%., 10Z%., 11ZL., 1271,
137X, 147X, 157X, 177X. potozone sa w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
»Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z%., 2Zk., 37k, 4Z%., 57}%., 6ZX%., 77X%., 87L., 97%., 102k, 11ZL.,
17ZX%. znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala sig
ochrone przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1Zk., 2ZX., 3ZX. znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej ochrony
wyréznionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdw” ustala si¢ ochrong
przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 27ZX., 3Z%., 47X., S7X., 6ZLt., 77k., 8ZX., 97X%., 107k, 11Z}L., 127k,
137k, 147k, 157X, 16ZY., 17ZX. znajduja si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 13 ust. 10 planu;

9) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

10) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
11) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacja (renaturyzacja);

12) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

13) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2Zk. ochrong konserwatorskg obje¢te sg stanowiska archeologiczne
nr: AZP 78-81/6-7, AZP 78-81/33-6 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na
rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie oznaczonym symbolem 5ZY. ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr: AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu —
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wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

3) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27, 3ZL., 4Zk., 57%., 6ZL., 77Y., 8Z%., 97%., 102, 11ZL., 1271.,
137X, 147X., 157X., 16ZX., 177X, znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesne;:
przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27}, 3Zk., 4Zk., 57%., 6Z%., 77%., 8Z%., 97X., 10ZX%., 11Z%., 127},
137k, 147X, 157X, 16ZL., 17ZX. znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspotczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem: istniejacej
zabudowy, ogrodoéw tematycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, urzadzen
wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych, w ktoérych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do
elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %,

b) ogrodzen przy wykorzystaniu materialtow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin
(zywoptot),

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych w detale
urbanistyczne, z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji (w tym: szatnie, sanitariaty),
d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

7z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki: 90 % — nie dotyczy dziatek, na ktorych usytuowana jest istniejgca zabudowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) punktu gastronomicznego wraz z sanitariatami (oznaczony symbolem PG2) w rejonie wskazanym na
rysunku planu, o0 maksymalnej wysoko$ci — nie wigcej niz 3,5 m,

b) punktow widokowych, w tym platform widokowych oraz miejsc bliskiej obserwacji natury (oznaczone
symbolem PN) o maksymalnej wysokosci — nie wiecej niz 9,0 m,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz §30 planu;
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych, drog rowerowych i szlakéw turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mineralnej, mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), thuczniowej, bitumicznej badz za
posrednictwem podestow, pomostow wykonanych z materialéw naturalnych (w szczegoélnosci drewna),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;
zakaz nie dotyczy dziatek, na ktérych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz obiektow,
o ktorych mowa w pkt 4, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miejsc parkingowych, obiektu
garazowego, lub garazu zintegrowanego zbryla budynku oraz miejsc parkingowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

8) w przypadku, gdy parametry geometryczne dziatki lub parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w § 6 planu, dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja 1 funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 2ZY., 3Zk., 4Z%., 5Z%., 6ZX., 77Y., 8Z%., 97X%., 10Z%., 117L., 127X., 137k,
147, 157X, 16ZL., 17ZL. znajdujace sic w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obj¢te sg formg ochrony przyrody — zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 12k, 2ZL., 3Z%., 4ZX%., 57X%., 6Zk., 77, 8Z%., 97%., 102k, 11Z%., 177L.
znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkéw”, stanowiacej forme¢ ochrony ujec
wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk., 2Zk., 3ZL., 4Z%., 57%., 6ZX., 77%., 8Z}%., 97X%., 10ZL., 117k,
127k, 137X, 147X, 157, 16ZL., 17ZL. znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystagpienia
powodzi — wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 4Zk., 6Zk.,, 77%., 8Z%., 97%., 117Z%., 127%., 137k, 147Z%., 157%., 177L.

znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
10 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 2Z%., 3Z%., 4ZX., 57}%., 6Z%., 77%., 8Z%., 97%., 10Z%., 117k, 1271,
137, 147, 157X, 16ZX., 177X. znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 27ZY., 3Z%., 47%., S7X., 6ZL., 77k, 8ZX%., 97X%., 10ZL., 11ZL., 127k,
137X, 1471, 1571, 16ZL, 177X, znajdujg sic w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ realizacje zieleni nadrzecznej, w formie nasadzen ros$linnosci (niskiej, $redniej i wysokiej)
typowej dla ekosystemé6w dolin rzecznych, stanowigcej zabudoweg biologiczng doliny rzecznej i/lub
shuzacej do wzmacniania brzegdw rzeki, w tym roslinnosci: przybrzeznej (szuwarowej), wodnej, chroniacej
skarpy i zbocza przed erozja - w tym takze w formie: parku krajobrazowego o charakterze naturalistycznym
i/lub ogrodéw tematycznych, cechujacych si¢ zachowaniem otwartych przestrzeni doliny Bystrzycy,
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porosnietych roslinnoscia niskg oraz kgpami ros§linnosci sredniej i wysokiej (krzewow, drzew) wraz
z towarzyszacymi obiektami, urzadzeniami i elementami infrastruktury technicznej — urzadzone w sposob
umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza
(przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) ustala si¢ ochrong istniejagcych skarp przed zmiang ich uksztattowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8 planu —
nie dotyczy realizacji: drog rowerowych, ciagdw pieszych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, wtym realizacje:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen iform uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30
planu;

4)w ramach terené6w oznaczonych symbolami: 4ZF., 17ZY. wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
pomaranczowym, w obrgbie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych wraz ztowarzyszacymi
obiektami: socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni strefy, poprzez nasadzenia roslinno$ci
niskiej, §redniej i wysokiej,
¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow 1iurzadzen zwigzanych zobstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 13
ust. 7 oraz § 30 planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktow handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy) oraz
tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie;

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niezbednych do obstugi terenu (Parku Nadrzecznego).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZL - od ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Janowska) oraz ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 3KX1,

b) dla terenu 2ZX. - od ulicy dojazdowej i ciagu pieszo-jezdnego (ul. Kolo), potozonych poza obszarem
objetym planem oraz ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1 poprzez tereny
komunikacji rowerowej i ciggéw pieszych oznaczone symbolami: SKR, 6KR,

c) dla terenu 3ZL - od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1 oraz od ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska) poprzez tereny komunikacji rowerowej i ciggdw pieszych
oznaczone symbolami: 4KR, 5KR,

d)dla terenu SZE - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz ulicy
dojazdowej (ul. Rablowska) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez tereny komunikacji
rowerowej i ciggow pieszych oznaczone symbolami: 3KR, 4KR,

e) dla terenu 7ZL. - od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem planu poprzez teren
przestrzeni publicznych oznaczony symbolem 1KPp oraz poprzez teren komunikacji rowerowej i ciagow
pieszych oznaczony symbolem 8KR,
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f) dla terenu 9ZE - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Natkowskich) oraz od ulicy
zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem objetym planem, poprzez tereny komunikacji
rowerowej i ciggdw pieszych oznaczone symbolami: 8KR, 9KR,

g)dla terenu 12ZX. - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Natkowskich) oraz poprzez tereny
komunikacji rowerowej i ciagdw pieszych oznaczony symbolem 10KR,

h) dla terenu 14ZX. - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Natkowskich) oraz poprzez
tereny komunikacji rowerowej i ciggow pieszych oznaczony symbolem 10KR,

i)dla terenu 15ZE - od ulicy gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) poprzez teren
przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 4KPp,

j) dla terenu 16ZL - od ulicy gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) poprzez cigg pieszo-
jezdny oznaczony symbolem 5KX1 oraz ulicy Zeglarskiej i ciag pieszo-jezdny potozone poza obszarem
objetym planem,

k) dla terenu 17ZL - od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) polozonej poza obszarem planu poprzez teren
przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 1KPp oraz teren komunikacji rowerowej i ciggow pieszych
oznaczony symbolem 7KR,

1) dla pozostatych terendw - nie okresla si¢;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog zwigzanych z funkcjonowaniem studni glebinowych ujecia wody podziemne;j
., Wrotkow”’;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych;

S)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zdachéow 1iterenéw utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub
do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terenow - powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci miejskiego systemu wodociggowego, po ich
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po ich rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych Zrodet ciepta i/lub sieci miejskiego systemu
cieptowniczego po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

10) przez teren oznaczony symbolem 16ZL. przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV
(Pulawy - Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego - 50 metrow (2x25 m od osi linii)
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

11) przez teren oznaczony symbolem: 14ZY, 15ZY. przebiega granica pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy — Abramowice) - 50 metrow (2x25 m od osi
linii), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —-28 - Poz. 2381

12) przez tereny oznaczone symbolami: 2Zk., 5Z%., 8ZX%., 97X., 10ZL., 137k, 14ZX., 157X, przebiegaja linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metrow (2x20 m
od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi
w § 28 ust. 5 planu;

13) przez tereny oznaczone symbolami: 11ZX, 16ZLk przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV - 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

14) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
ciaggow dojazdowych do studni, na podstawie przepisow odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 13
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

15) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1Zk., 27ZX., 3Z%., 4Zk., 57%., 6Z%., 77k., 87X, 97%., 10Z%., 117Y., 127X., 137%., 147X, 157%.,,
16ZX%., 177X. w wysokosci 1 %.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni izolacyjnej;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia kompensacyjne drzew;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych z funkcja
przewidziang w planie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1ZI zlokalizowany jest w granicy projektowanego Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 14 ust. 10 planu;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;
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6) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow iurzadzen budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZI znajdujacym si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla
rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia
powodzi - wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w zasi¢gu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci (niskiej, $redniej i wysokiej) jako zieleni urzadzonej o formie
zwartej, wielopietrowe] z przewaga odmian wysokich drzew (iglastych i lisciastych), z zastrzezeniami
zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen kompensacyjnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz
§ 31 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obsluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7,
§ 30 oraz § 31 planu;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdoéw do obshlugi terenu, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — nie okresla sig;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 28,
§ 30 oraz § 31 planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrgbnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;
2) zakazuje sie budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu

wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonym
symbolem 1ZI w wysokosci 1 %.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 120, 2ZO ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEJ
Z WYPOCZYNKOWYMI IREKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, WTYM
ZIELEN DZIALKOWA pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z:

a) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa, w tym mozliwosci prowadzenia
upraw ogrodniczych,

b) przywracaniem spoleczno$ci 1iprzyrodzie terenow zdegradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udostepniania terenéw zielonych dla spotecznosci lokalnych,

¢) poprawa warunkéw ekologicznych (w tym klimatycznych) i ksztalttowaniem zdrowego otoczenia cztowieka,
d) ochrong $rodowiska i przyrody.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, wtym zieleni dziatkowe;j
z mozliwos$cig jej wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin rzecznych,
stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki, tegi,
szuwary);
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2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziana w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2)dla terenow oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O polozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie
potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka - zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) dla terenow oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0 znajdujacych sie¢ w terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong¢ przydatno$ci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia -
zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0O znajduja si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” -
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energie cieplna, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 10 planu;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

8) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
9) dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacjg);

10) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji koryt
ciekow naturalnych;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Débr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiazan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem: zieleni urzadzonej (zieleni
dziatkowej), ogrodow tematycznych, placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen
wodnych, dopuszczajac lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia prze§witdéw widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 50% lub ogrodzen przy wykorzystaniu
materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zZywoptot), z zastrzezeniami zawartymi
w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych w detale
urbanistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (w tym rodzinnych ogrodéow dziatkowych),
¢) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;
2) ustala si¢ mozliwos¢ zachowania zieleni dziatkowej, gdzie:

a) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje badz wymiane istniejacych altan ogrodowych na wydzielonych
podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego, przy zachowaniu
parametrow wynikajgcych z przepiséw odrebnych (w tym: powierzchni altan - nie wiecej niz 35 m? oraz
wysokosci altan - do 5 m),

b) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje ogrodowe,
place zabaw), o ktérych mowa w przepisach odrebnych, w celu zapewnienia starannego ksztaltowania
i utrzymania zieleni ogrodéw dziatkowych,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 85 %;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w formie: parkingéw zielonych - zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweré6w — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, wybiegi dla zwierzat
domowych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0O znajduja si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0 znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
»Wrotkow”, stanowiacej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktoérej mowa w przepisach odrebnych (ustawa -
Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O znajdujacych si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku
wystgpienia powodzi - wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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4) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2ZO znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0 znajduja si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzonej, w tym zieleni dziatkowej w formie nasadzen roslinnosci (niskiej,
sredniej 1 wysokiej) typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stanowiacej zabudowe biologiczna doliny
rzecznej — w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie sig
mas powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15
ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen oraz roslinnosci w dostosowaniu do potrzeb i tematyki
ogrodow tematycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjami przewidzianymi
w planie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z obstluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15
ust. 7 oraz § 30 planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazdéw do obstugi terenu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZO - od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 poprzez teren przestrzeni
publicznej oznaczony symbolem 2KPp oraz ulicy dojazdowej (ul. Rablowska) poprzez teren zieleni
dziatkowej potozonych poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2ZO - od ulicy gtéwnej (ul. Zeglarska) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez
teren przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 4KPp, ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
4KX1 oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowska) polozonej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw iterendéw utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub
do wilasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terendw - powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie lub z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do zbiornikdéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7,
§ 28 oraz § 30 planu;

9) przez teren oznaczony symbolem 2ZO przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV
(Putawy - Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego - 50 metréw (2x25 m od osi linii)
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

10) przez teren oznaczony symbolem 2ZQO przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV
wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metréow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

11) przez teren oznaczony symbolem 1ZO przebiegaja granice strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV - 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu,
gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

12) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

13) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych
symbolami: 120, 2Z0 w wysokos$ci 1 %.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, dla ktorych ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow ustugowych wolnostojacych i/lub budynkow mieszkalno-ustugowych (budynek mieszkalny
zintegrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowadzeniem uslug nieucigzliwych, w szczegdlnosci
z zakresu:

- ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze,

- ushug hotelarsko-turystycznych, w tym: hotele, pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ushugi
hotelarskie, motele, schroniska mtodziezowe,

- ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe,
- ushug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne,

- ustug o$§wiaty 1 wychowania, w tym: ztobki, §wietlice, przedszkola,
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-ustug nauki iedukacji, wtym: szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty jezykowe, os$rodki
ksztalceniowe i szkoleniowe),

- ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (z wyjatkiem szpitali), w tym w szczeg6lnosci: przychodnie,
gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, domy dziennego i statego pobytu osob
wymagajacych catodobowe;j opieki,

- ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki,

- ushug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary,

- ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin sportu,

- rzemiosta ustugowego, w tym punkty ustug: szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych, fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz uslugowej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz szyldow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U polozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U znajdujacego si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z § 16 ust. 10 planu;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

7) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone graficznie na rysunku planu -
wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;
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3)teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupéw; dopuszcza
si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia prze§witow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen przy wykorzystaniu
materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin (zywoplot) — z zastrzezeniami
zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

4) wystrdj i wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe i atestowane materialy budowlane, (w szczegodlnosci
takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w pastelowych odcieniach;
w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym na terenach potozonych
w obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zgodnie =z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 7 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem (w tym
garaze podziemne), naziemne miejsca parkingowe;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw - zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
13) gabaryty zabudowy:

a)nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne, zczego trzecig kondygnacje moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;;

14) geometria dachu: dachy ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych dachu
do 45°; zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléownych dachu;
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15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych na cato$ci lub czgéci pokrycia budynkows;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajdujacy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest formg ochrony przyrody -
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow”,
stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U znajdujacym si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia
powodzi - wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; do czasu wykreslenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala si¢ ochrone ztoza, gdzie zakazuje sig
lokalizacji obiecktow 1iurzadzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojacg - nie mniej niz 1000 m?,
b) pod zabudowe bliZniaczg - nie mniej niz 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojaca - nie mniej niz 20 m,
b) pod zabudowg blizniaczg - nie mniej niz 12 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 159,

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub regulacje
granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami, w ramach linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunku planu, przy
czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang w planie,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1MN/U wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala si¢ (z zastrzezeniami
zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, $redniej 1 wysokiej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu,

e) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

f) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych,

g) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w § 28 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu 1IMN/U - od ulicy dojazdowe]j oznaczonej
symbolem 6KDD oraz ulicy dojazdowej (ul. Rablowska) potozonej poza obszarem objetym planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $sciekdw
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w § 16 ust. 3 planu;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachow i terenéw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie i/lub do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej, za§ z pozostalych terendw - powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7,
§ 28 oraz § 30 planu;

9) przez teren oznaczony symbolem 1MN/U przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV
wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;
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10) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 planu, § 28 oraz § 30 planu;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN/U w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) ustala
si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
NISKOINTENSYWNEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG, dla ktorego ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ budynkéw ushlugowych wolnostojacych i/lub budynkéw mieszkalno-ustugowych (budynek
mieszkalny /jednorodzinny/ zintegrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowadzeniem ustug
nieuciazliwych, w szczegolno$ci z zakresu:

- ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze,
- ushug hotelarsko-turystycznych, w tym: pensjonaty, pokoje goscinne,

- ushug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne,

- ushug o$wiaty i wychowania, w tym: zlobki, $wietlice, przedszkola,

-ushlug nauki iedukacji, wtym obiekty dydaktyczne (szkoty jezykowe, os$rodki ksztatlceniowe
1 szkoleniowe),

- ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (z wyjatkiem szpitali), w tym w szczegdlnosci: przychodnie,
gabinety lekarskie, os$rodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne,

- ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki,
- ushug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary,
- ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin sportu,

- rzemiosta ustugowego, w tym punkty ustug: szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych, fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,

c) powierzchnia calkowita zabudowy przewidziana pod funkcje ustugowe nie moze przekracza¢ 50 %
powierzchni catkowitej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, znajdujacej si¢ na dziatce budowlane;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie =zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz ushugowej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz szyldow;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U) znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) potozonych
w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglgdnianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu;

3)dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), 5SMNn(U)
znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrone
przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U) znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyroznionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 17 ust. 10 planu;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

8) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

I)na terenie oznaczonym symbolem 1MNn(U) ochrona konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/7-8, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2MNn(U) ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/8-9 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3)na tereniec oznaczonym symbolem 3MNn(U) ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/24-5 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone graficznie na
rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon
Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow; dopuszcza
si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen przy wykorzystaniu
materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roélin (zywoptot) — =z zastrzezeniami
zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

4) wystrdj i wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe i atestowane materialty budowlane, (w szczego6lnosci
takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szkto, stal, beton) oraz tynki w pastelowych odcieniach;
w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym na terenach polozonych
w obszarze udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" obowigzuja ograniczenia
w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17 ust. 7 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U) - 40 %,
b) dla terendw oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) - 12,75%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U) - 40 %,
b) dla terenow oznaczonych symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) - 70 %,
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg -
zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojgce, garaze zintegrowane z budynkiem (w tym
garaze podziemne), naziemne miejsca parkingowe;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw - zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
13) gabaryty zabudowy:

a)nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, zczego druga kondygnacje moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

14) geometria dachu: dachy ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtéwnych dachu
do 45°; zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtdwnych dachu;
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15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig realizacj¢ dachow zielonych na cato$ci lub czgéci pokrycia budynkows;

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujace si¢
w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, objete sg forma ochrony przyrody - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujg si¢
w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej ,,Wrotkdw”, stanowiacej formg ochrony uje¢ wody, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) - zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), SMNn(U) znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania
sie¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi - wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), S5MNn(U) znajduja si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢ w zasiggu fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego "Zemborzyce", zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; do czasu
wykre$lenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala si¢ ochrone zloza, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow 1iurzadzen nie stluzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowemu
wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojaca - nie mniej niz 1000 m?,
b) pod zabudowe bliZniacza - nie mniej niz 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wolnostojaca - nie mniej niz 20 m,
b) pod zabudowe blizniacza - nie mniej niz 12 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 159,

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czg¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub regulacje
granic pomiedzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu, przy
czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacjg: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych =z funkcjg przewidziang w planie,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie;

4)w ramach terenow oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U)
wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: obszar zieleni
towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem
ZT, w obrgbie ktorego ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 31 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90 % powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej, z preferencja roslinnosci chronigcej skarpy i zbocza przed erozja,

c) ochrong istniejagcych skarp przed zmiana ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby terenu,
zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dlugosci zbocza — z zastrzezeniami zawartymi w §8 planu,

d) zakaz lokalizacji zabudowy,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu,

f) zakaz lokalizacji obiektéw garazowych,

g) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektoéw budowlanych,

h) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenow: 1IMNn(U), 2MNn(U) - od ulicy zbiorczej (ul. Janowska), potozonej poza obszarem objetym
planem oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXI1,

b) dla terenu 3MNn(U) - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz ulicy
dojazdowej (ul. Parczewskiej) potozonej poza obszarem objetym planem,

c) dla terenu 4MNn(U) - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD,
d) dla terenu SMNn(U) - od ulic dojazdowych oznaczonych symbolami: 4KDD, 5SKDD, 6KDD;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego, po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikoéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w § 17 ust. 3 planu;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: z dachéw i terendw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie i/lub do wlasnych systeméw
zagospodarowania wody deszczowej, za§ z pozostatych terendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7,
§ 28 oraz § 30 planu;

9) przez tereny oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U) przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

10) przez teren oznaczony symbolem SMNn(U) przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV - 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

11) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych
symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) w wysoko$ci 30 %.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, z wyjatkiem szyldow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie
potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;
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3) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze zloza torfu ,Dolina rzeki
Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 18 ust. 10 planu;

7) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiazan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupéw; dopuszcza
sie lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % Iub ogrodzen przy wykorzystaniu
materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoplot) - z zastrzezeniami zawartymi
w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu;

4) wystrdj 1 wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe i atestowane materiaty budowlane, (w szczegdlnosci
takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, beton) oraz tynki w pastelowych odcieniach;
w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40 %,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
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10) minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag —
zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

11) bilansowanie miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

12) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem (w tym
garaze podziemne), naziemne miejsca parkingowe;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw - zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
14) gabaryty zabudowy:

a) nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, zczego trzecia kondygnacje moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemne;;
15) geometria dachu: dachy ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtownych dachu
do 45°; zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléwnych dachu;

16) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow zielonych na catos$ci lub cz¢sci pokrycia budynkow;

17) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatbw wykonczeniowych elewacji
budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sg forma ochrony
przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania
si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisow odrebnych;

3)teren oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN znajdujg si¢ w zasi¢gu fali awaryjnej w przypadku
awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) pod zabudowe wolnostojaca - nie mniej niz 1000 m?,

b) pod zabudowe blizniaczg - nie mniej niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) pod zabudowg wolnostojaca - nie mniej niz 16 m,

b) pod zabudowe blizniacza - nie mniej niz 12 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 159,
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4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacj¢, infrastrukture techniczng, powigkszenie lub regulacje
granic pomiedzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu, przy
czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych =z funkcja przewidziang w planie
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie;

4)w ramach terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie
wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZT, w obrgbie ktérego
ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
roslinnos$ci niskiej, $redniej 1 wysokiej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy,

d) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

e) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektoéw budowlanych;

5) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4MN wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze ciemnozielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru ZI, poprzez
realizacj¢ nasadzen roslinnosci (niskiej, $redniej i wysokiej) jako zieleni urzadzonej o formie zwartej,
wielopigtrowej z przewaga odmian wysokich drzew (iglastych i lisciastych),

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektow garazowych oraz miejsc do parkowania,
¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych oraz ciggdw komunikacyjnych (dojazd, chodnik).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenow oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, 3MN - od ulicy dojazdowej (ul. Natkowskich),
polozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - od ul. Diamentowej potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez istniejacy zjazd;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 28
oraz § 30 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociaggowego po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w § 18 ust. 3 planu;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachow i terenéw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub do whasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, zas
z pozostatych terendow - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7,
§ 28 oraz § 30 planu;

9) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 19 ust. 10 planu;
4) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych),
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sig;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: nie okresla sig;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;

5) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachu do 45°;

6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

7) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje, przebudowy.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolem 1E - od ulicy dojazdowej (ul.
Natkowskich), polozonej poza obszarem objetym planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 28 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wiasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) przez teren oznaczony symbolem 1E przebiega granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV - 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu,
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gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe¢ oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 28 planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoéw
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byé uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1E w wysokosci 1 %.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI (w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia), stanowiace lokalizacje:

a) studni ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdbw” wraz z granicami terenu ochrony bezposredniej (tereny
oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W),

b) piezometru (teren oznaczony symbolem 8§W).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisOw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2)dla terenéow oznaczonych symbolami: 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W polozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7W stanowigcych teren ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow
niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W zlokalizowane sa w granicy
projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze zloza torfu
»Dolina rzeki Bystrzycy” - nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

6) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 20 ust. 10 planu;
9) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1W ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/6-7, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu —
wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspodlfczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych lub z prefabrykowanych elementow betonowych (zelbetowych),
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow, z zastrzezeniami zawartymi
w: § 20 ust. 7 oraz § 30 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 20 %;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:

1) tereny oznaczone symbolami: 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajdujace si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
objete sg forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia
wody podziemnej ,,Wrotkow”, gdzie w terenie ochrony bezposredniej obowiagzuja zakazy inakazy
wynikajace z przepisow odrebnych (ustawy - Prawo wodne) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, TW, 8W znajdujacych si¢ w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowodowal zagrozenie dla
jakos$ci wody w przypadku wystapienia powodzi - wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;
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5) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7TW, 8W znajduja si¢ w zasiegu fali awaryjnej
w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W,

5W, 6W, 7W obowiazuja warunki zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu, stluzace ochronie
urzadzen do poboru wody - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ podstawowg dostgpno$¢ komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W,
4W, 5W, 6W, 7W, 8W - od ulicy dojazdowej (ul. Koto) polozonej poza obszarem objetym planem poprzez
ciagi dojazdowe do studni oraz piezometru znajdujace si¢ na terenie oznaczonym symbolem 271 ;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego iprzesylowego i/lub indywidualnych zrdédet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sig¢
ich do urzadzen stuzacych do poboru wody oraz piezometru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie: SciekoOw sanitarnych i komunalnych -
nie dotyczy;

6) przez teren oznaczony symbolem 2W przebiega granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV - 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu,
gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym, na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W w wysokosci 1 %.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni przydroznej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG potozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) teren oznaczony symbolem 1KDG potozony jest w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze zloza torfu ,Dolina rzeki Bystrzycy” -
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 21 ust. 10 planu;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

8) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesne;:
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) poszerzenie pasa drogowego; szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
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1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajdujacy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu objety jest forma ochrony przyrody - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDG znajdujacym si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia
powodzi — wynikajacymi z przepiséw odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 30
planu;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych oraz rowerowych (chodniki, drogi/pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 30 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ budowg i/lub modernizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
komunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy gtownej (ul. Zeglarskie;j);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy ukltadu zasilajacego iprzesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wiasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV
(Putawy - Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metréw (2x25 m od osi linii)
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

7) przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

8) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;
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9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje sie budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDG w wysokosci 1 %.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (ul. Janowska) ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni przydroznej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 22
ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miegjskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ znajdujacego si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia — zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 22 ust. 10 planu;

5) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

6) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesne;j:
przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej:
przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) poszerzenie pasa drogowego; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”,
stanowiacej forme ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrebnych (ustawa - Prawo wodne) -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ znajdujacym si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot
oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe
i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia
powodzi - wynikajacymi z przepisoOw odrgbnych;

3) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych oraz drog rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ budowe i/lub modernizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
komunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; do czasu realizacji
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kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe¢ oraz modernizacj¢ obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisoéw
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byé uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ w wysokosci 1 %.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul. Natkowskich), 4KDD
(ul. Parczewska), SKDD, 6KDD ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA DOJAZDOWA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni przydroznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;

3)dla terenéw oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujacych si¢ w terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 23 ust. 10 planu;

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

7) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementdow bigkitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 23 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
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1) na terenie oznaczonym symbolem SKDD ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu —
wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1IKDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspodlczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 23 ust. 7 oraz § 30 planu, przy czym:

a) tereny oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD - poszerzenie pasa drogowego,

b) tereny znaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD - ulice o przekroju jednojezdniowym o dwdch
pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD znajdujace si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
objete sa forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Wrotkow”, stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD znajdujacych si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowac zagrozenie dla jakosci wody w przypadku
wystapienia powodzi — wynikajacych z przepisOw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, SKDD znajduja si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku
awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6 KDD znajduja si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; do czasu wykreslenia z bilansu zasobow z16z kopalin ustala si¢ ochrong ztoza, gdzie zakazuje si¢
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lokalizacji obiektow iurzadzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7 oraz § 30 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ powiazania komunikacyjne:

a) dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD - zulicag dojazdowa (ul. Natkowskich), potozong poza obszarem
objetym planem,

b) dla terenu 4KDD - z ulicag dojazdowg (ul. Parczewska), potozona poza obszarem objetym planem oraz
ulicg dojazdowsa oznaczong symbolem 5KDD,

c) dla terenu SKDD - zulica dojazdowa oznaczong symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz planowana
ulicg dojazdowg poza obszarem objetym planem,

d) dla terenu 6KDD - z ulicg dojazdows (ul. Ragblowska) oraz ulicg dojazdowa oznaczong symbolem SKDD
poprzez planowang ulice dojazdowg poza obszarem objetym planem,;

2)ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wiasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) przez teren oznaczony symbolem 1KDD przebiega granica pasa technologicznego - 50 m (2x25 m od osi
linii) linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy - Abramowice) oznaczona graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

7) przez tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 6KDD przebiegajg linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metréw (2x20 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

8) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD w wysokosci 1 %.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN DROGI WEWNETRZNEJ.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no§nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW potozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce cztowieka - zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW znajdujacego w obszarze terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia - zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 24 ust. 10 planu;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

6) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blgkitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 24 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1KDW ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, zaznaczone graficznie na rysunku planu —
wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwiazan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.
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7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, obj¢ty jest forma ochrony przyrody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej ,, Wrotkow”,
stanowiacej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggéw pieszych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 1IKDW — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
5KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi - z zastrzezeniami zawartymi w § 28 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie i/lub do wlasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych, za§ z pozostatych terenéw - powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obicktow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 oraz § 30 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDW w wysokosci 1 %.

§ 25. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR ustala si¢:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW PIESZYCH.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj¢tych do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
12KR potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce
cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR potozone sa
w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Majdan Wrotkowski”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajduja si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR
znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong
przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

6) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KR, 5KR, 11KR znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyr6znionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
ochrone przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;

7) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 25 ust. 10 planu;

9) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

10) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 25 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 8KR ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/11-12 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu —
wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o potencjale
kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych nalezy zastosowac roznic¢ faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski
przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) ustala si¢ lokalizacje: ciaggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowych i pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego - z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7,
§ 30 oraz § 31 planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla rowerow - zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 12KR
znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, obj¢te sa formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR znajduja si¢
w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, stanowiacej formg ochrony uje¢ wody, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych (ustawa - Prawo wodne) - zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR znajdujgcych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynno$ci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow
mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1IKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10lat — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajduja si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
znajdujg si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obstuga turystyki, urzadzen
turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, bilckitno-zielonej infrastruktury, urzadzen wodnych,
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budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze,
mosty i ktadki, szlaki turystyczne — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy) oraz
tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwiazanych z funkcjami przewidzianymi w planie — z zastrzezeniami
zawartymi w § 31 planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych niezbgdnych do obstugi terenu (w tym Parku Nadrzecznego) —
z zastrzezeniami zawartymi w § 31 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1KR - od ulicy gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) oraz ulicy zbiorczej (ul.
Janowska) potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2KR - od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 poprzez teren przestrzeni
publicznej oznaczony symbolem 2KPp oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej), potoZzonej poza obszarem
objetym planem,

¢) dla terenu 3KR - od ulicy dojazdowej (ul. Ragblowska) potozonej poza obszarem objetym planem,
d) dla terenu 4KR - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewskiej),
e) dla terenu SKR - od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,

f) dla terenu 6KR - od ulicy glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz ul. Zeglarskiej potozonej poza
obszarem obj¢tym planem, poprzez teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem SKPp,

g) dla terenu 7KR - od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem objetym planem, poprzez
teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 1KPp,

h) dla terenu 8KR - od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem obj¢tym planem,

i) dla terenu 9KR - od ulicy dojazdowej (ul. Natkowskich) potozonej poza obszarem objetym planem,
j) dla terenu 10KR - od ulicy dojazdowej (ul. Natkowskich) potozonej poza obszarem objetym planem,
k) dla terenu 11KR - od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KX1,

)dla terenu 12KR - od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 oraz ulicy glownej
(ul. Zeglarska) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez teren przestrzeni publicznej
oznaczonego symbolem 4KPp;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy uktadu zasilajacego iprzesytowego i/lub indywidualnych zrodel energii
elektrycznej - z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;

S) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wiasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) przez teren oznaczony symbolem 6KR przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV
(Pulawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metrow (2x25 m od osi linii)
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;
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7)przez teren oznaczony symbolem 1KR przebiegaja granice pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Pulawy - Abramowice) 50 metrow (2x25 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

8) przez tereny oznaczone symbolami: 1KR, 6KR, 9KR przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

9) przez tereny oznaczone symbolami: 2KR, 6KR, 3KR, 12KR przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

10) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR w wysokosci 1 %.

§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1 ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2)dla terenow oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 4KX1, 5KX1 potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;

3) teren oznaczony symbolem 4KX1 znajduje si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkéw” ustala si¢ ochrong¢ przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci
uje¢cia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1 znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej ochrony
wyréznionym na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong
przydatnosci uymowanej wody lub wydajnos$ci ujgcia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3 planu;
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6) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

9) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1 znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Listg
Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenie oznaczonym symbolem 3KX1 zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, wtym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 4KX1, SKX1 dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych
miejsc parkingowych, w tym w rejonie lokalizacji miejsc do parkowania — parking zielony (oznaczonym
symbolem KS/Z), w dostosowaniu do potrzeb zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem obiektow
przewidzianych w planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows -
zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 4KX1, 5KX1 znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sg forma
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Wrotkow”, stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania
si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi - wynikajacych z przepisow odrebnych;
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4) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 znajduja si¢ w obszarze, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej
w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz bigkitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych idrog rowerowych (chodniki, drogi/pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4KX1 wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym isymbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si¢ (z zastrzezeniami
zawartymi w:§ 26 ust. 7 oraz § 30 planu):

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 70 % powierzchni obszaru ZT,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej,
sredniej 1 wysokiej,

c) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

d) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych,

e) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1KX1 - od ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2KX1 - od ciggdéw pieszo-jezdnych potozonych poza obszarem objetym planem,
c) dla terenu 3KX1 - od ulicy dojazdowej (ul. Koto) potozonej poza obszarem obje¢tym planem,

d) dla terenu 4KX1 - od ulicy gtéwnej (ul. Zeglarskiej) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez
teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 4KPp,

e) dla terenu SKX1 - od planowanego ciagu pieszo-jezdnego potozonego poza obszarem obje¢tym planem;

2)ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wiasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie
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z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przez teren oznaczony symbolem S5KX1 przebiegaja granice pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Pulawy - Abramowice) 50 metrow (2x25 m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje obicktow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych - z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1 w wysokosci 1 %.

§ 27. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp potozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;

3) teren oznaczony symbolem 2KPp zlokalizowane sa w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdw” ustala si¢ ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub wydajno$ci
ujecia - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajduja si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina
rzeki Bystrzycy” - nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

9) standard akustyczny - nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
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10) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Rejon Zalewu Zemborzyckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem,;

4) nakazuje si¢ stosowania wysokogatunkowych 1 atestowanych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych
(w szczegoblnoscei takich jak: kamien naturalny, cegta, drewno, szklo, stal, beton);

5) nakazuje si¢ szczego6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie rysunku nawierzchni o elementy zieleni (donic, kwietnikow) oraz starannie
dobrane detale urbanistyczne;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen tymczasowych (przestawnych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i1 urzadzen budowlanych zwiazanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodne;j,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
¢) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2KPp dopuszcza si¢ lokalizacje punktu gastronomicznego wraz
z sanitariatem (oznaczonym symbolem PG1) o maksymalnej wysokosci - 3,5m, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu;

3)na terenie oznaczonym symbolem 3KPp zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, wtym dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows;

4)na terenach oznaczonych symbolami: 2KPp, 4KPp dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc
parkingowych, wtym w rejonach lokalizacji miejsc do parkowania — parking zielony (oznaczonych
symbolem KS/Z), w dostosowaniu do potrzeb zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem obiektow
przewidzianych w planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows -
zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 %.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objete sa forma
ochrony przyrody - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp znajdujg si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Wrotkow”, stanowiacej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp =znajdujacych si¢ w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong¢ przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowodowal zagrozenie dla
jakos$ci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp znajduja si¢ w obszarze, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajdujg si¢ w zasiggu fali awaryjnej
w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obshugg turystyki, urzadzen
turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, biekitno-zielonej infrastruktury, urzadzen wodnych,
budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze,
mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place zabaw, z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych zobsluga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w: § 27
ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg: mobilnych punktow handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy) oraz
tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niezbednych do obstugi terenu (w tym Parku Nadrzecznego).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1KPp - od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) polozonej poza obszarem obj¢tym planem,
b) dla terenu 2KPp - od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4K X1,

c) dla terenu 3KPp - od ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym planem poprzez
teren komunikacji rowerowej i pieszej oznaczony symbolem 3KR,

d) dla terenu 4KPp - od ulicy glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz ulicy glownej (ul. Zeglarska)
polozonej poza obszarem objetym planem,
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e) dla terendw SKPp - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz ulicy gtéwnej (ul. Zeglarska)
i ulicy zbiorczej (ul. Natkowskich), potozonych poza obszarem objetym planem;

2) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ -elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwosciag rozbudowy ukltadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zdachéw iterenéw utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub do
wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terenow - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci miejskiego systemu wodociggowego, po
wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptlowniczego i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

8) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) przez tereny oznaczone symbolem: 4KPp, SKPp przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220 kV (Putawy - Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego - 50 m (2x25 m od osi linii)
oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

10) przez tereny oznaczone symbolem: 2KPp, 4KPp, SKPp przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej - 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

11) przez teren oznaczony symbolem SKPp przebiegaja granice strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu,
gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

12) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami zawartymi
w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA  WART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003r. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp w wysokosci 1 %.
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§ 28. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
(w szczego6lnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)

zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplna i chtdd z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie
z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz przesytowe;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy - Abramowice) wraz
z granicami pasa technologicznego — 50 metrow (2x25 m od osi linii):

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi a warunki lokalizacji
pozostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzglgdnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okre$lone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) w odniesieniu do hatd i nasyp6éw zabrania si¢ zwigkszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m;
4) niedopuszczalne jest tworzenie nasadzen drzew, krzewow i roslinnos$ci przekraczajacej 3 m wysokosci;
5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii;

6) warunki lokalizacji wszystkich obiektoéw iurzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenéw w pasach
technologicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —
40 metrow (2x20 m od osi linii) nie nalezy:
1) lokalizowa¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) sadzi¢ drzew oraz roslinnoséci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m).

§29. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych. Dla terenow, o ktorych
mowa w: § 16, § 17, § 18 planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w formie:

1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylacej;
2) zieleni rekreacyjnej oraz ozdobne;j;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym placow zabaw), urzadzen turystycznych;

4) obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci w formie kioskow, stoisk
sezonowych itp.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
funkcje sg niezgodne z przeznaczeniem okre§lonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia remontow
zabezpieczajacych ipoprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci rozbudowy,
nadbudowy badz wymiany budynkdow.

§ 30. 1. W granicy obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia i1 zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przemystowe;j.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotana okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajgc przy tym realizacje¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego.

3. Nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow, budowli, urzadzen oraz instalacji znajdujacych si¢
W obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, do poziomu wody powodziowej Q1%.
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4. Na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodziag obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw 1iinnych
substancji mogacych zanieczys$ci¢ wodg i srodowisko.

5. Na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat
zakazuje si¢ lokalizacji plaz piaszczystych oraz nasypow poprzecznych do osi doliny rzecznej, z wyjatkiem
ktadek na estakadach.

§ 31. 1. W zwiazku z ochrong bezpieczenstwa ruchu kolejowego, usytuowanie: budowli, budynkow, drzew
i krzewoéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych moze by¢ realizowane
w odlegtosciach niezaktocajacych ich eksploatacji, dzialaniu urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza si¢ usytuowanie:

1) budowli, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego (potozonego poza obszarem
objetym planem), z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) drzew i krzewow, w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu;

3) robot ziemnych niezwigzanych zbudowa, utrzymaniem, remontem imodernizacja linii kolejowej,
w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego (potozonego poza obszarem objetym
planem).

2. Inwestycje realizowane na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg powodowacé zagrozen dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym poprzez niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska ijego
urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwalosci. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych
obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 32. 1. Z uwagi na prawidlowe funkcjonowanie obiektow lotniska, w granicy obszaru oznaczonego na
rysunku planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska.

2. Ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych obejmujg takze umieszczone na nich urzadzenia, w tym
