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UCHWALA NR LI11/401/2024
RADY GMINY NIELISZ

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz w rejonie
cmentarza parafialnego w Nieliszu wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art.20ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z podjeta Uchwalg
Nr XLV/338/2023 Rady Gminy Nielisz z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz w rejonie cmentarza parafialnego
w Nieliszu wraz z terenami przyleglymi, Rada Gminy Nielisz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz
w rejonie cmentarza parafialnego w Nieliszu wraz zterenami przyleglymi nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nielisz”, przyjetego Uchwatlg Nr
XV1/76/2000 Rady Gminy Nielisz z dnia 29 stycznia 2000 r. (wraz z pdzniejsza zmiang przyjeta Uchwalg
Nr XX/92/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012 1.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz w rejonie cmentarza
parafialnego w Nieliszu wraz zterenami przyleglymi, stanowigcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetych:

1) Uchwata Nr V/24/2007 Rady Gminy Nielisz z dnia 31 stycznia 2007 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu w skali
1:2000 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 84, poz. 1690 z dn. 11 maja 2007 r.);

2) Uchwala Nr XX/97/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu
w obszarze D na dziatkach ewidencyjnych Nr 1700/1 1 1700/2 potozonych we wsi Nielisz (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego, poz. 2648 z dn. 11 wrzesnia 2012 r.); zwany dalej ,,planem”, w granicy obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, okreslonej na rysunku planu w skali 1:1000 —
stanowiacym zalacznik graficzny do niniejszej uchwatly.

3. Niniejszy plan stanowia:
1) ustalenia tekstowe planu — bgdace tre$cig niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1000 — bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — bedacy zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz
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zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — bedacy zalacznikiem nr
3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne (dokument elektroniczny) — bedacy zalgcznikiem nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o z nasadzeniami roslin
wieloletnich wraz zelementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia
antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje,
takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m. in.
w formie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

3) detalach wurbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
przestrzeni otwartej majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
i ciggow komunikacyjnych, o§wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dostepnosc
komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrdodet energii, stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w: wodg,
ciepto, chléd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania wod
opadowych, odprowadzania §ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

6) intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ poza
ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, za wyjatkiem: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czgéci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych dotyczacych elementow
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, polegajacych na trwalym ulepszeniu, unowocze$nieniu,
zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie
pojeciowym: ,,remontu” lub ,,przebudowy”, okreslonym w przepisach odrebnych;

10) parkingu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych plyt
azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w sposob
azurowy, zapewniajacych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu zielonego nalezy
zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej, w tym nie mniej
niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

11) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec przestrzen pomiedzy ptaszczyzna dachu stromego
a ostatnig kondygnacjg budynku, zawierajagca pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi;

12) polaciach gléwnych dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérych
kalenica przebiega wzdluz, badz réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryly budynku;
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13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: a)
powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, b)
powierzchni elementow drugorzednych, np. schoddéw zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepodw
dachowych, oswietlenia zewnetrznego, ¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(np. szklarnie, altany, szopy);

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wrazz aktami
wykonawczymi;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

17) systemie przyrodniczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ ciagla strukturg przestrzenng wigzaca ze soba
najbardziej wartoSciowe, roznorodne przestrzenie zieleni oraz tereny otwarte (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania o ograniczonej zabudowie, w celu zachowania
droznosci i facznosci przyrodnicze;j;

18) technicznych elementach blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne
i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Nielisz;

20) urzadzeniach turystyczno-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia lub budowle stuzace
turystyce i rekreacji, w tym: punkty widokowe, ktadki, podesty, szlaki turystyczne ($ciezki dydaktyczne);

21) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa nie zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylaczeniem komindéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

23) wydzieleniu wewnetrznym (w ramach funkcji podstawowej terenu) — nalezy przez to rozumie¢ czesé
terenu w liniach rozgraniczajacych wydzielong liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

24) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty budowlane trwale zwiazane z gruntem,
posiadajgce zadaszenie lub zadaszenie i Sciany;

25) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe bedaca rodzajem obiektow hotelarskich,
zgodnie ze znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach odrebnych;

26) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem jej modernizacji;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska,
$rednia, wysoka), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinno$ci o réznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 3. 1. Ustalenia przyjete w planie okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad ich zagospodarowania, okreslajace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terendw zastosowane narysunku planu,
stanowigce ustalenia obowigzujace:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i oznaczenia barwne terendw wraz z numeracjg wyrozniajaca je sposrod innych terenow;

5) wydzielenia wewngtrzne (w ramach funkcji podstawowej terenu): strefa zieleni urzadzonej, strefa obstugi
komunikacji;

6) strefa ograniczonego uzytkowania — 50 m od granicy planu;
7) obszar Natura 2000 ,,Ostoja Nieliska” (PLB060020),
8) granica krajowego korytarza ekologicznego ,,Polesie-Roztocze (KPdC-2C);

9) obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (kosciol parafialny
rzymskokatolicki);

10) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Nielisz (dzwonnica, kaplica / cmentarz
przykoscielny);

11) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Nielisz (pomnik pamigci ofiar II wojny $wiatowej);
12) granica obszarow funkcjonalno-przestrzennych.
3. Pozostale oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§ 4. 1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz
numerami porzadkowymi (cyfry arabskie).

2. Przedmiotem ustalen planu sg nast¢pujace tereny potozone w granicach objgtych uchwatg, oznaczone
symbolami:

1) CC - teren cmentarza czynnego;

2) UR — teren ustug kultu religijnego;

3) UK — teren ushug kultury i rozrywki;

4) US — teren ushug sportu i rekreacji;

5) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
6) ZP — teren zieleni urzadzonej;

7) ZL — teren lasu;
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8) KO — teren obstugi komunikacji;
9) KDZ — teren drogi zbiorczej;
10) KDD — teren drogi dojazdowe;.

3. W przypadku okreslenia przeznaczenia terenu z wykorzystaniem dwoch klas (np. MN-U): zastosowane
klasy sg realizowane tacznie lub zamiennie, za$§ symbole oddziela si¢ tacznikiem, a kolejno$¢ symboli
dostosowuje si¢ wedtug kolejnosci klas okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Za nadrzgdne przy formutowaniu zasad zagospodarowania obszaru uznaje si¢ ksztattowanie krajobrazu
wspolczesnego z poszanowaniem zaré6wno ochrony przyrody, jak iochrony form krajobrazu kulturowego,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 1 § 7 planu.

2. Formy budynkéw powinny by¢ komponowane, w sposob umozliwiajacy uzyskanie plastycznie
wyrazistych, urozmaiconych $wiatlocieniowo plaszczyzn, wspolgrajacych z otaczajaca zieleniag. W tym celu
ustala sig:

1) nakaz stosowania wysokiej jako$ci materiatow wykonczeniowych, takich jak: kamienie dekoracyjne, cegla,
dachéwka ceramiczna, drewno, szkto, blacha ptaska, itp.;

2) nakaz realizacji nasadzen roznych form zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej towarzyszacej zabudowie
z pozniejszym ich ksztaltowaniem i pielggnacja, wtym przy wykorzystaniu istniejacych zadrzewien,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) dopuszczenie zmiany kolorystyki elewacji oraz zmian w konstrukcji i pokrycia dachow, przy jednoczesnym
wykluczeniu stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

4) zakaz rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu roéznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢
ochrona planistyczng obszar wysokiej ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chelm — Zamos$¢), gdzie do czasu ustanowienia obszarow ochronnych OWO GZWP (zgodnie
z ustawa — Prawo Wodne) dla calego obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot, ktore moga powodowal trwate
zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod i gruntu;

3) zakaz lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu
na wytwarzane $cieki i opady oraz emitowane pyly 1 gazy, w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

2. W granicy obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢
ochrong planistyczng: Jednolita Cze$s¢ Wod Podziemnych (PLGW2000090) oraz Jednolita Czes¢ Wod
Powierzchniowych ,,Zbiornik Nielisz” (RW20002324179), gdzie dla catego obszaru objetego planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych oddzialywa¢ na stan wod powierzchniowych (ekologiczny,
chemiczny) oraz stan wod podziemnych (ilo§ciowy, chemiczny). W celu ochrony stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i/lub wad;

2) zakaz stosowania nawozow 1 srodkéw ochrony roslin stwarzajacych zagrozenia dla zdrowia ludzi, zwierzat
oraz dla srodowiska.

3. W granicy korytarza ekologicznego ,,Polesie-Roztocze” (KPdC-2C), ktérego obejmuje si¢ ochrona
planistyczna, ustala sig:

1) nakaz zachowania i ksztaltowania droznosci ekologiczno-przestrzennej;
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2) nakaz dostosowania struktur krajobrazu (tworzacych obszar korytarza ekologicznego) do wymagan
bytowych i migracyjnych grup gatunkéw chronionych (o okreslonych potrzebach terytorialnych), zgodnie
ustaleniami szczegotowymi niniejszego planu.

4. W granicy obszaru specjalnej ochrony ptasiej, Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Nieliska” (PLB060020)
obowigzuje ochrona prawna — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

5. W granicy obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje si¢
ochrong planistyczng System Przyrodniczy Gminy Nielisz (PSG), gdzie dla calego obszaru objetego planem
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wszelkich nowych elementéw zagospodarowania, ktéore moga zagraza¢ w sposob
bezposredni lub posredni wodom podziemnym (ochrona wdd podziemnych GZWP Nr 407);

2)nakaz eliminowania =zaistnialych zagrozen s$rodowiskowych (np.: ,dzikich” wysypisk odpadow,
nieszczelnych szamb);

3) nakaz rozwoju technicznej infrastruktury ochrony srodowiska (w tym kanalizacji sanitarnej).

6. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢
obowiazek zagospodarowania terenu w sposob nie powodujacy przekroczen standardéow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow 1iterenow utwardzonych do
gruntu i/lub wilasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej stanowigcych techniczne elementy
infrastruktury bigkitno-zielonej (takie jak: studnie chtonne, zbiorniki retencyjne, zbiorniki infiltracyjno-
odparowujgce, ogrody deszczowe), przy czym z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia (np. parkingdw
na terenach: UK, KO) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i instalacji podczyszczajacych, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wlasnych dzialek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachéw, terendw zielonych) lub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terendw biologicznie
czynnych badz innych celéw gospodarczych.

9. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
(do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej).

10. W celu zapobiezeniu negatywnemu oddziatywaniu na zdrowie ludzi ina $rodowisko nakazuje si¢
stosowanie do celow grzewczych instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw i/lub instalacji odnawialnych
zrodet energii, speliajacych wymogi przepisow odrgbnych, wtym ograniczenia izakazy okreslone
w przepisach szczegdlnych.

11. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku dla poszczegdlnych terenow,
poprzez ustalenie standardow akustycznych:

1) w przypadku realizacji na terenach, o ktdrym mowa w §4 ust. 2 pkt 3 planu:

a) budynkow przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi (pensjonat) — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) budynkoéw przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi (tj.: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy,
schronisko) — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

¢) schronisk mlodziezowych — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w przypadku realizacji na terenach, o ktéorym mowa w §4 ust. 2 pkt 5 planu:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych — standard akustyczny jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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c¢) budynkow przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi (pensjonat) — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

3) w przypadku terenow, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 pkt: 1, 2, 4, 6, 7 planu — standard akustyczny jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w przypadku pozostatych terenow, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 8, 9, 10 planu — nie ustala si¢ standardu
akustycznego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja obiekty
objete ochrong prawna, na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. $w. Wojciecha i Matki Bozej Rézancowej (ok. 1859 r.), wpisany
do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/185 oraz ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow gminy Nielisz;

2) cmentarz przykoscielny w zespole kosciota parafialnego rzymskokatolickiego pw. §w. Wojciecha i Matki
Bozej Rézancowej (XIX w.), ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Nielisz;

3) dzwonnica w zespole kosciota parafialnego rzymskokatolickiego pw. $w. Wojciecha i Matki Bozej
Roézancowej (ok. 1860 r.), ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz;

4) kaplica (d. altana) w zespole ko$ciota parafialnego rzymskokatolickiego pw. §w. Wojciecha i Matki Bozej
Rézancowej (1906 1.), ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz;

5) cmentarz parafialny w Nieliszu (pot. XIX w.), ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz;

6) pomnik pamieci ofiar II wojny s$wiatowej] w 1939 r.,, wymordowanych przez Niemcow w 1943 r.
mieszkancéw wsi Nielisz (1971 - 1973 r.), ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz.

2. W odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust.1 ustala ochrone¢ konserwatorska
poprzez:

1) nakaz zachowania historycznych warto$ci obiektow poprzez zachowanie ich niezmienionych form
i struktur oraz innych elementéw $wiadczacych o zabytkowym charakterze;

2) nakaz zachowania bryl, gabarytow, wysokosci (w tym ksztattow i form dachow);

3) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii na obiekcie 2z wylaczeniem instalacji
dopuszczonych wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materiatow.

3. Na calym obszarze planu obowigzuja wymogi wynikajace z art. 32 1 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, tj. w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem badz zabytkiem archeologicznym podczas realizacji robot ziemnych
wymagane jest wstrzymanie prac, zabezpieczenie znaleziska ipowiadomienie o odkryciu wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw badZz wdjta gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Za niezbedne uznaje si¢ ksztattowanie bezpiecznych (i estetycznych) przestrzeni publicznych poprzez:
1) mozliwos$ci otwierania ushug do przestrzeni publicznych;
2) zachowanie czytelnych granic pomiedzy przestrzeniami w domenie publicznej, spolecznej oraz prywatnej;
3) dazenie do zwartosci terendw zielonych.

2. Ksztaltowanie przestrzeni ruchu ze wzglgdu na bezpieczenstwo wymaga rozwigzania konfliktow
komunikacyjnych poprzez:

1) przebudowe i modernizacje niebezpiecznych skrzyzowan;
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2) poprawe widocznosci i o§wietlenia drog w nocy;
3) segregacje ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego, zwickszenie przestrzeni ruchu pieszego;

4) dostosowanie czytelnosci znakow pionowych do klasy drogi i predkosci pojazddéw, stosowanie znakow
z materiatow zapewniajgcych ich czytelnosc, trwatos¢, samooczyszczanie i widzialno$¢ w nocy ze wzgledu
na wzmozony ruch zwigzany z rekreacyjng funkcjg obszaru;

5) stosowanie elementow detali urbanistycznych wspomagajacych bezpieczenstwo ruchu:
a) bariery zapobiegajace nieprawidtowemu parkowaniu na poboczach, zielencach i chodnikach,
b) bariery ochronne zabezpieczajace przed wyjechaniem pojazdu poza krawedz jezdni,

c) azyle dla pieszych, przejscia dla pieszych wyrdznione barwa nawierzchni lub wypigtrzeniem ich
powierzchni ponad poziom jezdni.

3. Obowiazuje przystosowanie przestrzeni publicznych do ruchu oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przy
przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem
laski przez osoby niewidome oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza Si¢
obszaru wskazanego do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnia dziatki:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa — nie mniej niz 1500 m?,
b) pod ustugi kultury i rozrywki — nie mniej niz 5000 m?,
¢) dla pozostatych funkcji — nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) pod ustugi kultury i rozrywki — nie mniej niz 50 m,
b) dla pozostatych funkcji — nie okresla si¢;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — nie okresla si¢;;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub regulacje
granic pomiedzy nieruchomos$ciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu, przy
czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Tereny potozone w granicy Obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) podlegaja ochronie
prawnej, w ramach wyznaczonej formy ochrony przyrody. W obrebie wskazanego obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, ktore nie moga generowac znaczaco negatywnych
oddzialywan na zachowanie we wlasciwym stanie populacji gatunkéw ptakéw objetych ochrong, w tym zadan
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicy obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja:
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
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1. W granicy obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania, ustala si¢ strefe ograniczonego
uzytkowania — 50 m od granicy planu, gdzie zakazuje si¢ lokalizowania: zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien shuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. W przypadku terendw potozonych poza strefa ograniczonego
uzytkowania — 50 m od granicy cmentarza dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowan mieszkalnych oraz zaktadow
zywienia zbiorowego podigczonych do sieci wodociggowej — zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy,
zawartymi w § 13 planu.

2. W granicy obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ zakaz
budowy zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczeg6lnos$ci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3.Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym poszczegolnych terenow.

4. W strefie obslugi komunikacji stanowigcej wydzielenie wewnetrzne (w ramach funkcji podstawowej
terenu), oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania zabudowy;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania w formie: parkingu zielonego lub parkingu w zieleni;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w strefie obstugi komunikacji: nie mniej niz 30%;

4) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, w tym
zwigzanych z prowadzeniem handlu okresowego wraz z niezb¢dnym zapleczem sanitarnym;

5) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw komunikacyjnych (w tym dojazdow, chodnikow);

5. W strefie zieleni urzadzonej stanowigcej wydzielenie wewngtrzne (w ramach funkcji podstawowe;j
terenu), oznaczonej graficznie na rysunku planu, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania zabudowy ;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej polozonej w strefie zieleni urzadzonej: nie mniej niz 70%;

3) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-rekreacyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggdw komunikacyjnych (w tym dojazdow, chodnikow) oraz miejsc do
parkowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢
nastepujace klasy drog:

1) droga publiczna zbiorcza (KDZ) — obstuguje obszar objety planem zréwnoczesnym zapewnieniem
powigzan komunikacyjnych z obszarem gminy oraz zewnetrznym otaczajagcym gming;

2) droga publiczna dojazdowa (KDD) — zapewnia dojazd do poszczegolnych posesji.
2. Dla przyjetych w ust. 1 klas drég, zaktada si¢ nastepujace parametry techniczne:
1) droga publiczna zbiorcza (powiatowa) — klasy Z:
a) szerokos¢ jezdni 7,00 m (przekroj uliczny) — na terenie zabudowanym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze istniejacego ukladu urbanistycznego): zgodnie
z rysunkiem planu;

2) droga publiczna dojazdowa (gminna) — klasy D:
a) szerokos¢ jezdni 6,00 m — na terenie zabudowanym,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze istniejacego uktadu urbanistycznego): zgodnie
z rysunkiem planu.

3. System transportu zbiorowego zaktada si¢ w oparciu o komunikacj¢: autobusowg i/lub busowa.
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4. Dla uktadu ciggéw rowerowych zaktada si¢ wyznaczenie drog lub pasow rowerowych, przy czym:
1) na drodze dojazdowej (gminnej) — ruch rowerowy odbywa si¢ na zasadach ogo6lnych;
2) na drodze zbiorczej (powiatowej) — wydziela si¢ droge lub pas pod ruch rowerowy.
5. Przy modernizacji istniejacej drogi zbiorczej (powiatowej) wprowadza si¢ mozliwos¢:
1) podczyszczania wod opadowych z korony drogi;
2) ksztaltowania obudowy biologicznej drogi w postaci zieleni izolacyjnej (w tym szpalerow drzew).
6. Przy realizacji miejsc do parkowania na terenach funkcjonalnych wprowadza si¢ obowiazek:
1) ksztaltowania zieleni izolacyjnej;
2) podczyszczanie wod opadowych z parkingéw, przed odprowadzeniem do gruntu lub kanalizacji sanitarne;j.

7. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynkow ustugowych, w tym ustug komercyjnych z zakresu kultury — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde pelne 50 m? powierzchni obiektow ustugowych;

3) budynki ustug turystyki oraz zabudowy pensjonatowej:
a) obiekty hotelarskie, pensjonaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni
obiektéw ustugowych lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pokdj noclegowy,
b) obiekty turystyki biznesowej (w tym centra konferencyjne) — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na

kazde pelne 100 m? powierzchni obiektow ustugowych,

c) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
pelne 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub nie mniej niz 2 miejsca parkingowe 10 miejsc
konsumpcyjnych,

d) obiekty ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych.

8. W przypadkach niekreslonych wyzej, ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy dostosowywac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilo§ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m? powierzchni obiektoéw ustugowych.

9. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 7 i ust. 8 nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatki budowlanej, z niezaleznym dostegpem do jezdni lub drogi manewrowej. W przypadku przebudowy
i remontu obiektu, ktorego parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc do parkowania (zgodnie
z przepisami odrebnymi) dopuszcza utrzymanie miejsc do parkowania w dotychczasowej ilosci.

10. Na terenach, dla ktorych okreslono wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania, w ramach
powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wyznaczonych jako
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miegjsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

11. Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde petne 5 miejsc parkingowych dla samochodow.

12. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym instalacji odnawialnych Zzrédet energii
(mikroinstalacji), na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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13. Nakazuje si¢ realizacj¢ droég pozarowych do obiektow, ktore wymagaja ich zapewnienia, przy
zachowaniu wymogdéw umozliwiajacych dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej— zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

14. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym na cele przeciwpozarowe ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej (grupowych wodociagdéw wiejskich, zasilanych z ujgcia
podstawowego w Nieliszu), na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ lokalizacje sieci wodociggowych dla potrzeb obstugi projektowanej i modernizowanej zabudowy
w ciggach istniejacych i planowanych drog;

3) w przypadku niemozliwosci spelnienia warunkéw podanych w pkt 2, dopuszcza prowadzenie sieci poza
pasami drog;

4) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zapewnienia wody do
zewnetrznego gaszenia pozaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem usytuowania hydrantéw zapewniajacych
mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych wraz z dojazdami spetniajgcymi
wymagania jak dla drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej (zbiorczego gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej), na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci kanalizacyjnej dla potrzeb obstugi projektowanej i modernizowanej zabudowy
w ciggach istniejacych i planowanych drog;

3) w przypadku niemozliwosci spelnienia warunkéw podanych w pkt 2 plan dopuszcza prowadzenie sieci
poza pasami drog;

4)w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczych systeméw kanalizacyjnych plan dopuszcza
odprowadzanie $cieckdw do lokalnych systemow, w tym wyposazonych w: zbiorniki bezodplywowe lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych drég publicznych nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzanie wo6d opadowych do gruntu lub pobliskich ciekéw zzachowaniem wymagan
obowigzujacych przepisow odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dachéw i powierzchni utwardzonych do
gruntu i/lub gromadzenie w indywidualnych instalacjach retencjonowania wod przy zastosowaniu
technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, przy czym znawierzchni narazonych na
zanieczyszczenia nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej, na podstawie warunkow
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej okre§lonych przez zarzadce sieci; odcinki linii
elektroenergetycznych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, nalezy przebudowac; przebudowe
ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia Iub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

2)nowe stacje transformatorowe lokalizowane w granicy obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, preferuje si¢ w wykonaniu wng¢trzowym zasilane kablowo; dopuszcza
sie stacje transformatorowe (kontenerowe) zasilane kablowo, o ile potrzeba budowy stacji wyniknie z planu
realizacyjnego, za$ budowa stacji transformatorowej napowietrznej nie bedzie kolidowata z tymi planami;

3) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia (z wyjatkiem przylaczy) moga by¢ realizowane
zarbwno w wykonaniu napowietrznym jak ikablowym; dla terenéw budowlanych o uporzadkowane;,
zwartej zabudowie preferuje si¢ wykonanie kablowe z wolnostojacymi szafkami mieszczacymi ztacza
kablowe 1 liczniki, zlokalizowanymi na ciggach komunikacyjnych;
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4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej zinstalacji odnawialnych zrdodet energii, to jest
mikroinstalacji lub matych instalacji, o0 mocy nie wigkszej niz 100 kW — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ strefe wolng od zabudowy:
a) dla linii napowietrznej SN 15 kV (istniejacych / projektowanych) — pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
b) dla linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
¢) dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

6) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania
(eksploatacji) zachowanie odleglosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci dystrybucyjne;j
energii elektrycznej; wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie: nie mniejsze niz
dla linii kablowych SN, nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej (dla celow ogrzewania, cieplej
wody uzytkowej i przygotowania positkdw) na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

19. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng (w tym szerokopasmowy internet) ustala sie:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako sieci podziemne (poprzez rozbudowe istniejacej kablowej
sieci teletechnicznej) na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) kablowe sieci teletechniczne nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych
ciggéw komunikacyjnych poza jezdniami lub w terenach zielonych;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie z indywidualnych zrodel ciepta, spetniajacych ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos$¢ pozyskiwania energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrddet energii, to jest mikroinstalacji
lub matych instalacji, 0 mocy nie wickszej niz 100 kW — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21. W zakresie usuwania odpadéw stalych ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym zasadami okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Nielisz.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu izasad ich zagospodarowania, okreslajgce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 25CC —
teren cmentarza czynnego, ustala sig:

1) urzadzenie obszaru cmentarza w formie zatozenia parkowego z urzadzong zielenig niska, $rednig i wysoka,
gdzie zlokalizowane s3: kaplica oraz obszary powierzchni grzebalnych z miejscami na: groby murowane,
groby ziemne lub kolumbaria;

2) ochrong¢ konserwatorska obiektu zabytkowego cmentarza parafialnego w Nieliszu, ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw gminy Nielisz — zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

3) realizacj¢ obiektéw iurzadzen technicznych zwiazanych z obstuga techniczng cmentarza, takich jak:
obiekty administracyjno-gospodarcze, ogdlnodostepne toalety, place ipunkty gospodarcze, punkty
czerpania wody;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 25%;

5) bilansowanie minimalnej liczby miejsc do parkowania w obrebie strefy obstugi komunikacji oraz terenu
32KO — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
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6) strefe obstugi komunikacji, gdzie obowiazujg sposoby zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 4 niniejszej
uchwaly;

7) strefe zieleni urzadzonej, gdzie obowigzujg sposoby zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 5 niniejszej
uchwaty;

8) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
,Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

2. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26UR —
teren uslug kultu religijnego (uwzgledniajacy ograniczenia okreslone w § 11 planu), gdzie ustala sig:

1) ochrone konserwatorska obiektow zabytkowych:

a) kosciota parafialnego rzymskokatolickiego, wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego (A/185),

b) dzwonnicy, kaplicy oraz cmentarza przykoscielnego, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy
Nielisz, zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

2) ochrong istniejacego drzewostanu, przy dopuszczeniu stosowania niezbgdnych zabiegow pielegnacyjnych
poprawiajacych stan drzewostanu;

3) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych — ze wzgledu na wykluczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy nie okresla si¢ parametrow: maksymalnej i minimalnej intensywnoS$ci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii ipokrycia dachow, maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

5) strefe zieleni urzadzonej, gdzie obowiazuja sposoby zagospodarowania okre§lone w § 11 ust. 5 niniejszej
uchwaly;

6) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych.

3. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 27UK —
teren uslug kultury irozrywki, gdzie umozliwia si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych, w szczegoélnosci
z zakresu ustug: kultury, hotelarstwa, turystyki biznesowej, gastronomii, handlu, sportu i rekreacji
(uwzgledniajacych ograniczenia okre§lone w § 11 planu), ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla sie;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m (do II kondygnacji nadziemnych), przy czym dla
obiektow gospodarczych i garazowych nie wigcej niz 6,5 m;

5) geometri¢ i pokrycie dachow: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45° wykonane
z wszelkich atestowanych pokry¢ wilasciwych dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym dachy
zielone;

6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej
niz 30%;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty; sposéb realizacji miejsc do
parkowania w formie: naziemnych miejsc parkingowych (w tym parkingu zielonego, parkingu w zieleni)
i/lub obiektu garazowego (w tym wbudowanego w budynek ustugowy);

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 5000 m?;

10) polozenia w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
»Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen turystyczno-rekreacyjnych oraz sportowo-rekreacyjnych.
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4. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 28US —
teren ustug sportu i rekreacji (uwzgledniajacy ograniczenia okreslone w § 11 planu), ustala sig:

1) lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (boiska) wraz zniezbednym zapleczem
socjalnym i technicznym;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%;

3) bilansowanie minimalnej liczby miejsc do parkowania w obrebie terenu 32KO — zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty;

4) strefe zieleni urzadzonej, gdzie obowigzujg sposoby zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 5 niniejszej
uchwaty;

5) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
»Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

6) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-rekreacyjnych.

5. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN-U
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug (uwzgledniajacy ograniczenia okreslone w §
11 planu), ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m (do II kondygnacji nadziemnych), przy czym dla
obiektow gospodarczych i garazowych nie wigcej niz 6,5 m;

5) geometrig i pokrycie dachow: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45° wykonane
z wszelkich atestowanych pokry¢ wilasciwych dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym dachy
zielone;

6) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej— nie wigcej
niz 15%;

7) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 75%;

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

9) sposob realizacji miejsc do parkowania, w formie: naziemnych miejsc parkingowych (w tym: parkingu
zielonego, parkingu w zieleni) i/lub obiektu garazowego, w tym zintegrowanego z budynkiem;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniej niz 1500 m?;

11) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
»Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

12) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystyczno-rekreacyjnych.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 30ZP —
teren zieleni urzadzonej, o charakterze zieleni ogolnodostgpne;j, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz miejsc do parkowania;

2) ochrone konserwatorska obiektu (pomnika) ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Nielisz —
zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly;

3) zakaz utrudniania dostepu do zieleni urzadzonej;

4) nakaz starannego uksztattowania i utrzymania zieleni urzgdzonej;
5) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 80%;

6) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;

7) dopuszczenie realizacji ciaggdw komunikacyjnych, w tym powiagzanych z siecig ciggéw pieszych.
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7. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZL —
teren lasu, ustala si¢:

1) utrzymanie, ochrong, wzmacnianie iuzupehnienie istniejacych siedlisk lesnych, z dolesieniem enklaw
zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz utrudniania dost¢pu do gruntow lesnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z prowadzeniem zréwnowazonej gospodarki lesnej;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

5) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 90%;

6) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
,Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 32KO —
teren obstugi komunikacji, ustala sie:

1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie: parkingu zielonego lub parkingu w zieleni, dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenow: 25CC, 28US;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej potozonej w strefie obstugi komunikacji: nie mniej niz 30%;

3) modernizacj¢, rozbudoweg ibudowe systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej — zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

4) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
,Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

9. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ —
teren drogi zbiorczej, ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej w oparciu o zasady wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania, w formie naziemnych miejsc parkingowych;

4) modernizacj¢, rozbudowe ibudowe systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

5) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
»Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

10. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 33KDD
teren drogi dojazdowej, ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej w oparciu o zasady wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;

4) modernizacje, rozbudowe ibudowe systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty;

5) potozenie w granicach: obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska (PLB060020) oraz korytarza ekologicznego
»Polesie-Roztocze” (KPdC-2C) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu

1.Do czasu zmiany zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania.
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2. Zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

§ 15. Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢ stawke
procentowg stuzaca naliczeniu optat o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw oznaczonych symbolami: 26UR, 27UK, 28US,
29MN-U — w wysokosci 30%, za$ dla pozostatych terenow — w wysokosci 1%.

§16.Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjetych:

1) Uchwata Nr V/24/2007 Rady Gminy Nielisz z dnia 31 stycznia 2007 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu w skali
1:2000 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 84, poz. 1690 z dn. 11 maja 2007 r.);

2) Uchwata Nr XX/97/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przy zbiorniku wodnym w Nieliszu
w obszarze D na dziatkach ewidencyjnych Nr 1700/1 i 1700/2 potozonych we wsi Nielisz (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego, poz. 2648 zdn. 11 wrzes$nia 2012 r.); w zakresie i granicy obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nielisz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Komajda
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nielisz, ;
przyjetego Uchwatg Nr XVI/76/2000 Rady Gminy Nielisz z dnia 29 stycznia 2000 r. (wraz z
pOzniejszg zmiang przyjetg Uchwatg Nr XX/92/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012 r.)
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A - : USTALENIA OBOWIAZUJACE: teren zieleni urzadzonej granica korytarza ekologicznego ,Polesie-Roztocze” (KPdC-2C)
) o e s m | Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania toren | obiekt zabytkowy wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego
przestrzennego eren fasu (koSciot parafialny rzymskokatolicki)
[\\’ ) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu KDZ teren droai zbiorcze! obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz
lub réznych zasadach zagospodarowania J J (dzwonnica, kaplica / cmentarz przykoscielny)
S LA 1 1 000 v - nieprzekraczalna linia zabudowy KDD teren drogi dojazdowej ?cbr%eekr:tgar]?gg?fﬁ}élwﬁ\ll v,\\l/iggr&r;ej Ewidencji Zabytkow gminy Nielisz
I [‘ \ ) . o obiekt ujety w Gminnej Ewidenciji Zabytkow gminy Nielisz
o 0 o S0 CC teren cmentarza czynnego KO teren obstugi komunikagji A (pomnik pamieci ofiar Il wojny $wiatowej)
teren ustug kultu religijnego strefa obstugi komunikacii granica obszarow funkcjonalno-przestrzennych
. . ——— o . Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w catosci w zasiegu:
teren ustug kultury i rozrywki — Strefa zieleni urzgdzone - obszaru wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska”
= = (Chetm - Zamos¢),
teren ustug sportu i rekreac | strefa ograniczonego uzytkowania - 50 m od granicy cmentarza jgggg::g gigzg m E8@?;2;%2\/\(;;?Vg;g(r)r?ﬁg&)e||sz RW20002324176)
' — == - Systemu Przyrodniczego Gminy (PSG).
W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug M obszar Natura 2000 ,Ostoja Nieliska” (PLB060020) ELEMENTY INFORMACYJNE:
finmn
A A sz budynki mieszkalne (istniejace
KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - CZESC Il STUDIUM ! (stnieface

Rozdz. 6 KIERUNKI|ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO:

Obszar B - | jest to obszar intensywnego rozwoju funkcji turystyki i funkcji zwigzanych z jej obstugg. W obszarze tym  Zgodnie z kierunkami i zasadami ksztattowania terenow zabudowanych okreslonymi w ww. Studium (Rozdz. 6.9 Studium), zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania
wystepuja funkcje: administracyjno-ustugowa, wypoczynku i turystyki oraz ich obstugi, produkcii rolnej i jej obstugi, 2e Zréznicowaniem typdw i standardéw zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiracii mieszkaricow przy zachowaniu podstawowych standardéw uzbrojenia terenu

przedsiebiorczo$é gospodarcza w nieucigzliwych formach, mieszkalnictwo, obstuga ruchu drogowego. Wydziela sig w nim ~ ymaga stosowania m. in. nastepujacych zasad dziafania: o - - . . |
tereny: ¢ zachowanie istniejgcych zasobow mieszkaniowych zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej z mozliwoscig uzupetnien i modernizacji szczegolnie w zakresie podnoszenia

standardow wyposazenia,
o skupienia zabudowy poprzez uzupetnienie i kontynuacje istniejgcych ukfadow przestrzennych; wszelkie budownictwo mieszkaniowe powstawac powinno w terenach
B-1-3 - zabudowy wiejskiej z ustugami publicznymi i komercyjnymi, rzemiostem produkcyjnym o nieszkodliwym dla srodowiska skupionej zabudowy, enklawach lub bliskim sasiedztwie, przy istnigjacych ciggach drogowych w odlegtosci do nich okreslonej stosownymi przepisami,
profilem, obstuga turystyki i wypoczynku - agroturyzm, domki letniskowe, ekoturyzm zwigzany ze zbiornikiem wodnym, w tym: tereny o stopniowe przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w zabudowe o charakterze letniskowym (na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” oznaczonych
ustug publicznych: UK - ustug kultury oraz ZCc - cmentarz czynny, gdzie znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe; symbolem B-I-2, B-I-3, B-I-4) zachowujace tradycyjne formy budownictwa i architektury oraz nawigzujace do tradycji miejsca zasady lokalizacji, sytuowania budynkéw na

dziatce, wielkosci dziatki, gabarytu, bryly wielkosci do 2 kondygnacii, skali obiektow, formy dachu, ksztattu i ustawienia otworéw, materiatow

B-1-4 - obstugi wypoczynku i turystyki, budownictwa letniskowego. Zachowanie istniejacej zabudowy wiejskiej, likwidacja elewacyjnych, ogrodzen | matej architektury wsl, | | N o | |
substandardowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, agro- i ekoturyzm. Realizacja obiektw ogdlnodostepnych - pensjonaty, ® Wyznaczenia terenow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgcg z potrzeby zaspokojenia spotecznych potrzeb mieszkaniowych,
campingi, pola namiotowe, parkingi, handel, gastronomia, wypozyczalnie sprzetu, plaze wraz z wyposazeniem itp., w tym: tereny ¢ Ustalania miejscowych warunkow ksztattowania sposobu | form zabudowy w nawigzaniu do tradycji regionu poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego .

ustug publicznych: UK - ustug kultury oraz A - administracji oraz droga powiatowa (nr 48 169 w kierunku Szczebrzeszyna)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono z wykorzystaniem urzedowych zasobOow mapy zasadniczej | ewidencji gruntow gminy Nielisz w postaci wektorowej, w uktadzie
wspotrzednych PL - 2000 zawierajgcych obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem - otrzymanych z Panstowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego - prowadzonego przez Staroste
Zamojskiego (zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z paragrafem pkt 3 i 4 Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo Geodezyjne i Kartograficzne).
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LII1/401/2024
Rady Gminy Nielisz

z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz w rejonie cmentarza parafialnego
w Nieliszu wraz z terenami przyleglymi

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Nielisz uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nielisz”, przyjetego Uchwala
Nr XVI1/76/2000 Rady Gminy Nielisz z dnia 29 stycznia 2000 r. (wraz z pdzniejszg zmiang
przyjeta Uchwatg Nr XX/92/12 Rady Gminy Nielisz z dnia 24 sierpnia 2012 r.), rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz
w rejonie cmentarza parafialnego w Nieliszu wraz z terenami przyleglymi wraz
z prognozg oddzialywania na Srodowisko, stanowigcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zostal
wytozony do wgladu publicznego w dniach od 14 lutego 2024 r. do 8 marca 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
8 marca 2024 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynal dnia 22 marca 2024 r.
W ustawowym terminie skladania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz Zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz
w rejonie cmentarza parafialnego w Nieliszu wraz z terenami przyleglymi.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII1/401/2024
Rady Gminy Nielisz

z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

§1.

1 Na podstawie art. 17 pkt 5 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Nielisz rozstrzyga, ze realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz
w rejonie cmentarza parafialnego w Nieliszu wraz z terenami, stanowigcym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego oraz zmian¢ miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy, i bedzie
wykonywana w oparciu o zasady ich finansowania zgodne z przepisami ustawy
o finansach publicznych.

2 W granicy obszaru objetego planem wystepuja elementy z zakresu infrastruktury
technicznej, tj.: drogi i ciggi publiczne oraz przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci elementy infrastruktury (jako uzbrojenie
terenéw), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet
gminy.

§ 2.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nielisz.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/401/2024
Rady Gminy Nielisz
z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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