DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 28 maja 2024 r. Podpisany przez
Cezary Widomski; LUW
Data: 28.05.2024 14:53:44
Poz. 3022
UCHWALA NR 11/11/24
RADY GMINY JARCZOW

z dnia 21 maja 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jarczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Jarczow w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXII1/131/2002 Zarzadu Gminy Jarczéw z dnia 28 lutego 2002 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jarczow.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jarczow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarczow

Leslaw Rachanski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 3022

Zatgcznik do Uchwaty Nr 1I/11/24
Rady Gminy Jarczéw
z dnia 21 maja 2024 r.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1

Ustala sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Jarczéw.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

98]

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jarczow;

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jarczow;

Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje ds. opiniowania
wnioskow o przydziat lokali w mieszkaniowym zasobie gminy;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd ktérego definicja zostata
okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 roku poz. 1335);

kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumiec aktualnie obowigzujgca
kwote najnizszej emerytury, ogtoszong przez Prezesa Zakfadu
Ubezpieczeh Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeh Spotecznych (Dz. U. z
2023 r. poz. 1251 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

1.

oraz wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§3

Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych Sredni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych
miesigc, w ktérym ztozono wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu nie
przekracza:

a. 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

b. 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§4

1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych s$redni
miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajgcych miesigc, w ktérym ztozono wniosek o najem nie przekracza:

a. 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b. 50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony.

§5

1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ sie o obnizke
czynszu.
2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos$¢
Sredniego miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie
przekracza kwoty:
a. 65 % najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b. 40 % najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

3. Do wyliczenia dochodu, o ktorym mowa w podpunktach a) i b) stosuje sie zasady
stanowigce podstawe obliczenia dodatku mieszkaniowego, o ktérych mowa w
ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy
utrzymujgcy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, witasciciel,
na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesieczne.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie

gminy.
Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§6
1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza
sie:

a. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa
przypadajgca na jednego czionka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w
gospodarstwie jednoosobowym;

b. zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepetnosprawng Iub o0sobg
wymagajgcg statej opieki;

c. zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest przeznaczony na staty pobyt ludzi
lub wedtug opinii wkasciwego nadzoru budowlanego nie nadaje sie na staty
pobyt ludzi.
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Rozdziat 4

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy

najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w

sktad mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony i najmu lokalu
socjalnego przystuguje osobom, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, osiggajg niskie dochody i sg osobami spetniajgcymi co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

a. utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;

b. zajmujg lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do rozbiérki;

2) w budynkach, w ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie
zagrozenie zycia lub mienia, jesli powyzsze okolicznosci zostaty
stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego:

c. zamieszkujg w lokalach stanowigcych wiasnos¢é Gminy, w ktérych
zachodzi koniecznos¢ wykonania czynnosci budowlanych wymagajgcych
opréznienia lokalu;

d. opuszczajg rodzinng lub instytucjonalng forme pieczy zastepczej;

e. znajdujg sie w szczegolnie trudnych warunkach bytowych lub zdrowotnych.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali

9]

nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§8

. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy moze by¢ dokonywana po obustronnym porozumieniu oraz uzyskaniu
pisemnej zgody Wojta na wniosek najemcéw. Dokonywana jest poprzez
rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu i zawarciu nowych uméw z osobami
dokonujgcymi miedzy sobg zamiany lokali.

. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w opfatach czynszu i

innych optat z tytulu najmu lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Osoby ubiegajgce sie o zamiane lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe
wskazane w § 3 do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych,
wynikajgcych z umowy najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na
innym lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.
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Rozdziat 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i hajem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§9
1. Osoby ubiegajgce sie o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg pisemny wniosek do Waéjta Gminy

Jarczow.
2. Whniosek powinien zawierac:

a. imie i nazwisko wnioskodawcy;

b. miejsce aktualnego zamieszkania;

c. informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg;

d. opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

3. Do wniosku dotgcza sie:

a. deklaracje o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie tej deklaracji,

b. oswiadczenie o stanie majgtkowym czionkdéw gospodarstwa domowego,

c. w przypadku, gdy wnioskodawca lub czionkowie gospodarstwa domowego
Sg osobami niepetnosprawnymi — orzeczenie 0 niepetnosprawnosci,

d. prawomocny wyrok w przypadku ubiegania sie o lokal socjalny z tytuty
eksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajgcy
prawo do lokalu zamiennego,

e. na zagdanie gminy najemca lub osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy
najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu wchodzgcego w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do zlozenia
oSwiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

§ 10

1. Ztozone wnioski o najem lokalu przyjmuje i weryfikuje pracownik Urzedu Gminy
wiasciwy do zatatwiania spraw lokalowych w terminie 30 dni od dnia ztozenia
wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

2. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostanie
wezwany do uzupetnienia brakbw w wyznaczonym terminie. W przypadku nie
uzupetnienia brakow w okreslonym terminie, wniosek pozostaje bez
rozpatrzenia.

3. Przy wstepnej merytorycznej weryfikacji wniosku uwzglednia sie rowniez
informacje oraz dokumentacje pozostajgcg w dyspozycji Urzedu.

4. Pozytywna wstepna weryfikacja stanowi podstawe do wpisania wniosku o najem
do wykazu wnioskdw o najem spetniajgcych kryteria ubiegania sie o lokal z
mieszkaniowego zasobu gminy i dalszego postepowania stosownie do zasad
postepowania ustalonych uchwatg.

5. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali mieszkalnych Wjt powotuje Komisje mieszkaniowg.

6. Komisja mieszkaniowa moze liczy¢ od 3 do 5 osob.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 3022

7. Do sktadu Komisji mieszkaniowej sg powotywani pracownicy Urzedu Gminy
Jarczow i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jarczowie.
8. Komisja mieszkaniowa jest organem opiniodawczym oraz sprawuje kontrole
spoteczng w sprawach lokalowych, a w szczegdlnosci w sprawach dotyczgcych:
a. przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy Jarczéw oraz
dostarczania tymczasowych pomieszczen,
b. zamiany mieszkan,
c. innych kwestii lokalowych;
9. Wyniki Komisji zatwierdza Wajt, ktory podejmuje decyzje o przydzieleniu lokalu.
10. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwiocznego zawiadomienia Gminy o
istotnych zmianach majgcych wplyw na realizacje jego wniosku, a w
szczegolnosci informacji o dochodach na czionka gospodarstwa domowego,
zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

Rozdziat 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
sSmierci najemcy

§ 11

1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w
ktorego najem nie wstgpity po Smierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia,
opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu do
dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3 miesigce.

2. W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:

a. matzonek niebedacy najemca lokalu,

b. dzieci najemcy i jego wspotmatzonka,

c. inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowigzany do swiadczen
alimentacyjnych,

d. osoba ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepujg w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Rozdziat 8
Warunki, jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla oséb
niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12

1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniac¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajgce z rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczegdélnosci pod
wzgledem potfozenia lokalu oraz wyposazenia w elementy architektoniczne
pozwalajgce na korzystanie z lokalu.

2. Lokal niespetniajgcy wyzej wymienionych wymogdéw moze by¢é wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego
lokalu.
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Rozdziat 9

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art.4 ust. 2b

1.

ustawy

§13

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych
przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U z 2023 r. poz. 901 z pbzn.
zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177 z pézn. zm.).

Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1,
podejmuje Wéjt Gminy Jarczéw, po uzyskaniu opinii Komisiji.
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