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UCHWALA NR V/52/2024
RADY GMINY CHEELM

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 6091 721), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 1. poz. 1688), w zwiazku z uchwala Nr LVI/531/2022 Rady Gminy Chetlm z dnia 5 grudnia 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda, Rada Gminy Chelm uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm, przyjetego przez Rad¢ Gminy Chetm uchwatg Nr
XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. izmienionego uchwatami Nr XXXVI/362/2018 z dnia 16 maja
2018 r., Nr XLI/396/2018 zdnia 19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z dnia 27 maja 2020 r., Nr
XXV/214/2020 zdnia 29 pazdziernika 2020r., Nr LVI/529/2022 zdnia 5 grudnia 2022r. oraz Nr
LXIX/655/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbach
ewidencyjnych Weremowice i Zagroda, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chelm
uchwalonego uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Weremowice i Zagroda przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, obejmujacego:

a) obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Weremowice — stanowiace zalaczniki nr 112 do niniejszej
uchwaty,

b) obszary potozone w obrgbie ewidencyjnym Zagroda — stanowigce zalaczniki nr 3, 415 do niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 6;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 7;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 8.
6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opftate, jesli w zwiazku zuchwaleniem planu
miejscowego nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy, okre$lone sa w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowiazujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowigzujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem Kkolorystycznym, okre$lajace przeznaczenie
poszczegdlnych terenow.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 8 majg charakter informacyjny.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku lub innego obiektu
kubaturowego od linii rozgraniczajgcej teren, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementow budynku,
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktore
mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

3) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate, kiosk i obiekt kontenerowys;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopolaciowy o dwu- (dwuspadowy) i wigkszej
liczbie potaci dachowych, w roznych typach, réwniez z elementami do§wietlenia dachu typu: lukarny, okna
mansardowe, wole oczy;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktéorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacjg linii.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j;
2) U — teren ustug;

3) US — teren ustug sportu i rekreacji;

4) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) RNL - teren tak i pastwisk;

6) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
7) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

8) KDZ — teren drogi zbiorczej;

9) KDL — teren drogi lokalnej;

10) KDD - teren drogi dojazdowej;

11) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

3. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami KDZ,
KDL i KDD, stuzace lokalizacji drog publicznych.

4. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu ienergii elektrycznej, a takze innych
przewodow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow iurzadzen oraz obiektéw iurzadzen
dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi dla terendw zawartych w rozdziale 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 4590

1) w planie wydziela si¢ i okre$la tereny przeznaczone pod zabudowg, drogi publiczne, komunikacje drogowa
wewnetrzng, wody powierzchniowe irolnictwo oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych;

2) dla terenow zabudowy ustala sig:

a) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach
szczegblowych dla terenow,

b) zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, a takze inne prace
polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczona
nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem, ze w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czes¢
rozbudowywana lub nadbudowywana nie bgdzie przekraczata wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu na terenach zabudowy sytuowanie budynkow innych niz mieszkalnych
$ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych (z uwzglednieniem usytuowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz przepiséw odrgbnych):

a) w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki — w przypadku terenow polozonych w granicach obszarow
wskazanych na zatacznikach nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o wysokos$ci do 12 m, przy czym:

a)na wybranych terenach wprowadza si¢ dodatkowe ograniczenia wysokoSci zabudowy - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw zawartych w rozdziale 3,

b) wskazana maksymalna wysokos¢ nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktorej obowiazuje
maksymalna wysoko$¢ do 18 m oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych;

6) ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych pod warunkami:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych —
II kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkow innych niz wymienione pod lit. a—
I kondygnacja nadziemna.

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod, gleby ipowierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym w celu ochrony
ilosciowej 1 jakosciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w tym wod Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robdt, ktére moga
powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod;

2) nakaz wyposazenia terenow zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do
sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia
technicznych oraz ekonomicznych warunkéw dla budowy przytacza kanalizacyjnego do sieci obowigzuje
odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle lub indywidualnych
oczyszczalni Sciekow;

3) zakazuje si¢, za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami: 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 13RZM,
14RZM i 15RZM, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy lokalizacji przedsiewzig¢ infrastruktury technicznej
i drogowej dopuszczonych ustaleniami planu;

4) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:
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a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dla wyznaczonych terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowe;j,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendow w pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych niskich (nN) i §rednich (SN) napig¢, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
11;

7) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony §rodowiska;

9) dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami, a takze w przypadkach dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

10) nakaz utrzymania na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe istniejacych w granicach planu skupisk
zieleni wysokiej oraz utrzymania istniejgcych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich modernizacji i przebudowy;

11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 1RNL, 1MN-
RZM, 2MN-RZM, SMN-RZM, 1RZM, 5RZM, 6RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM i 15RZM w stosunku do urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych obowiazuje:

a) nakaz ich utrzymania, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany przebiegu lub likwidacji wylacznie na
podstawie przepisow odrebnych oraz na warunkach wlasciwego organu w zakresie ochrony melioracji
wodnych,

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego inwestycyjnego zagospodarowania,

c) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzgdzen melioracji wodnych, wtym wykonywania robdt lub
czynnosci, ktore moga powodowac osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci, osuwanie si¢ gruntu przy
urzadzeniach wodnych, zmniejszanie ich statecznos¢ lub wytrzymatosci;

12) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami: 2MN-RZM, 5MN-RZM, 9RZM, 10RZM i 11RZM
obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych w odleglosci do 5 m od urzadzen
wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych — od granicy uzytku gruntowego stanowigcego urzadzenie
wodne, w tym urzadzenie melioracji wodnych;

13) nakaz zapewnienia udzialu powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu;

2) poprzez komponowanie towarzyszacej projektowanej zabudowie zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej,
z dominacjg zieleni wysokiej nad zabudowa oraz realizacja przydomowych ogrodow.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej, w granicach zasiggu oznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych nr 128, 129, 130, 131, 132, 1341 138 — obszar AZP 80-89 oraz nr 44, 46, 47,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 4590

1041 105 — obszar AZP 81-89 wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, zarejestrowanych podczas
badan archeologicznych przeprowadzonych metoda Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP);

2) w strefach ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w sposobie
uzytkowania gruntow wymaga, przed zgtoszeniem lub pozwoleniem na budowe, uzyskania uzgodnienia
z wlasciwym organem ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) prowadzenie robot ziemnych, towarzyszacych inwestycji wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wlasciwego organu ochrony zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.
2. W granicach planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drog publicznych.

3. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w odniesieniu do
terenéw drég publicznych:

1) zagospodarowanie terenow nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo jej
uzytkownikow z uwzglednieniem realizacji ciggéw komunikacji pieszej oraz z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom o szczegoélnych potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza si¢ zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektow iurzadzen budowlanych oraz sposoby ich
zagospodarowania reguluja ustalenia szczegétowe dla terendw oraz przepisy odrgbne.

§8.1. W planie miejscowym wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia o 1%
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (woda stuletnia), w granicach ktoérego obwiazuja ograniczenia
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze wprowadza si¢ zakaz
zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wodnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na fakt, iz takie obszary w granicach planu
nie wystepuja.

§9.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W granicach obszaru objetego miejscowym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow
nieruchomosci na nast¢pujacych zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialow:
a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — 1500 m?,
b) na terenie ustug — 500 m?,
¢) na terenie ustug sportu i rekreacji — 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatow:
a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej — 22 m,
b) na terenie ustug — 10 m,
¢) na terenie ustug sportu i rekreacji — 10 m;

3) kat polozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodzialow w stosunku do linii
rozgraniczajacej droge, z ktorej beda obstugiwane powinien zawiera¢ si¢ w granicach 60° - 120°.
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3. Niezaleznie od zasad iwarunkow wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ podzial dzialek zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny.

4. Wymienione w ust. 2 zasady iwarunki nie obowigzuja w przypadkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych, a takze w przypadku wydzielen dzialek majacych na celu lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog.

5. Na terenach przeznaczonych w planie na cele rolne obowigzujg scalenia i podziaty zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zgodnie przepisami zawartymi w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegodlnych terenéw oraz przepisami zawartymi w § 12.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:
1) w granicach planu, dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego (SN) i niskiego
(nN) napiccia, obowiazuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenéw
wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy w zakresie budynkéw iinnych obiektéw kubaturowych dla linii
elektroenergetycznych odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN — pas o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),
b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla linii elektroenergetycznych odpowiednio:
- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi
linii);
2) w wyznaczonych w pkt 1 lit. b strefach dopuszcza si¢ nasadzenia iutrzymanie pod linig napowietrzna

drzew i krzewdw nie przekraczajacych wysoko$¢ 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
i niezakrzewionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupow;

3) lokalizacja obiektow 1iurzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych przy
zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przypisanych im pasow
technologicznych wymienione w pkt 1 i 2.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociaggéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania skladow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wynikajace z lokalizacji, poza granicami obszaru opracowania planu, lotniska Depultycze Krolewskie:

1) w granicach obszaré6w objetych planem wskazanych na zalacznikach nr 1, 2, 3 1 4 obowiazuja powierzchnie
ograniczajace przeszkody dla lotniska Depultycze Krélewskie, ktore wyznaczaja maksymalne wysokos$ci
obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem wysokosci kominow,
reklam, anten oraz innych urzadzen, a takze skrajni drog;

2) w granicach obszaréw objetych planem, z wylaczeniem czgsci terendéw wskazanych na zataczniku nr
5 potozonych w odlegtosci wigkszej niz 4 km od punktu odniesienia lotniska, zakazuje si¢ prowadzenia
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dziatalnosci, realizacji inwestycji, budowy irozbudowy obiektow sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, w tym takze budowy obiektow stanowigcych
zrodio zerowania ptakow;

3) przy zagospodarowywaniu terendw obowigzuja ograniczenia i warunki okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych lotnictwa cywilnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego miejscowym planem poprzez:

a) droge publiczng zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ — zgodnie z zalacznikiem nr
3 do niniejszej uchwaly,

b) droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL oraz symbolem L-008 (4646L)
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004 Rady
Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku — zgodnie z zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty,

¢) droge publiczng lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL oraz symbolem L-06230 (0833L)
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Nr XX/120/2004 Rady
Gminy Chelm zdnia 13 lipca 2004 roku — zgodnie zzalacznikiem nr 3 oraz w zakresie terenoéw
przyleglych do drogi oznaczonych na zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty,

d) droge publiczng dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD — zgodnie z zatacznikiem nr
2 do niniejszej uchwaty,

e) droge publiczna dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD oraz symbolem D-026
(5046L) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XX/120/2004
Rady Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 roku

— zgodnie z zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty,

f) drogi wewngtrzne lokalizowane w ramach terendow komunikacji drogowej wewngtrznej na terenach
oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR - zgodnie z zatacznikami nr 1, 2, 315 do
niniejszej uchwaly,

g) drogi wewnetrzne przylegte do obszaré6w objetych miejscowym planem;
2) powiazanie z zewng¢trznym uktadem drogowym realizujg drogi:

a) droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) drogi publiczne lokalne wskazane w pkt 1 lit. b i c,

¢) droga publiczna dojazdowa wskazana w pkt 1 lit. e,

d) droga wewngtrzna lokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 1KR;

3) ustala si¢ obstluge komunikacyjna nieruchomos$ci poprzez istniejace 1iprojektowane zjazdy z drog
publicznych oraz zdrég wewnetrznych lokalizowanych w ramach terenow komunikacji drogowej
wewnetrzne;j;

4) zagospodarowanie terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi drog publicznych;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terenéw drog oraz komunikacji drogowej wewngtrznej wskazanych
w planie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla poszczegélnych terenow, zawartymi w rozdziale
nr 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace z etapowej realizacji uktadu
komunikacyjnego, rdznigce si¢ od rozwigzan docelowych okreslonych ustaleniami planu;

7) niewyznaczona na rysunku planu, a dopuszczona ustaleniami planu w granicach terenéw zabudowy,
komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych
obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:
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1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, w sposob umozliwiajacy prawidtowe zagospodarowanie dziatek oraz
z uwzglednieniem sposobow i zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (MN-RZM) oraz terenach
zabudowy zagrodowej (RZM) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ urzadzenia miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3)na terenach ustug (U) oraz terenach ustug sportu irekreacji (US) obowigzuje urzadzenie miejsc
parkingowych:

a) w liczbie lub nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe przypadajace na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, a takze nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe przypadajace na 1 lokal
ushugowy,

b) przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynoszacej
nie mniej niz 1 miejsce przypadajace na 1 lokal ustugowy — w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa
lokalizowanego lokalu ustugowych wynosi¢ bedzie min. 100 m?;

4) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach tej samej dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja.

§ 13. 1. Zachowuje si¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w sposob podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejgca i planowang zabudows.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych, a takze innych instalacji, w tym na dachach budynkoéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ minimalng $rednic¢ przewodow sieci wodociggowe;j - dn 80;

4) przy realizacji sieci wodociagowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa oraz zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub zagrodowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych
do celéw gospodarczych.

6. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni Sciekdw;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwosci
przytaczenia zabudowy do sieci dopuszcza si¢ utrzymanie irealizacje bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacyjnej - dn 100;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z dachow lub terenéw utwardzonych na
terenie dziatki — poprzez odprowadzenie powierzchniowe na teren biologicznie czynny, infiltracje lub
kierowanie do zbiornika odparowujacego, retencyjnego oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych zmiane warunkéw sptywu wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) ustala si¢, gdy przepisy szczegéOlne tego wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wod opadowych
1 roztopowych z zanieczyszczen powstajacych na uzytkowanym terenie.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendw objetych opracowaniem planu w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng niskiego i §redniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe imodernizacj¢ sieci niskiego
i $redniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach planu, sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia stuzacych uzbrojeniu terenéw, w tym wymagajacych wydzielenia dziatki
niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i le$nych;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu na terenach zabudowy, na ktéorych wramach przeznaczenia
uzupetniajacego wskazano teren infrastruktury technicznej, budowe wnetrzowej stacji transformatorowe;j
SN/nN réwniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg wraz z liniami zasilajacymi $redniego
i niskiego napigcia.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terendw objetych planem z sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia, po
zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw jej budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci gazowej niskiego lub S$redniego cisnienia oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacje i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wcieplo ze Zrodet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu $rodowiska oraz
gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w 13cznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i1modernizacj¢ sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej, wylgcznie z zastosowaniem linii kablowych,
w sposob niekolidujacy z istniejagcym i1 planowanym zagospodarowaniem terenow;

4)na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, pod warunkiem niekolidowania z istniejacym
zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
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1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego zich dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym planie;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow
stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich
zakonczenia.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla terenow objetych
planem w wysokosci 15 % wzrostu jej wartosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-RZM i 2MN-RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) jako uzupemhienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig: teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren
infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkow i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy plaskie,
jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej: 1500 m?;

5) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDL;

6) warunki realizacji inwestycji na terenie 1MN-RZM w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego
na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN-RZM i 4MN-RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren
infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkéw i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°;

4) obstluge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci:

a) polozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-RZM z drogi publicznej
powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDZ oraz z drogi wewng¢trznej
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KR,

b) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-RZM z drogi publicznej
powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDL;

5) warunki realizacji inwestycji na terenie 3MN-RZM w obrgbie stanowisk archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w § 6 ust. 112;

6) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: teren komunikacji drogowej wewnetrznej oraz teren
infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachow budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachow budynkoéw i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng
nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej oznaczonej symbolem L[-06230 (0833L) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chelm z dnia
13 lipca 2004 roku;
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5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM i 2RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow kubaturowych:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachow budynkoéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KR;

4) warunki realizacji inwestycji w obrgbie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3RZM i 4RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow kubaturowych:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkéw i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci:
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a) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM z drogi publicznej
gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL oraz od strony poinocnej
przylegle do granic obszaru objetego planem oznaczonej symbolem L-008 (4646L) w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm
z dnia 13 lipca 2004 roku,

b) potozonych w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RZM z drogi publicznej
gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz z drogi wewngtrznej
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KR;

4) warunki realizacji inwestycji na terenie 4RZM w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w § 6 ust. 112;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SRZM i 6RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow kubaturowych:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachow budynkoéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna

nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDD;

4) warunki realizacji inwestycji na tereniec SRZM w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na
rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7RZM, 8RZM, 9RZM i 10RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
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g) gabaryty obiektow kubaturowych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkow i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy plaskie,
jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDZ;

4) warunki realizacji inwestycji na terenach 7RZM, 9RZM i 10RZM w obrgbie stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11RZM i 12RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 250 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkéw i obiektow budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej oznaczonej symbolem L-06230 (0833L) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwala Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm z dnia
13 lipca 2004 roku;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
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f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachow budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
2KDD oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w granicach terenu SKR;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14RZM i 15RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach od 20 do 45°,

- geometriach dachéw budynkéw i obiektéw budowlanych innych niz mieszkalnych: dachy ptaskie,
jedno- Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
2KDD;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) jako uzupelnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: teren zieleni urzadzonej, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz teren infrastruktury technicznej;

3) w ramach przeznaczenia terenu wyklucza si¢: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych i ustug kultu religijnego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
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d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
e) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow kubaturowych:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 500 m?,

- geometria dachow budynkéw: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek wydzielanych na potrzeby drog oraz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie zustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostgpnosc
komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KDZ;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji;
2) jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: teren zieleni urzadzonej oraz teren parkingu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) gabaryty obiektow:

- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 1000 m?,

- geometria dachow budynkdéw i obiektow budowlanych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;

4) obstluge komunikacyjna terenu zgodnie zustaleniami § 12, przy czym wskazuje si¢ dostepnosc
komunikacyjna nieruchomos$ci z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1KDD;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy zbiorczej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 9,7 do 15,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dostepnos¢ nieograniczona,
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e) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i §ciezek rowerowych;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzacych transportowi zbiorowemu;

5) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) droga klasy lokalnej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach od 10,0 do 19,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;
4) zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzacych transportowi zbiorowemu,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu, z dopuszczeniem odcinkéw zjednym pasem ruchu
1 mijankami,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 6,2 do 8,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
d) dostepnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowe;j,

b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
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c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 7,0 do 13,5 m - zgodnie z rysunkiem planu iz
uwzglednieniem istniejgcej drogi zlokalizowanej poza granicami planu wskazanej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwalg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chelm z dnia
13 lipca 2004 roku,

d) dostgpnos¢ nieograniczona,
e) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem wiat stuzacych transportowi zbiorowemu;

5) dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 5,0 do 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terendw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 5,3 do 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terendw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 5,9 do 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

5) warunki realizacji inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami ogdIlnymi planu zawartymi w § 6 ust. 11 2;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terendow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KR i SKR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) realizacje infrastruktury drogowe;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach od 7,0 do 8,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych;
3) zakaz realizacji zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN i 4RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, stawoéw rybnych
iinnych zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa oraz lokalizacji droég wewnetrznych
stuzacych dojazdowi do gruntow rolnych, przy czym realizacja ww. inwestycji oraz sposodb prowadzenia
wszelkiej dzialalno$ci na terenach musi odbywaé si¢ zuwzglednieniem przepisu zawartego w §
11 ust. 3 pkt 2;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SRN i 6RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych, stawow rybnych
iinnych zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa oraz lokalizacji droég wewnetrznych
stuzacych dojazdowi do gruntdow rolnych;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNL i 2RNL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;

2) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ realizacje urzadzen melioracji wodnych, stawow rybnych
iinnych zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa oraz lokalizacji drég wewngtrznych
shuzacych dojazdowi do gruntdéw rolnych;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 12;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr XX/120/2004
Rady Gminy Chetm zdnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrze$nia 2004 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chetm.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Oleksiejuk
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Zatacznik nr 6 do uchwalty Nr V/52/2024
Rady Gminy Chetm z dnia 28 sierpnia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice
i Zagroda

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Chetm rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Chetm uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Weremowice i Zagroda, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 czerwca do 16 lipca 2024 r., w terminie wyznaczonym do wnoszenia
uwag tj. do dnia 31 lipca 2024 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Chetm nie dokonuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 7 do uchwaty Nr V/52/2024
Rady Gminy Chetm z dnia 28 sierpnia 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Weremowice i Zagroda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Chetm rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych.

Do zapisanych w miejscowym planie realizowanych przez gmine inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej naleze¢ bedzie rozbudowa drogi gminnej oznaczonej w planie
symbolem 1KDD, rozbudowa sieci wodociggowej, w celu umozliwienia przytgczenia do sieci
realizowanej nowej zabudowy, a takze budowa sieci kanalizacyjnej.

Zaktada sie, ze realizacja wskazanej infrastruktury drogowej, wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej odbywac¢ sie bedzie sukcesywnie (etapowo), stosownie do potrzeb
zagospodarowywania terenbw nowg zabudowa, przy uwzglednieniu biezgcych mozliwosci
finansowych budzetu gminy. Dodatkowo realizacja infrastruktury kanalizacji sanitarnej na
obszarach objetych planem odbywaé sie bedzie warunkowo tj. po zaistnieniu okreslonych
zewnetrznych przestanek stwarzajgcych techniczne mozliwosci jej budowy oraz z
uwzglednieniem rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych naktadéw na
jednego mieszkanca korzystajgcego ze zrealizowanej infrastruktury, a takze =z
uwzglednieniem korzy$ci spoteczno-gospodarczych oraz srodowiskowych uzasadniajgcych
uzbrojenie poszczegdlnych terendw inwestycyjnych w kanalizacje sanitarna.

Finansowanie wskazanych wyzej inwestycji odbywac sie bedzie ze srodkdéw budzetu
gminy, przy uwzglednieniu mozliwosci ich wspétfinansowania srodkami zewnetrznymi
w ramach dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	§ 15 w rozdz.2
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	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 3
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	tir. 3 (15) w rozdz.3 § 16 ust. 3 pkt 3 lit. g
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	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 3
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	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
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	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2
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	tir. 3 (18) w rozdz.3 § 16 ust. 4 pkt 2 lit. g
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	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 2
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	tir. 3 (21) w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 2 lit. g
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	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2
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	tir. 1 (22) w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2 lit. g
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	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 2
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	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 2
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	tir. 2 (29) w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 2 lit. g
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	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 9
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 2
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	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2
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	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2
	tir. 1 (34) w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2 lit. g
	tir. 2 (35) w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2 lit. g
	tir. 3 (36) w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2 lit. g
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	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 11
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	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 11
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	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4
	tir. 1 (37) w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (38) w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 4 lit. g
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	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3
	tir. 1 (39) w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3 lit. g
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	ust. 14 w rozdz.3 § 16
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	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 14 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 14 pkt 3
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	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 15 pkt 3
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	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 16 pkt 3
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	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 17 w rozdz.4
	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4

	Arkusze i widoki
	Model

	Zalacznik 6
	Zalacznik 7
	Zalacznik 8 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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