DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 1 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 01.10.2024 13:09:31
Poz. 4685
UCHWALA NR V1/42/24

RADY GMINY PUCHACZOW
z dnia 11 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw dla terenéw
polozonych w miejscowosci Brzeziny, Nadrybie Wie§, Turowola Kolonia, Ciechanki oraz Bogdanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40), art.20ust. 1, art.27129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz Uchwat Rady Gminy
Puchaczéw w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenow potozonych w miejscowosciach :

1) Uchwata Nr LIX/436/23 Rady Gminy Puchaczoéw z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenu polozonego w miejscowosci Brzeziny.

2) Uchwata Nr LIX/437/23 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenu polozonego w miejscowosci Nadrybie Wies.

3) Uchwata Nr LIX/435/23 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenu potozonego w miejscowosci Kolonia Turowola.

4) Uchwala Nr LI1X/440/23 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenow polozonych w miejscowosci Ciechanki.

5) Uchwata Nr LX/463/23 Rady Gminy Puchaczoéw z dnia 23 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenow polozonych w miejscowosci Bogdanka.

po stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow zatwierdzonego
Uchwalg Rady Gminy Puchaczow Nr XXXIII/226/21 z dnia 7 maja 2021 roku, Rada Gminy Puchaczow
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw dla
terenow potozonych w miejscowosciach:

1) Brzeziny — plan uchwalony Uchwatg Nr XXXV/217/17 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 11 sierpnia 2017 r.
i opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego poz. 4039 z2017r. oraz plan
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uchwalony Uchwatg Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002 r. i opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 13 poz.788 z dnia 5 lutego 2003 r.

2) Nadrybie Wie$ - plan uchwalony Uchwatg Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczow z dnia 30 grudnia
2002 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego nr 13 poz.788 z dnia 5 lutego
2003 r.

3) Turowola Kolonia — plan uchwalony Uchwatg Nr XXVIII/175/2017 Rady Gminy Puchaczéw z dnia
25 stycznia 2017 1. cze$¢ C etap 1l na terenie wsi Turowola, Turowola Kolonia.

4) Ciechanki — plan uchwalony Uchwata Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczow z dnia 30 grudnia 2002 r.
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 13 poz.788 z dnia 5 lutego 2003 r.

5) Bogdanka - plan uchwalony Uchwatg Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002 r.
i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego nr 13 poz.788 z dnia 5 lutego 2003 r.

§ 2. 1. Zmiana planu objgto obszary, w obrebie ktorych tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np.: B.SRZM
B — miejscowos¢ (Brzeziny -B)
8 — numer kolejny terenu o takiej samej funkcji
RZM - funkcja terenu ( teren zabudowy zagrodowej)

§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw w miejscowosciach Brzeziny, Nadrybie Wies,
Turowola Kolonia, Ciechanki oraz Bogdanka — w skali 1: 1 000 — jako zalaczniki nr 1a, 1b, 1¢, 1d i 1le do
niniejszej uchwaty. Ustalenia planu bedace treScig niniejszej uchwaty oraz rysunki planu stanowig integralng
catos¢.

2. Rozstrzygniecie na temat uwag zgloszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wylozenia do
publicznego wgladu — stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wiasne gminy oraz zasad ich finansowania — stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na plycie CD) — stanowi zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu bedace ustaleniami planu
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
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OZNACZENIA INFORMACYJNE:

= === - LINIA PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW

™™ - GRANICA NADWIEPRZANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

- NATURA 2000 SPECJALNY OBSZAR OCHRONNY SIEDLISK
PLH 060005, PLHO60009

KDGP-K - DROGA KRAIOWA

KUp | -DROGA POWIATOWA

KUd | -DROGA GMINNA

KDD-G -DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

- TERENY OKRESOWO [ STALE PODMOKLE

\ _ZASIEG ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO
NN “"BOGDANKA" WK409

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania majg charakter informacyjny i sg jednolite z ustaleniami obowigzujacego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych cze$ciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puchaczéw o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zalacznik
nr la, 1b, 1c, 1d, lub le do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takg kategori¢ przeznaczenia, ktora przypisana
zostala danemu terenowi jako obowiazujaca, stanowigca co najmniej 55% programu uzytkowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45% powierzchni ogolnej zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow ibudowli. Linia okresla najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
zewngtrznej $ciany obiektu od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drog
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewngtrznych schodow, pochylni,
ramp wejsciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym wykroczenie to nie moze by¢ wigksze niz 2,0
m. Linia nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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9) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja okreslone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0°
do 15°,

11) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia polaci dachowych wynosi
powyzej 15°,

12) przekrycie dachowe — zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkéw atmosferycznych,

13) wielko$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy (W znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkéw, ktoére moga by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujgcych sezonowo,

14) kondygnacja — w tekscie planu oznacza kondygnacj¢ naziemna,

15) odnawialnych i niekonwencjonalnych zZrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrédla oparte na
energii odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego
oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania §ciekow albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzgcych.
2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegoOlnych, a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU W OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu.

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow,

3) dla istniejacej zabudowy speiniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ muszg na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywaé si¢
w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

5) na calym obszarze obj¢tym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
lub ustugowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych. Zabudowg realizowa¢ mozna w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej
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jedynie w przypadku, gdy szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz 16,0 m, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

7) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych
dopuszcza si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym gldwne polacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek. Mozliwe jest rowniez stosowanie na budynkach ustugowych
dachow ptaskich,

b) pokrycie dachow stromych ustala si¢ z dachéwki ceramicznej, blacho dachowki lub dachowki betonowe;j
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub z innych materiatow w kolorach brazowym , zielonym,
szarym lub grafitowym.

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej iwigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajacych standardy jako$ci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

1) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i zapewnienia jej wlasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako pod zabudowe
mieszkaniowa: zagrodowa — tereny Br.1RZM, NW.2RZM, NW.3RZM, C.4RZM, C.5RZM, C.6RZM,
C.7RZM, B.8RZM, B.9RZM, B.10RZM,

2) Zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,

3. Caty obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska — (Chetm-Zamos¢)”. Jest to obszar wystgpowania wod kredowych silnie narazonych na
zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacja
zasobdéw wod tego zbiornika jest zachowanie wglebnych pozioméw wodonos$nych z czystymi wodami do
wykorzystania teraz i w przysztosci. Ustala si¢ obowiazek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegodlnej
ochrony wod powierzchniowych i wod podziemnych.

4. Zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Zagospodarowanie iuzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ mozliwie zzachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

6. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji, ktorych
ucigzliwo$ci wykraczajg poza granice posiadanych poses;ji.

7. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych zaktadow plan zaleca:
a. stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

b. rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos$¢ wykorzystania
mocy energetycznej paliwa.

8. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie oddzialywania
elektroenergetycznego linii §redniego napi¢cia zaznaczonych na rysunkach planu,
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9. W celu zapewnienia wilasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenoéw
o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostata strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH). System wspottworza: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy. Na terenie objgtym
planem znajduje si¢ fragment systemu ESOCH w miejscowosci Nadrybie Wie$ oraz w sgsiedztwie terenu
potozonego w miejscowosci Ciechanki w obszarze ktorego znajdujg si¢ tereny zalewowe.

1) Na terenie objetym ESOCH wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym rowniez zabudowy mieszkaniowej
za wyjatkiem wyznaczonych w planie,

b) lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych, stacji benzynowych i parkingow,
¢) odprowadzania $ciekéw do gruntu,

d) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do
osi dolin, z wylaczeniem stuzacych ochronie powodziowe;j,

e) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow i wylewisk nieczystosci,

2) zasady gospodarowania na obszarze objetym systemem podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktérych zostat
on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza
si¢ rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz gospodarke lesng,

3) na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia ré6znych
form zieleni wtym zwlaszcza zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania.

§ 8. 1. Tereny we wsiach Nadrybie Wie$ i Bogdanka objete planem znajduja si¢ na obszarze zloza
wegla kamiennego WK 409 ,,Bogdanka”. Na terenach gorniczych objgtych planem obwiazujg nastgpujace
uwarunkowania wynikajace ze specyfiki i technologii wydobycia:

1) zgodnie z art. 104 ustawy prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 633, zpbézn. zm.) plan dazy do integracji wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu
gorniczego w celu:

— wykonania uprawnien okre§lonych w koncesji,
— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
— ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym obiektow budowlanych,

2) podstawowym warunkiem dziatalnosci gorniczej jest minimalizacja konfliktow bezposrednich pomigdzy
eksploatacja wegla a $Srodowiskiem przyrodniczym terenu gorniczego oraz konfliktow posrednich, tj.
oddzialywania kopalni na obszary sgsiednie, w tym szczegolnie obszary chronione (Pojezierze Leczynskie,
Poleski Park Narodowy i inne),

3) uznaje si¢, ze gtdwnym problemem warunkujacym skuteczno$¢ dziatan ochronnych (proekologicznych)
w terenie gorniczym jest utrzymanie obecnego poziomu wod gruntowych oraz w miar¢ mozliwosci
ograniczenia zmian zasi¢ggu wododziatow, co ma kluczowe znaczenie dla zachowania optymalnych
stosunkdw wodnych w obszarze opracowania oraz na terenach otaczajacych - zwlaszcza Pojezierzu
Leczynskim. W zwigzku z tym obowigzujg przyjete w planie zasady:

—nieodprowadzania wod gruntowych wypekiajacych niecki osiadan - utrzymanie ich naturalnego poziomu
(traktujac powstajace zbiorniki jako ostong hydrograficzng dla obszaru Pojezierza L.eczynskiego i Poleskiego
Parku Narodowego),

— wykorzystania powstajagcych zbiornikéw wodnych jako elementow ekosysteméw wodno-torfowiskowych
obszaru, a zarazem jako — obiektow rekreacyjnych i gospodarki rybackiej, w zaleznosci od szczegodtowej
kwalifikacji,

— minimalizacji powierzchni terenow wypadajacych z produkcji rolnej na skutek podtopienia przez ich -
w miar¢ moznosci - rekultywacje gruntowa oraz odwodnienie poprzez poprawe systemu melioracyjnego
w celu uniknigcia zabagnien. Dotyczy to terenow w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

4) zakltada si¢ konieczno$¢ ochrony przed perspektywiczng degradacja istniejacych komplekséw lesnych na
terenie gorniczym, waloréw terenowych oraz wsi wyznaczonych w planie do adaptacji i rozwoju,
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5)dla ograniczenia dysharmonii z krajobrazem hatdy skaty plonnej przyjmuje si¢ zasade kontynuacji
zwalowania w rejonie zwalowiska istniejacego, rozszerzonego odpowiednio do potrzeb. Nadwyzki skaty
moga by¢ wykorzystane do likwidacji wyrobisk powierzchniowych w obszarze lub sktadowane poza
terenem gorniczym,

6) zaklada si¢ poprawe stanu sanitarnego atmosfery poprzez ograniczenie emisji pylow i gazéw z cieplowni
Lubelski Wegiel Bogdanka S.A. i palenisk indywidualnych budynkéw obszaru (gazyfikacja),

7) nalezy obja¢ rekultywacja wodng obszary zalewisk i rozwija¢ w nich gospodarke rybacka. Zobowigzuje si¢
Kopalni¢ do wprowadzenia tej funkcji w zalewiskach poprzez formowanie ogroblowan, regulowanych
odplywow itp. Na terenach za rekultywacje ktorych odpowiada kopalnia,

8) na terenach, w ktérych poziomy wod gruntowych uksztattujg si¢ w ciggu okresu wegetacji w granicach
0,40 do 1,00 m zaleca si¢ wprowadzanie uzytkowania przemiennego lub Igkowo-pastwiskowego
z glownym kierunkiem hodowlanym. Obszary o wyzszym poziomie wod gruntowych uznaje si¢ za
nieprzydatne do produkcji rolniczej. Nalezy prowadzi¢ obserwacj¢ poziomu wéd gruntowych na gruntach
ornych i uzytkach zielonych,

9) przyjmuje si¢, ze dominujacym kierunkiem dzialalnosci gospodarczej na terenie obszaru funkcjonalnego
jest eksploatacja i przetwarzanie wegla kamiennego,

10) zdolnos$ci wydobywczo — przetworcze kopalni i przemystu towarzyszacego wraz zrezerwami terenu
zapewniajg: wyznaczone W planie zgrupowania przemystowo-sktadowe w Bogdance o funkcjach
powierzchni gldwnej (zjazdowo-wydobywczej, wentylacyjnej, odstawy i sprzedazy wegla, jego przerobki
mechanicznej, obstugi procesow produkcyjnych) oraz w Nadrybiu o funkcjach powierzchni pomocnicze;j
(zjazdowo-materialowo-wentylacyjnej i zaplecza socjalnego pracujgcej tam zatogi),

11) plan przewiduje na terenach potozonych w sasiedztwie kopalni rozw6j przemystu o duzej skali produkcji,

12) na potrzeby drobnej przedsigbiorczo$ci niezaleznej wobec goérnictwa, ktérej rozwdj jest pozadany dla
zachowania lokalnej rownowagi rynkowej i zatrudnienia zapewnia si¢ rezerwy terendw przemystowych,

13) plan dostosowuje rozwoj zagospodarowania do prognozowanych skutkow szkod gorniczych. Jest ono
wykluczone na obszarach prognozowanych zalewisk i zabagnien terenu,

14) na terenie gorniczym nowe budynki mogg by¢ realizowane — w ramach wyznaczonych terenow — tylko
pod warunkiem stosowania profilaktycznych zabezpieczen na wplywy eksploatacji gorniczej zgodnie
z warunkami realizacji zabudowy na terenie gorniczym wynikajacym z przepisow odrgbnych.
W szczegdlnosci budynki te powinny by¢ realizowane jako ptytko posadowione, co oznacza umieszczenie
lawy fundamentowej minimalnie ponizej strefy przemarzania gruntu, w stosunku do poziomu terenu
istniejacego lub projektowanego i do odpowiedniego uksztaltowania wokot realizowanego budynku, przez
nadsypanie, a takze niepodpiwniczanie,

15) w istniejacych gospodarstwach, takze rozproszonych na terenach upraw polowych (nie wyznaczonych
w planie jako treny zabudowy zagrodowej) dopuszcza si¢ remonty budynkow mieszkalnych
i gospodarczych lub ich rozbudowe oraz budowe nowych obiektow gospodarczych, uzasadnionymi
potrzebami gospodarstwa rolniczego,

16) rekreacj¢ uwaza si¢ za wiodaca, rozwojowa funkcje terenu, ktora nastgpujac po gornictwie, pozytywnie
wykorzysta zrewaloryzowane uprzednio tereny szkod,

17) za forme¢ docelowego rekreacyjnego wykorzystania terend6w po szkodach goérniczych uznaje si¢
rekultywacje wodna, umozliwiajaca wypoczynkowe Kkorzystanie zzalewow, ich obrzezy i ushig
towarzyszacych oraz formowanie i rekultywacje hatd z dostosowaniem do uprawiania sportow i rekreacji,

18) obszar gminy Puchaczéw obejmuje dwa podsystemy komunikacyjne: drogowy i kolejowy, z ktorych kolej
jest przeznaczona wylacznie do obstugi przemystu wydobywczego Lubelski Wegiel Bogdanka S.A.
i przebiega poza terenem objetym niniejsza zmiang planu,

19) przewiduje si¢ budowe uzupehiajacych fragmentow drég gminnych izakladowych. W rejonach
prognozowanych osiadan gruntu zaleca si¢ stosowanie lekkich, niekosztownych konstrukeji drogowych,
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20) zaktada si¢ utrzymanie zasady zasilania obszaru w energi¢ elektryczng za pomocg linii napowietrznych
sredniego napigcia taczacych gléwne punkty zasilania. Zasada ta nie dotyczy obiektéw przemystu
wydobywczego, zasilanych z wlasnych gtownych stacji transformatorowo-rozdzielczych,

21) przyjmuje si¢ na terenie gorniczym dalsze funkcjonowanie dotychczasowego sposobu zapewnienia
telefonicznej tgcznosci obszaru przy pomocy napowietrznych linii telefonicznych,

22) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji trwalych form zabudowy kubaturowej w tym zwlaszcza zabudowy
mieszkaniowej na terenach prognozowanych zalewisk.

§ 9. TERENY ZAMKNIETE
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

§ 10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami mpzp brak jest obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw.

2. Na terenie zmiany planu brak stref stanowisk archeologicznych.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktdre posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bedace pozostaloscia pochowkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy.

§ 11. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktore znajduja si¢ na terenach objetych planem sa:

1) Odcinki drég gminnych potozone w terenach opracowania w miejscowosciach Brzeziny, Nadrybie Wie$
i Bogdanka wymagajace modernizacji,

2) Odcinki ciaggdéw pieszo — jezdnych wymagajace wyznaczenia w miejscowosciach Brzeziny i Turowola
Kolonia w przypadku realizacji ich przez gming,

3) Urzadzenia stuzagce do =zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow i unieszkodliwiania odpadow.

3. W granicach planu brak wyznaczonych przestrzeni publicznych.
§ 12. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciggéow drég obstugujacych tereny
opracowania:

1) dojazdowych KDD nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni,
2) wewnetrznych KR nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni,
3) ciagow pieszo — jezdnych KR-KP nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej tych ciggow.

2. Odlegtosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
1 innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drog.

§ 13. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
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- zachowuje moc podzial nieruchomosci na dziatki budowlane mniejsze niz okreslone w niniejszej uchwale,
jezeli zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastapia dalsze podziaty
w celu wydzielenia terenu pod cele publiczne.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowig system powigzan lokalnych obstugujacych przyleglte
zagospodarowanie.

2) drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ) stanowig system powigzan w skali gminnej i powiatowe;.

2. Tereny przewidziane do zabudowy dostgpne beda komunikacje z projektowanych ciggéw ulicznych oraz
z drég z nimi sasiadujgcych potozonych poza granicg opracowania:

a) Teren Br.1RZM =z istniejacej drogi lokalnej Br.1KDL oraz z projektowanego ciggu drogi wewnetrznej
1 komunikacji pieszo rowerowej Br.1KR-KP,

b) Teren NW.2RZM zistniejacych drog dojazdowych NW.1IKDD, NW.2KDD iNW.3KDD oraz
z projektowanego ciggu drogi wewngtrznej i komunikacji pieszo rowerowej NW.2KR-KP,

¢) Teren C.3RZM z istniejacej drogi dojazdowej potozonej poza granicg opracowania KDD-G,

d) Teren C.4RZM dostepny jest z istniejacej drogi zbiorczej KUp potozonej poza granicami opracowania oraz
z projektowanych drog wewngtrznych C.1KR i C.24KR,

e) Tereny C.5RZM dostepny jest z istniejacej drogi zbiorczej KUp potozonej poza granicami opracowania oraz
z projektowanej drogi wewnetrznej C.2KR,

f) Teren C.6 RZM dostepny jest z istniejacej drogi zbiorczej KUp potozonej poza granicami opracowania oraz
z projektowanej drogi wewnetrznej C.3KR,

g) Tereny B.7RZM dostepny jest z istniejacej drogi dojazdowej KUd 1005267L potozonej poza granicami
opracowania oraz z projektowanej drogi dojazdowej B.4KDD,

h) B.SRZM dostepny jest zistniejacej drogi dojazdowej KUd 1005267L potozonej poza granicami
opracowania oraz z projektowanej drogi dojazdowej B.4KDD,

i) Teren B.9RZM dostepny jest z istniejacych drog dojazdowych potozonych poza granicami opracowania KUd
1005267L i KUd,

3. Na terenie, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla ushug zwigzanych zrolnictwem nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej budynkow lub pomieszczen,

2) dla terendw zabudowy zagrodowej:

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
garazowego lub miejsca do parkowania na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy gospodarczej przewidzie¢ nalezy miejsca dla parkowania sprzetu rolnego oraz ciggnikow
i pojazdow specjalistycznych w ilosci wynikajacej ze specyfiki gospodarstwa rolnego,

3) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodéow posiadajacych karte
parkingowa.

§ 15. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych i projektowanych drog, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.
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2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciggdéw technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spetlnienia wymogdw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inZzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na terenach objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociaggowego gminy,

b) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozardw z istniejacych 1 projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030),

2) odprowadzenie §ciekdw sanitarnych:

a) na terenach usytuowanych poza zasi¢giem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji
gminnego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych
spetniajagcych wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych lub realizacje szczelnych szamb.
Wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych bezposrednio do gruntu,

3) odprowadzanie wod opadowych:

do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstepnym oczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni Iub indywidualnych urzadzen grzewczych,
ktorych oddziatywanie na srodowisko spelnia¢ bedzie wymagania obowigzujacych przepisow odrgbnych
oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet ciepta,

b) dla poprawy standardow obstugi cieplnej istniejacej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza sig
mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytowych gazu ziemnego,

c) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepta, oraz instalacji
solarnej polaczonej z kolektorami slonecznymi usytuowanymi na wtlasnej dzialce budowlanej o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrebnych,

5) zaopatrzenie w gaz:

zaktada si¢ doprowadzenie Sredniopreznej sieci gazu ziemnego do obszaréw zabudowy wyznaczonych
w planie. Drzewa i krzewy mogg by¢ sadzone min. 2,0 m od zewng¢trznej Scianki gazociagu,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) przez dysponentdow sieci iurzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu elektroenergetycznego,
poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego iniskiego napiecia oraz przylacza, przy zalozeniu adaptacji (sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego,

b) zaleca si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ realizacje
linii napowietrznych S$redniego i niskiego napigcia jedynie gdy jest to uzasadnione szczegdlnymi
wzgledami technicznymi,

c) dopuszcza sie realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w istniejace,
modernizowane i projektowane budynki,

d) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowa¢ w pasach technologicznych
o szerokosci 1 m. W pasach technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczna nie wolno sadzié¢
drzew, budowa¢ obiektow oraz skladowaé materiatéw. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscig dojazdu,
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e) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach ich
skrzyzowan z drogami,

f) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasow
technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budowe poza pasem drogowym, przy zachowaniu pasa technicznego o szeroko$ci min.
Im dla linii kablowych SN i NN oraz ztacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac materiatow,

g) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowal¢ wymagane przepisami
odlegtosci galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki
do drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu cigzkiego,

7) obstuga telekomunikacyjna:

a) plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatorow
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komorkowej cyfrowej ianalogowej przy
zatozeniu adaptacji  (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

b) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac co
najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni istniejace;
sieci teletechnicznej,

¢) poza terenem gorniczym wyklucza si¢ lokalizowanie nowych, napowietrznych linii telefonicznych,

d) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

e)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokosci 30 m od
poziomu terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

—nie przekraczania standardow ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowej na istniejacych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci
nie przekraczajacej wysokosci obiektu, w powigzaniu, z ktérymi sg realizowane.

§ 16. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:

1. Obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywna zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

2. Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadoéw z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. TERENY OSUWISKOWE
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwiskowe.

§ 18. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych
trwale z gruntem o charakterze przeno$nym.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE dla wyszczegdlnionych funkeji terenu

§ 19. TERENY ZABUDOWY ZGRODOWEJ — Br.1RZM, NW.2RZM, C.3RZM, C.4RZM, C.5RZM,
C.6RZM, B.7RZM, B.8RZM, B.9RZM,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zagrodowej - minimalnie 1500 m2 (-10% dopuszczalnej
tolerancji).

2) ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych (zabudowa
gospodarcza stuzgca produkcji rolnej, garaz, $mietnik).

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 12,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej maksymalnie do 40%,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego ibudowli — 10,0 m (1 kondygnacja
nadziemna),

6) pokrycie obiektéw budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie
glownym” od 25 do 45 stopni.

4.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE- NIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenach zabudowy zagrodowej zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe lub w garazach wilosci jak
okreslono w §14.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug nieucigzliwych, stuzacych obstudze produkcji rolnej, wbudowanych
w bryly budynkoéw mieszkalnych lub gospodarczych, pod warunkiem, iz nie beda przekraczaty 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, Iub beda stanowity parterowa zabudowe towarzyszaca
o powierzchni nie przekraczajacej 45% zabudowy gospodarczej stuzacej produkcji rolnej. W przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatkach zagrodowych
obiektow budowlanych o wysokos$ci do 15,0 m (na przyktad zbiorniki, silosy, podno$niki).

Dopuszczone ustugi iobiekty nie obejmujg funkcji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastgpujgce funkcje: dojécia idojazdy, parkingi samochodowe,
tereny infrastruktury technicznej iinne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zabudowy
zagrodowej. Powierzchnie tak wydzielonych terenow nie moga by¢ wydzielone kosztem powierzchni
zieleni na danej dziatce budowlanej.

4) Dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP.

5) Obowiazuja zasady obstlugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 15.
§ 20. TEREN ZIELENI NATURALNEJ - C.1ZN.
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zieleni naturalne;.
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2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) Dla terenu zieleni naturalnej ustala si¢:
a) realizacje niskiej, nie wymagajacej czestych zabiegow pielegnacyjnych zieleni,
b) na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ dostepu dla zwierzat,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji oraz obiektow iurzadzen, ktére moga powodowac przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska,

e) obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych,

f) ze wzgledu na polozenie terenu w dnie suchej doliny obowigzuje zakaz zmiany konfiguracji terenu
poprzez tworzenie form ziemnych utrudniajgcych naturalny sptyw wod.

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenu.
3. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ dostgp do terenu zieleni naturalnej C.1ZN z projektowanego odcinka drogi zbiorczej KUp
potozonej poza granicg opracowania

2) obowigzuja zasady obshugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 15.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenie C.1ZN, nie moga narusza¢ ustalen dla stref
polityki przestrzennej zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty na obszarze ktérych sg one potozone.

§ 21. TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY — NW.1RN, NW.2RN, C.3RN,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) ustala si¢ ochrong uzytkdéw rolnych iroztogow pol zwlaszcza o najwyzszej warto$ci gleb (klasa I-III)
poprzez zachowywanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich stosunkéw wodnych — zzachowaniem
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania,

2) odstepuje si¢ od ustalania wskaznikdéw zagospodarowania terenow,
3) dopuszcza sig:

a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dziatalnosci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

—realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagaja uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw
wyzszych klas z uzytkowania rolniczego,

—w wyniku realizacji sieci iurzadzen nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania terenu z upraw rolnych na
inny,

b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien wzdtuz drég i duktéw rolnych,
4) wyklucza si¢ lokalizacje¢ zagospodarowania kubaturowego.

5) wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RN nie mogg narusza¢ ustalen obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, na obszarze ktorych sg one
polozone.

§ 22. TEREN DROGI LOKALNEJ - Br.1IKDL
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drogi lokalne;j

2.Na terenie oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. 10,0 m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i ewentualnych zatok parkingowych, przy szeroko$ci jezdni 5,0 m.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego dopuszcza
sie:

a) chodnik,
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b) Sciezke rowerowa,

¢) elementy technicznego wyposazenia drogi,

d) zielen przydrozna.
4. Teren B.1KDL wyznacza si¢ do realizacji jako inwestycja celu publicznego.
§ 23. TERENY DROG DOJAZDOWYCH - NW.1KDD, NW.2KDD, NW.3KDD, B.4KDD
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drog dojazdowych.

2.Na terenie oktorym mowa w ust. 1 wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. 10,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, przy szerokosci jezdni 5,0 m.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego dopuszcza
sig:
a) chodnik,
b) $ciezke rowerowa,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi,
d) zielen przydrozna.

4. Tereny NW.1KDD, NW.2KDD, NW.3KDD, B.4KDD wyznacza si¢ do realizacji jako inwestycje celu
publicznego.

§ 24. TERENY KOMUNUKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ - C.1KR, C.2KR, C.3KR,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Na terenach o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. 8,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, przy szerokosci jezdni 5,0 m.

3. Na terenach o ktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu itadu przestrzennego
dopuszcza sig:

a) chodnik,

b) $ciezke rowerowa,

¢) elementy technicznego wyposazenia drogi,
d) zielen przydrozna.

§ 25. TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ I KOMUNIKACJI PIESZO-
ROWEROWEJ — Br.1KR-KP, NW.2KR-KP, TK.3KR-KP.

1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren komunikacji drogowej wewnetrznej i teren komunikacji pieszo —
rowerowej,

2.Na terenach o ktorym mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. od 5,0 do 9,0 m
z ewentualnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

3.Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu itadu przestrzennego
dopuszcza sig:

a) ruch kotowy i pieszy,
b) ruch rowerowy,
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi,

d) zielen dekoracyjna.
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Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. 1. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72023 1. p0z.977, z pdzn. zm.) w wysokosci:

a) dla terendw przewidzianych pod zabudowe zagrodowa — 15%,
b) dla terendéw rolnych, zieleni naturalnej, oraz drog — 3%
§ 27. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puchaczow.

§ 28. 1. Uchwata obowigzuje po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Zablotny
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr V1/42/24
Rady Gminy Puchaczow

z dnia 11 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW

w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu, wniesionych po wylozeniu do
publicznego wgladu projektu: ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW dla terenéw polozonych w miejscowosciach Brzeziny
Nadrybie Wies, Turowola Kolonia, Ciechanki oraz Bogdanka

Pierwsze WYLOZENIE PUBLICZNE miato miejsce w dniach od 5 lutego 2024 r. do 26 lutego 2024 r.
W terminie sktadania uwag do planu t.j. do dnia 11 marca 2024 r. nie wptynety do wyktadanego projektu zadne
uwagi.

Po uwzglednieniu uwag zawartych w zawiadomieniu z dnia 24 kwietnia 2024 r. o0 wszczeciu postgpowania
w sprawie stwierdzenia niewazno$ci Uchwaly Nr LXX/508/24 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 22 marca
2024 r. oraz w wyniku Rozstrzygnigcia Nadzorczego z dnia 29 kwietnia 2024 r. Nr IF-11.7131.16.2024,
DRUGIE WYLOZENIE do publicznego wgladu projektu zmian planu miato miejsce w dniach od 18 czerwca
2024 r. do 9 lipca 2024 .

W terminie sktadania uwag do planu t.j. do dnia 23 lipca 2024 r. nie wplynely do wyktadanego projektu
zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Zablotny
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V1/42/24
Rady Gminy Puchaczow

z dnia 11 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW

w sprawie uchwalenia ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW dla terenéw polozonych w miejscowosciach Brzeziny
Nadrybie Wies, Turowola Kolonia, Ciechanki oraz Bogdanka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt. 51 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977, zpdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

- Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog gminnych sasiadujacych
z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu
gminy.

- Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych nakladéow na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Zablotny
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V1/42/24
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 11 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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