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UCHWALA NR V1/39/2024
RADY GMINY LUKOW
z dnia 30 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego Gminy Lukéw w obszarze dz. ewid. 35,
50 i czeSci dzialki ewid. 93 obreb Grezéwka-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130),
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku z wnioskiem
inwestora zlozonym w dniu 11 grudnia 2023 r. za posrednictwem Wojta Gminy Lukow, a nastepnie
skorygowanym w dniu 27 marca 2024 r., Rada Gminy Lukoéw stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy tukow, zatwierdzonego Uchwalg Nr XLVIII/352/2022 Rady Gminy Lukdéw z dnia 29 kwietnia 2022 r.,
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w obszarze dz. ewid. 35, 501 czgéci dziatki ewid.
93 obregb Grezowka-Kolonia.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cig zintegrowanego planu inwestycyjnego sa zataczniki:
1) Cze¢s¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zatacznik nr 1;
2) Dane przestrzenne — zatacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) Zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Lukow
wraz z czeScig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) Czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

4) Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;
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5) Liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czeSci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $Sciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong lini¢: schodéw zewngtrznych, ramp, pochylni, daszkow, okapow, balkondéw, przypér,
ryzalitow i wykuszy; linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnych
zjazddw oraz miejsc postojowych i parkingow;

7) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

8) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

9) Przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace clementy wystepujace w czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Symbole identyfikacyjne terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1U-P — teren ustug lub produkc;ji,
b) 1PEF — teren elektrowni stonecznej,
c¢) 1IKDD - teren drogi dojazdowej (droga publiczna);

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Nastepujacy element wystepujacy w czesci graficznej stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
wynika z przepisoOw odrebnych i prawomocnych decyzji: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska;

3. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej stanowigcej zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
sg informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) Granice obrgbow;

2) Linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w obowiazujacym planie miejscowym, zlokalizowane poza obszarem
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegdtowych;

2) Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw oraz innych obiektdow budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) Nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody — na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja takie tereny;

2) Wskazuje si¢ wczgsSci graficzne] zintegrowanego planu inwestycyjnego Gléwny Zbiornik Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego obowigzuje ochrona wod
podziemnych, polegajaca na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco wplywaé na ilo$¢ lub
jakos$¢ wod podziemnych;

3) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegblnos$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) Nakazuje si¢ zachowanie czgsci powierzchni niezainwestowanej zgodnie z ustaleniami dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) Nalezy przyja¢ rozwiazania technologiczne chronigce przed ponadnormatywnag emisja zanieczyszczen
do srodowiska;

7) Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej 1iprodukcyjnej nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci, w szczegdlnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza
granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisOw odrebnych, stanowiska
archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje si¢ ustalen w tym
zakresie;

2) Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotdéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow: nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terendéw gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) W przypadku przeprowadzania podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dost¢p do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w terenach U-P
i PEF,

3) Minimalne wielkosci okre§lone w pkt 2 nie dotycza podziatow:
a) pod drogi publiczne, drogi wewngtrzne i konieczne zjazdy,
b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) przebiegajacych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,
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d) majacych na celu poprawe zagospodarowania lub powigkszenie dziatek sgsiednich (przy czym pozostata
czes¢ dziakki, z ktorej nastgpuje wydzielenie, musi spetnia¢ parametr okreslony w pkt 2),

e) majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych z istniejagcg zabudowas;

4) Podziaty nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego wymagaja uzgodnienia z zarzadca drogi zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego, dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) Powigzania komunikacyjne z uktadem zewnetrznym poprzez droge 1KDD oraz drogi istniejace lub nowo
realizowane w terenach sgsiednich w oparciu o ustalenia obowigzujacego planu miejscowego;

2) Parametry drogi KDD zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych w Rozdz. 4;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog wewngtrznych
oraz ciggébw pieszych ipieszo-jezdnych w obrebie obszaru objetego zintegrowanym planem
inwestycyjnym;

4) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
5) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla nowo realizowanych budynkéw ustugowych w iloSci minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy,

b) dla nowo realizowanych budynkéw produkcyjnych w terenie U-P wiloSci minimum 3 miejsca na
10 zatrudnionych,

¢) dla nowo realizowanej elektrowni stonecznej w ilosci minimum 1 miejsce,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a-d nalezy realizowaé w obrgbie terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi,

f) przy wyznaczaniu miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych nalezy zapewnic
migjsca przeznaczone do parkowaniu pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) Nalezy uwzgledni¢ potrzeby osdb niepelnosprawnych w ramach realizacji ustalen zintegrowanego planu
inwestycyjnego w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowe;,
transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ docelowy system zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) Dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym umozliwiajgca
podiaczenie dodatkowego zrodla zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu;

3) Nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) Usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych droge KDD dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejaca lub
projektowana przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

5) Przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewnic
mozliwos$¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania i oczyszczania
$ciekow, wod opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ docelowy system odprowadzania $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

3) Usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajgcych droge KDD dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejaca lub
projektowang przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie:
a) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania sciekow,

b) szczelnych zbiornikéw wybieralnych — zbiorniki i wywoz Sciekdw muszg spetnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrgbnych;

5) Obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

6) Zagospodarowanie wdod opadowych 1iroztopowych poprzez retencj¢ w miejscu lub na powierzchnie
niutwardzone na wtasnych dziatkach;

7) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

8) Zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow
sasiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) Ustala si¢ docelowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe;
2) Dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

3) Wzdhluz istniejagcych i nowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) Usytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych droge KDD dopuszcza si¢ poza jezdnig istniejacg lub
projektowang przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

5) Sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) Ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne niskiego i §redniego napiecia;

2) Dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetyki;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej i podziemnej SN i nN;

4) Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych;

5) Linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;

6) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci nN 1SN oraz o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych w liniach
rozgraniczajacych droge KDD przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

7) W obrebie pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych droge KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolnostojacych szaf zurzadzeniami, aparaturg iosprzetem infrastruktury elektroenergetyki zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne: dopuszcza si¢
budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnych iurzadzen lacznosci, w tym
przewodow $wiattowodowych, w liniach rozgraniczajagcych drogge KDD przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.
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§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) Ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto;

2) Obowiazuje uwzglednianie wymogoéw wynikajacych z przepisow odregbnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) Dopuszcza sig¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen stluzgcych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych
oraz urzadzen innych niz wolnostojace, w szczegodlnosci: pompy ciepla, panele stoneczne o mocy do
500 kW i przekraczajacej 500 kW.

§ 19. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) Nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) Nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci lub
bytowania;

3) Nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadéw do srodowiska;

4) Odbiodr i wywoz odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.

§ 20. Dla obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
obowiazuje:

1) Zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, przez rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) Wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociggowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkeji oznaczony symbolem 1U-P.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady 1 warunki
zabudowy i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub
b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej 1 przemystu portowego;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegolnos$ci mozliwos¢ realizacji:

a) elektrowni slonecznej, w tym obiektow iurzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW
1 przekraczajacej 500 kW oraz budynkéw stacji transformatorowych i obstugi,

b) sktadow i magazynow,
¢) hurtowni, baz transportowych,
d) budynkow gospodarczych i garazowych;

4) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 2 ustala si¢ w szczego6lnosci mozliwos¢ realizacji:
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a) komunikacji wewnetrznej, placow manewrowych,

b) parkingéw, miejsc postojowych,

c) zieleni izolacyjnej,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

5) Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu, magazynowaniu, skladowaniu,
przetwarzaniu lub unieszkodliwianiu odpadow;

6) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny udziat powierzchni zajetej pod instalacje fotowoltaiczng: 0,8;
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,0;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDD;
7) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem: 3,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 15 m z mozliwo$cia dostosowania jej do funkcji, wymogow
technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych,

c) dla obiektoéw, ktoérych wysoko§¢ wynika bezposrednio z wymogoéw technologicznych i technicznych lub
konstrukcyjnych, dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigksza niz wskazana w pkt. b,

d) forma dachu:

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;
8) Zasady zagospodarowania terenu: przy lokalizacji ustug nalezy zapewnic:
a) wode do zewngtrznego gaszenia pozaru,
b) dojazdy spelniajace wymagania jak dla drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem 1PEF.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;

2) Przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzonej;

3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej S00 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) komunikacji wewnetrznej, placow manewrowych,

d) parkingdw, miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
f) zieleni izolacyjnej;

4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,05,
¢) maksymalny udziat powierzchni zajetej pod instalacje fotowoltaiczng: 0,8
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,05;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 1 m od linii rozgraniczajacych teren 1PEF,
W jego potnocnej czescei,
5) Zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
b) forma dachu:

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynkach usytuowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5,9 m, zgodnie z czgsécia graficzng zintegrowanego
planu inwestycyjnego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) Zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 24. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku zuchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ w wysokosci 5%
wzrostu wartosci.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lukow

Tadeusz Federczyk
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Zintegrowany plan inwestycyjny Gminy Lukow w obszarze dz. ewid. 35, 50 i czesci dz. ewid. 93 obreb Grezéwka-Kolonia

Czesc graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego
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	lit. a w rozdz.4 § 22 ust. 2 pkt 5
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