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UCHWALA NR V/35/2024
RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE

z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenéow
zlokalizowanych w poludniowo — wschodniej czeSci miasta Parczewa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 609 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz Uchwaty Nr LVII/388/2023 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla
terenow zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czgSci miasta Parczewa, zmienionej Uchwatg Nr
LXV1/448/2023 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 27 listopada 2023 r. oraz Uchwalg Nr 111/26/2024 Rady
Miejskiej w Parczewie z dnia 21 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Parczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla
terenéw zlokalizowanych w poludniowo — wschodniej czgéci miasta Parczewa”, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa” przyjetego Uchwatg Nr
XLV1/288/2022 Rady Miejskiej w Parczewie z dnia 25 kwietnia 2022 r.,

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenow
zlokalizowanych w poludniowo — wschodniej cze$ci miasta Parczewa, w zakresie objgtym niniejsza uchwala.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Miejscowym planem objgte sa obszary na terenie miasta Parczewa w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym nr 1 wskali 1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach
zagospodarowania.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ,,planie”, nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenow zlokalizowanych w potudniowo — wschodnie;j
czeSci miasta Parczewa.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly i wyrazony jest
W postaci:

1) ustalen planu bedacych trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunku miejscowego planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2;
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4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Parczewie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego
zalacznik nr 3;

5) dokumentu elektronicznego zawierajacego dane przestrzenne w formacie pliku GML, stanowigcego
zalgcznik Nr 4.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:
1) MWW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
4) U — tereny ustug;
5) U-P — tereny ustug Iub produkcji;
6) P — tereny produkcji;
7) CC — tereny cmentarza czynnego;
8) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
9) ZN — tereny zieleni naturalne;j;
10) IC — tereny cieptownictwa;
11) IE — tereny elektroenergetyki;
12) KO — tereny obstugi komunikacji;
13) KDG — tereny drog gtéwnych w kategorii drog wojewodzkich (ulice);
14) KDZ — tereny drog zbiorczych w kategorii drog gminnych (ulice);
15) KDL — tereny drog lokalnych w kategorii drog gminnych (ulice);
16) KDD — tereny drég dojazdowych w kategorii drog gminnych (ulice);
17) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;
18) zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w pkt. 1-17;
19) zasady obstugi komunikacyjnej;
20) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracja wyrdzniajace je sposrod innych terendw;

S)strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenow przyleglych do obszaru kolejowego wyznaczona
w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

6) strefa ochrony sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza;

7) strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;

8) Przyrodniczy System Miasta i Gminy (PSMiG);

9) zespot dworca kolejowego ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
10) stanowiska archeologiczne;

11) obszar dla, ktorego wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego;
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12) obszar zachowania uktadu i formy drog;
13) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN;
14) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN;
15) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowys;
16) elementy wymiarowania rysunku.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Parczewie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa dla terenow zlokalizowanych
w potudniowo — wschodniej czgsci miasta Parczewa;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §luchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii map zasadniczych
w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w planie klasie przeznaczenia wraz z symbolem
i numeracja wyrdzniajacg go sposrdd innych terendw, ograniczony linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych a takze inne obowigzujgce akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu, nie powoduje konfliktu z przeznaczeniem terenu izajmuje do 49 %
ustalonego udzialu powierzchni zabudowy;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgéci,
bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dzialce czesciowo zabudowanej;

11) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych, o ktérych
mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

12) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne i publiczne jako rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie
powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego
ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;
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14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach inwentarskich;
16) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupetniajacego;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

19) elemencie detalu urbanistycznego — nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore shuzg prawidtowemu
funkcjonowaniu i upickszeniu przestrzeni mi¢dzy budynkami (nawierzchnie, ogrodzenia, obiekty matej
architektury, meble miejskie, o§wietlenie, znaki informacyjne i inne).

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
w planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustalenia ogolne, okreslajgce sposodb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowigzuja dla
catego obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w uchwale przeznaczeniem oraz zasadami
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendow, oznaczonych na rysunku planu odrebnymi symbolami
i ograniczonych za pomocg linii rozgraniczajacych.

3. Realizacja ustalen planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi z procesami
inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

4. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw potozonych cze$ciowo lub w catosci pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajagcymi tereny od strony drég, zmozliwoscig ich remontow
i modernizacji, a takze rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci budynku od krawedzi jezdni
drég oraz zastosowania rozwigzan zapewniajacych ochrone zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi przed potencjalnymi ucigzliwosciami od ruchu drogowego zgodnie z odrebnymi przepisami.

6. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow wich istniejacej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy iremontdéw, azmiana sposobu uzytkowania oraz uzupelienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu,

7. W terenach, w ktorych mozna realizowa¢ budynki, dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji oraz paneli
fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej niz 500 kW, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

8. Dopuszcza si¢:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowg lokalnych systeméw uzbrojenia terendw — sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

9. Zagospodarowanie terenow oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepnos¢ dla osob ze szczegolnymi
potrzebami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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10. Tereny, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

11. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W przypadku rozbieznosci ustalen ogoélnych z ustaleniami szczegoétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych maja pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Nie
dotyczy inwestycji celu publicznego oraz ustalen szczegotowych uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektéw o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

3. Dla poszczegolnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

4. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci powietrza na terenach sgsiednich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach obje¢tych planem nakazuje si¢ stosowanie najlepszych
dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrebnych, eliminujacych zagrozenia dla srodowiska.

6. Budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi majg by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwos$ci
okreslonych w przepisach odrgbnych lub w ich zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych.

7. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych
oraz wywotywac¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

8. Tereny objete planem znajdujg si¢ poza zasiggiem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

9. Tereny objete planem znajdujg si¢ w obregbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:
RW200011248299 - Piwonia od dopt. ze Stawu Hetman oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 75,
ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyly igazy, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cz¢s$ci wod podziemnych oraz
osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

10. Ustala si¢ likwidacjg, przebudowe lub zmiang przebiegu istniejacych urzadzen melioracji wodnych
W sposob umozliwiajacy wykorzystanie terenu, zgodnie z jego przeznaczeniem.

11. Dopuszcza si¢ adaptacje oczek wodnych.
12. W terenie zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczonym symbolem 1RZ ustala sig:

1) gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych, zabrania si¢ odprowadzania cieklych
odchodow zwierzgcych do gruntu;

2) zabrania si¢ odprowadzania ptynnych odchoddéw zwierzecych oraz odsigkow z obornika do zbiornikow
bezodptywowych, w ktdrych gromadzone sg $cieki bytowe;

3) w zabudowie zagrodowej, w ktorej jest chow lub hodowla zwierzat, obowiagzuje zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
13. Ustala si¢ ochrong¢ planistyczng dla terenow 1ZN i 1ZD znajdujacych si¢ w Przyrodniczym Systemie
Miasta i Gminy (PSMiG) polegajaca na:

1) zachowaniu ciaglej struktury przestrzennej wigzacej ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne
przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych w tym wod powierzchniowych;
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2) zagospodarowaniu terend6w w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat i roslin.

3) respektowaniu funkcji ekologicznych, poprzez nieingerowanie zabudowa kubaturowa w warto$ciowa
zielen.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Obowiagzuje przestrzeganie ustalen szczegotowych odnoszacych si¢ do terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, linii zabudowy oraz minimalnej
i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

2. Obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ciach od drég nie mniejszych,
niz wynikajace z odrebnych przepisow.

3. Harmonijne wkomponowanie nowo realizowanych budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz.

4. W zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa nalezy uwzglednia¢
kompozycje zieleni $redniej lub wysokie;j.

5. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Tereny oznaczone symbolem IMWW, 4MN, SMN w czgsci objetej planem znajdujg si¢ w zabytkowym
zespole dworca kolejowego w Parczewie ujetym w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obejmujacym: budynek
dworca kolejowego, wiezg ci$nien, budynek mieszkalny, magazyn, piwnice, komodrki gospodarcze, kapliczke
i park.

2. W odniesieniu do czegsci objetej planem zespotu budowlanego dworca kolejowego w Parczewie
sktadajacego si¢ z:

1) domu mieszkalnego na dz. nr ew.: 2485/13;

2) wiezy cisnien na dz. nr ew.: 2485/14; wszczgte zostalo postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do
rejestru zabytkow.

3. W obrebie czes$ci objetej planem zespotu dworca kolejowego w Parczewie, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne powinny uwzglednia¢ zachowanie i ochron¢ zabytkowego
zespotu dworca kolejowego w tym:

1) utrzymanie i ochronge struktury zabytkowej obiektow o cechach zabytkowych;
2) utrzymanie historycznego rozplanowania zespotu;
3) zachowanie 1 konserwacj¢ drzewostanu, uzupetienia nasadzen zgodnie z historyczng kompozycja;

4) zachowanie uktadu i formy drogi gminnej lokalnej (ulicy) ozn. symbolem 2KDL — w tym jej brukowanego
fragmentu na cze$ci dziatki nr ew. 2485/11 od strony pn. wsch.

4. Prowadzenie robot budowlanych w obrgbie zespotu dworca kolejowego w Parczewie, wymaga
uzgodnienia z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia ust. 3 i 4 nie mogg kolidowac z realizacjg inwestycji celu publicznego.
6. Na obszarze AZP 69/84 w terenie oznaczonym symbolem:
1) 10U-P, 11C, 1KDZ — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 6/6;
2) 1IKR, 2MN, 1ZN, 9U-P — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 10/10;
3) 1CC, 1KDL - znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 11/11;
4) 1CC, 1ZD - znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 12/12;
5) 1ZD — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 13/13;

6) 1ZD — znajduje si¢ stanowisko archeologiczne Parczew 14/14.
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7. W obregbie stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 6 obowigzuje zachowanie procedur
wynikajacych z przepisow odrebnych.

8. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, obowiazuja zasady wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Na obszarze objetym miejscowym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace szczegdlnej
ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspdtczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia drogi publiczne;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenow i ksztaltowanie nawierzchni drog, drog pieszych irowerowych
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

3) obowigzuje pielggnacja 1iochrona istniejacej zieleni wysokiej iniskiej oraz jej wzbogacenie
z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni;

5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako elementy wkomponowane harmonijnie
w zagospodarowanie przestrzeni publiczne;.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, obszary itereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terenéw lub
obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki podziatu lub scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem.

1. Podziatu lub scalenia i podzialu nieruchomo$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

2. W przypadku scalania ipodzialu nieruchomos$ci nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3, nastgpujace
minimalne powierzchnie i szerokosci frontdéw nowo wydzielanych dziatek:

1) 500 m? przy szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 16,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) 400 m? przy szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 12,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;

3) 300 m? przy szerokos$ci frontu nie mniejszej niz 8,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

4) 500 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16,0 m w terenach oznaczonych symbolami U, IC, IE, KO;
5) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 16,0 m w terenach oznaczonych symbolami U-P.
6) 2000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 30,0 m w terenach oznaczonych symbolami P.

3. W przypadku scalania ipodzialu nieruchomosci kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 - dla terenu oznaczonego symbolem
P kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza si¢
zastosowanie kata w przedziale 60° — 120°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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1) 500 m? w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) 400 m? w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;
3) 300 m? w terenach oznaczonych symbolami MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
4) 500 m? w terenach oznaczonych symbolami U, IC, IE, KO;

5) 1000 m? w terenach oznaczonych symbolami U-P;

6) 2000 m? w terenach oznaczonych symbolami P.

5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 415 o nie
wigcej niz 10%.

6. Wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajgce zust.2, 415
dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j
lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

7. Dzialki powstajagce po wydzieleniu drég publicznych i1wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terenow dla
infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podziatu w celu powigkszenia Iub polepszenia funkcjonowania
dziatek istniejacych, a takze dziatki istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktére nie spetniaja
wymogéw w zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek, pozostajg dziatkami
budowlanymi.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami MWW, RZ, CC, ZN nie ustala si¢ podziatu lub scalania i podziatu
nieruchomosci.

9.Dla terenéw oznaczonych symbolem ZD powierzchnia dziatki rozumianej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie moze przekracza¢ 500 m? , scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych planem nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace
z przebiegu ciggoéw sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ pas technologiczny pod napowietrznymi liniami energetycznymi $redniego napigcia
o szerokosci 15,0 metrow, po 7,5 metra na kazdg stron¢ od osi linii. Zabudowa w obszarach pasoéw
technologicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia jest mozliwa pod
warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z obowiazujacych przepisow. W pasach technologicznych
dopuszcza si¢ nasadzenia i utrzymanie drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 metréw oraz pozostawienie
powierzchni bez zadrzewien w odleglosci co najmniej 4 metréw od stupa.

3. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, polegajacej na
zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe, ulegajg likwidacji ograniczenia
ustalone w pasie technologiczne.

4. Przy realizacji inwestycji w strefach kontrolowanych sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki
zagospodarowania terendw wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegaja likwidacji ograniczenia ustalone
w planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego przebiegu.

6. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) IMWW — obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - obowigzuja dopuszczalne w poziomy hatasu srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) w obrebie pozostatych terendw objetych planem, nie wymienionych w punktach od 1 do 2 nie ustala
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

7. Zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.
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8. Dla terenow 1KO, 9U-P, 1ZN, 1CC, 1ZD, 3MN, ktore znajduja si¢ w strefie do 50,0 metrow od
cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow korzystajacych z wody.

9. Dla terenow 1KO, 9U-P, 1ZN, 1IC, 10U-P, 1ZD, 3MN, ktére znajdujg si¢ w strefie od 50,0 do 150,0
metrow od cmentarza obowiazuje podlaczenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw korzystajacych
z wody.

10. Na rysunku planu w obrebie terenow 1KR, 1ZN, 8U-P, 1KDD, 7U-P, 1RZ, 6U-P, 1P, SU-P, 4KDL,
3U-P, 2KDL, 4MN, 5MN w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego wyznaczono stref¢ ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw przyleglych do obszaru kolejowego w odleglosci 20,0 metrow od granicy
obszaru kolejowego.

1) W strefie ograniczen obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie z uwagi
na przylegle tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych — majacych na
celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot
ziemnych, urzadzanie i utrzymywanie zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych w sgsiedztwie
linii kolejowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z ustawg o transporcie kolejowym
oraz aktami wykonawczymi.

11. W granicy strefy ochronnej od elektrowni stonecznej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, obowigzuje realizacja inwestycji w sposob wykluczajacy powstanie
negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi;

12. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zapewni¢ zrdédia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

13. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw
w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialkg sasiednig lub przy granicy dzialki pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych oraz wyznaczonych planem nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

§ 13. Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. W granicach planu ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, facznosci publicznej, komunikacji drogowej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Ustala si¢ rozbudowe¢ cmentarza, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.

§ 14. Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1. W granicach planu nie wystgpujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowanie w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ przebieg komunikacji drogowej wewnetrznej stuzacej obsludze komunikacyjnej terenéw —
droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KR.

2. Dla drogi wymienionej w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos¢ drogi — 5,0 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym z wiaczeniem do istniejacego zjazdu z drogi
zbiorczej (powiatowej KDZ) zlokalizowanej poza granicg planu;
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2) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drogi oraz
przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji iutrzymania drog lokalnych
w kategorii drog gminnych (ulice) — droga oznaczona symbolem 1KDL.

4. Dla wyznaczonych terendw wymienionych w ust. 3 ustala si¢:
1) parametry techniczno-uzytkowe drogi gminnej (ulicy) jak dla klasy ,,L” (Lokalnej);

2) szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KDL — zmienna od 3,0 m do 4,5 m z poszerzeniem poprzez $cigcie
naroznikow w obrebie skrzyzowania;

3) pas drogowy drogi 1KDL stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi lokalnej w kategorii drogi gminnej
znajdujacej si¢ poza granica planu oznaczonej symbolem KDL, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

4) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych
w szczegolnosci drog pieszych, zatok, paséw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji iutrzymania drog lokalnych
w kategorii drog gminnych (ulice) — drogi oznaczone symbolem: 2KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 7KDL.

6. Dla wyznaczonych terenow wymienionych w ust. 5 ustala si¢:
1) parametry techniczno-uzytkowe drog gminnych (ulic) jak dla klasy ,,L”” (Lokalnych);
2) szerokos$ci pasow drogowych drog:

a) drogi 2KDL - szeroko$¢ zmienna od 10,5 m do 38,0 m o ksztalcie nieregularnym, zgodnie
z zalacznikiem graficznym; droga znajduje si¢ w obrebie zabytkowego zespotu dworca kolejowego
w Parczewie, obowiazuja ustalenia §8;

b) drogi 4KDL — szerokos$¢ zmienna od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

¢) drogi SKDL — 15,0 m z poszerzeniem poprzez $ci¢cie naroznikdw w obregbie skrzyzowania i zakonczonej
placem nawrotowym, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;

d) drogi 6KDL — 15,0 m z poszerzeniem poprzez $cigcie naroznikow w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym,;

e) drogi 7KDL — 12,0 m z poszerzeniem poprzez $ci¢cie naroznikow w obrebie skrzyzowania, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen komunikacyjnych
w szczegolnosci drog pieszych, zatok, paséw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji i utrzymania droég dojazdowych
w kategorii drog gminnych (ulice) — droga oznaczona symbolem: 1KDD.

8. Dla wyznaczonych terendw wymienionych w ust. 7 ustala sig:
1) parametry techniczno-uzytkowe drogi gminnej (ulicy) jak dla klasy ,,D” (Dojazdowe;j);
2) szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KDD — zmienna od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen komunikacyjnych
w szczegolnosci drog pieszych, zatok, paséw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

9. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby poszerzenia, realizacji iutrzymania drég zbiorczych
w kategorii drog gminnych (ulice) — droga oznaczona symbolem 1KDZ.

10. Dla wyznaczonych terenéw wymienionych w ust. 9 ustala sig:
1) parametry techniczno-uzytkowe drogi gminnej (ulicy) jak dla klasy ,,Z” (Zbiorczej);

2) szeroko$¢ pasa drogowego drogi 1KDZ — zmienna od 15,5 m do 31,5 m z poszerzeniem poprzez $cigcie
naroznikoéw w obrebie skrzyzowania, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
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3) jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzagdzen komunikacyjnych
w szczegolnosci drog pieszych, zatok, paséw postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

11. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw na potrzeby poszerzenia, realizacji iutrzymania drog gldwnych
w kategorii drog wojewodzkich (ulic) — droga oznaczona symbolem 1KDG.

12. Dla wyznaczonych terenéw wymienionych w ust. 11 ustala sig:
1) parametry techniczno-uzytkowe drogi wojewodzkiej (ulicy) jak dla klasy ,,G” (Gtownej);
2) szerokosci pasa drogowego drogi 1KDG — 18,0 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

3) jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie w pasie drogowym lokalizacje urzadzen komunikacyjnych
w szczegolnosci drog pieszych, zatok, pasow postojowych, drog rowerowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

13. Dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego w granicach planu o doj$cia i dojazdy, drogi piesze
1drogi wewngtrzne, przy czym szeroko$¢ droég wewnetrznych realizowanych na potrzeby obstugi dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

14. Ustala si¢ realizacj¢ drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektéw tego wymagajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny oraz
przynajmniej jedno miejsce parkingowe na budynek wielorodzinny dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, nie ustala
si¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) budynki ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo
minimum | miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 200 m? powierzchni
uzytkowej;

4) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

5) biura, administracja, poczta — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m? powierzchni uzytkowej,
dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

6) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo
minimum 1| miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 200 m? powierzchni
uzytkowej;

7) budynki opieki zdrowotnej i domy pomocy spolecznej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m?
powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum 2 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) budynki produkcyjne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych, dodatkowo minimum 1 miejsce
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) obiekty zwiagzane z cieptownictwem, elektroenergetyka — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych, dodatkowo 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli
liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

10) cmentarz — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 0,5 ha terenu cmentarza inie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 0,5 ha terenu cmentarza;

11) elektrownie stoneczne — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych, nie wyznacza si¢
stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
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16. W przypadkach nieokreslonych w ust. 15ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m? powierzchni uzytkowe;.

17. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszeni
e liczby miejsc okreslonej w ust. 15 badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

18. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na kazde petlne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§ 17. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych
i zewngtrznego gaszenia pozaru z systemow wodociaggowych gminy zasilanych z uje¢ wod podziemnych -
stacja uzdatniania wody przy ul. Wodociagowej (poza granicg planu);

2) ustala si¢ rozbudowg sieci od istniejacych wodociaggow wg biezacego zapotrzebowania i warunkow
technicznych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

3) minimalna $rednica przewodéw rozbudowywanej sieci wodociggowej @60 mm,;

4) adaptuje si¢ istniejace sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych jako zrodta poboru wody dla celow gospodarczych lub
jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy polozonej poza zasiegiem istniejacych sieci
wodociggowych, Iub dla ktorych brak jest technicznych mozliwosci podiaczenia do istniejgcych
wodociagow;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie podziemnych sieci infrastruktury wodociagowej w pasach drogowych drog;

7) kolizje planowanych inwestycji =z istniejgcg infrastrukturg wodociggowa nalezy usuwaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dla infrastruktury wodociagowej przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach uwzgledniajacych
minimalne odleglosci przewodoéw od obiektow budowlanych i zieleni wynikajace z odrebnych przepisoéw.
2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowo-komunalnych do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej przy ul.
Siemienskiej (poza granicg planu);

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwo$cia jej konserwacji, remontow i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu
o0 systemy istniejace;

4) minimalna $rednica rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm;

5) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekoéw do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekow;

6) obowiazuje docelowo podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej obiektow wyposazonych w zbiorniki
bezodplywowe;

7) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, systemu
odwadniajacego lub przez retencje na dziatce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) z terenow utwardzonych (drog, placow, parkingdw) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do gruntu, systemu odwadniajacego lub przez retencje na dzialce po wczesniejszym
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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10) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe i wykorzystanie do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

11) ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej wraz z mozliwo$cig jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

12) minimalna $rednica rozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowej @300 mm.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnym lub w oparciu o miejskg sie¢ cieplownicza po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
1 urzadzen infrastruktury cieptownicze;.

4. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ w obszarach objetych planem przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen zaopatrzenia w gaz;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia, podigczenie nowych
odbiorcow gazu do sieci §redniopreznej odbywac si¢ bedzie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) minimalne $rednice sieci gazowych ¥25 mm;

4) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci iurzadzen gazowniczych przyjmuje si¢ zgodnie
z wymaganiami obowigzujacych przepisow odrgbnych;

5) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$laja przepisy odrebne.
5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu
do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napigcia w wykonaniu
napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwoscia
zastosowania rOwniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza sig zasilanie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych -
paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz do 500 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) lokalizacja zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 7,5 metra od linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia jest dopuszczalna pod warunkiem, ze w budynku poziom pola elektromagnetycznego bedzie
utrzymany ponizej pozioméw ustalonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ remonty iprzebudoweg istniejacych sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz instalowanie transformatoréw o wickszej mocy;

6) w przypadku pojawienia si¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia poza
miejscami wyznaczonymi na rysunku planu;

7) dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,0 m.

8) linie elektroenergetyczne nalezy projektowa¢ i wykonywa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie walorow
krajobrazowych $rodowiska oraz ochrong srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem;

9) nowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia na obszarach zabudowy nalezy realizowaé¢ w wykonaniu
kablowym, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

10) kolizje planowanych inwestycji z istniejacg infrastrukturg elektroenergetyczna nalezy usuwac, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Telekomunikacja:
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1) w catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie
przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

8. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) teren znajduje si¢ w obrgbie zabytkowego =zespolu dworca kolejowego w Parczewie ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia §8;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejgca funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy iremontdow azmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa z zachowaniem
przeznaczenia terenu;

5) dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
jako lokalne systemy uzbrojenia, oczka wodne, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona
i inne niezbedne dla funkcjonowania terenu;

6) zakaz lokalizacji nowych masztow, wiez, konstrukcji wsporczych przewodow iurzadzen oraz przewodow
napowietrznych; zakaz lokalizacji nowych shupoéw elektroenergetycznych z wyjatkiem shupow
elektroenergetycznych oswietleniowych o maksymalnej wysokosci do 8,0 m;

7) zakaz dalszych podziatow terenu;
8) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz budowli — 12,0 m;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

f) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

g) dowolne gabaryty obiektow;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 2KDL;
10) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, 3MN przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala
sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

b) wyklucza sie lokalizacje zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej, ustug handlu
wielkopowierzchniowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajagce — ushugi handlu, rzemieslnicze, gastronomi, zdrowia i pomocy spotecznej,
nauki, ushug biurowych i administracji, kultu religijnego, ustugi realizowane w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, ushugowych;

4) dopuszcza si¢ m.in. altany ogrodowe, wiaty, przebieg sieci ilokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, oczka wodne, dojscia, dojazdy,
miejsca do parkowania, zielen urzadzona, i inne niezb¢dne dla funkcjonowania terenu;

5) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez,
masztéw, komindéw i budowli;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) dowolne gabaryty obiektow;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejgcg funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy i remontéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupehiajacego terenu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 2MN — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z droga zbiorczg KDZ (poza
granicg planu) 1 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi wewnetrznej 1KR;

b) dla terenu 3MN — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 1KDL i1 20,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi glownej 1KDG;

8) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu 2MN — z drogi zbiorczej KDZ (poza granica planu) i drogi wewnetrznej 1KR;

b) dla terenu 3MN — z drogi gléwnej 1KDG i drogi lokalnej KDL (poza granica planu) z uwzglgdnieniem
wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego symbolem 1KDL.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) teren znajduje si¢ w obrgbie zabytkowego zespolu dworca kolejowego w Parczewie ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia §8;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
4) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie iz istniejgcg funkcja,

z mozliwo$cia rozbudowy iremontdw azmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa z zachowaniem
przeznaczenia terenu;

5) dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenu
jako lokalne systemy uzbrojenia, oczka wodne, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona
i inne niezbedne dla funkcjonowania terenu;
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6) zakaz lokalizacji nowych masztow, wiez, konstrukcji wsporczych przewodow i urzadzen oraz przewodow
napowietrznych; zakaz lokalizacji nowych shupéw elektroenergetycznych z wyjatkiem shupow
elektroenergetycznych o$wietleniowych o maksymalnej wysokosci do 8,0 m;

7) zakaz dalszych podziatow terenu;
8) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli — 12,0 m;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) dowolne gabaryty obiektow;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 2KDL,;
10) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem SMN przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi handlu, turystyki, gastronomii;

3)teren =znajduje si¢ w obrgbie zabytkowego zespolu dworca kolejowego w Parczewie ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia §8;

4) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

5) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejgca funkcja,
z mozliwoscig rozbudowy iremontdow azmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa z zachowaniem
przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

6) dopuszcza si¢ przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzong iinne
niezbedne dla funkcjonowania terenu;

7) zakaz lokalizacji nowych masztow, wiez, konstrukcji wsporczych przewodow iurzadzen oraz przewodow
napowietrznych; zakaz lokalizacji nowych shupéw elektroenergetycznych z wyjatkiem shupow
elektroenergetycznych oswietleniowych o maksymalnej wysokosci do 8,0 m;

8) zakaz dalszych podzialow terenu;
9) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz budowli — 20,0 m;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,2;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wicelospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;
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h) dowolne gabaryty obiektow;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 2KDL,;
11) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 2KDL.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej, zabudowy produkcyjnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, wielkotowarowej produkcji rolnej;

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkéw inwentarskich, w ktoérych chéw ihodowla zwierzat przekracza
obsade w liczbie 40 DJP w obrebie terenu;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi zwigzane z produkcja rolna;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych, obiektow ibudowli do przechowalnictwa ptodéw rolnych, szklarni, budynkoéw
inwentarskich, budynkéw ustugowych, budowli rolniczych oraz innych obiektéow niezbednych do
funkcjonowania terenu;

4) dopuszcza si¢ m.in. altany ogrodowe, wiaty, przebieg sieci ilokalizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, oczka wodne, dojscia, dojazdy,
miejsca do parkowania, zielen urzadzong i inne niezb¢dne dla funkcjonowania terenu;

5) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonej
wysokosci do 20,0 metréw w stosunku do obiektow, ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan
technologicznych, przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli rolniczych, wiez, masztow,
kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikajg z wymagan
technologicznych;

i) dowolne gabaryty obiektow;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy i remontéow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ
i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi dojazdowej 1KDD;

8) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej 1KDZ i z drogi dojazdowej 1KDD.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ustug;

a) lokalizacja ustug handlu detalicznego i hurtowego, uslug rzemieslniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, nauki, ustug biurowych i administracji, kultu religijnego;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) lokalizacja budynkow ustugowych, budynkow o funkcji garazowej, gospodarczej i magazynowe;j;
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4) dopuszcza si¢ m.in. altany ogrodowe, wiaty, przebieg sieci ilokalizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, oczka wodne, dojscia, dojazdy,
miejsca do parkowania, zielen urzadzong i inne niezbedne dla funkcjonowania terenu;

5) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m, wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez,
masztow, kominow i1 budowli;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektéw, ktoérych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

i) dowolne gabaryty obiektow;

6) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw w ich istniejacej formie iz istniejacg funkcjg w tym
budynku ustugowego z istniejagca baza noclegowa w terenie 2U, z mozliwoscia rozbudowy i remontow,
azmiana sposobu uzytkowania oraz uzupeklienie zainwestowania terenu jest mozliwe z zachowaniem
przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajgcego terenu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;
8) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej 1KDZ.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P, 11U-P, 12U-P,
13U-P przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny ustug lub produkc;ji;

2) funkcja ustugowa lub produkcyjna realizowana tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w réwnych
proporcjach lub z przewagg jednej z wymienionych funkcji;

3) lokalizacja ustug:
a) handlu detalicznego i hurtowego;

b) ustug rzemieSlniczych: np. stacje obstugi pojazdow, myjnie samochodowe, stacje diagnostyki
samochodowej, warsztaty samochodowe;

¢) gastronomii: np. restauracje, bary, kawiarnie, stotdwki, obiekty zaplecza gastronomicznego;

d) ustug biurowych i administracji: np. obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym, socjalnym,;

4) lokalizacja obiektow produkcji przemystowej, sktadow, magazynow, elektrowni stonecznych;

5) wyklucza si¢ tereny elektrowni wiatrowych, tereny nowej zabudowy mieszkaniowej, ustlug handlu
wielkopowierzchniowego;

6) lokalizacja budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, garazowych,
gospodarczych lub o funkcji mieszanej oraz innych zwigzanych z funkcjonowaniem lokalizowanych
zaktaddw i przedsiewzig¢;

7) dopuszcza si¢ m.in. altany, wiaty, przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania,
zielen urzadzong i inne niezbedne dla funkcjonowania terenu;

8) zasady realizacji zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonej
wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i wysoko$¢ wynika z wymagan technologicznych,
przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez, masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,8;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametréw zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

1) dowolne gabaryty obiektow;
9) w przypadku realizacji elektrowni stonecznej ustala si¢:

a) realizacje 1iutrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie Glownego Punktu Odbioru (GPO), magazyndéw energii, innych
urzadzen i instalacji towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesytowi energii, budynkow
technicznych oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ dojazdéw, miejsc do
parkowania i innych elementéw zwigzanych z obstuga elektrowni stonecznej;

c) ustala si¢ granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, tozsama z obszarem, na ktorym bedzie zlokalizowana elektrownia;

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

g) maksymalna powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — 90%;
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

i) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego obowigzuje: maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 6,0 m, dach budynku o nachyleniu potaci do 45°, nie okresla si¢ geometrii dachu;

10) dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacje budynkow mieszkalnych wich istniejacej formie iz istniejaca
funkcjg z mozliwoscig rozbudowy i remontéw w celu poprawy warunkow mieszkaniowych;

11) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejacg funkcja
z mozliwo$cig rozbudowy i remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 3U-P — 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od
strony drogi lokalnej 4KDL i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej SKDL;

b) dla terenu 4U-P — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 4KDL, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej SKDL i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
drogi lokalnej 6KDL;

¢) dla terenu S5U-P — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocno - zachodniej, 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drogi lokalnej 4KDL oraz 5,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
od strony drogi zbiorczej 1KDZ, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

d) dla terenu 6U-P — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ i1 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drogi dojazdowej 1KDD;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -20- Poz. 4977

e) dla terenu 7U-P — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ i1 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi dojazdowej 1KDD;

f) dla terenu 8U-P — 10,0 m od granicy obszaru kolejowego, 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
drogi zbiorczej 1KDZ i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi dojazdowej 1KDD;

g) dla terenu 9U-P — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujgcego z drogg zbiorcza KDZ (poza
granicg planu) i 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;

h) dla terenu 10U-P — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;

i) dla terenu 11U-P — 20,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony drogi gtéwnej 1KDG, 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ i 6,0 m od linii d linii rozgraniczajacej terenu od
strony drogi lokalnej 7KDL

j) dla terenu 12U-P — 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z droga gtéwna KDG (poza
granica planu), 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 4KDL i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
drogi lokalnej 7KDL;

k) dla terenu 13U-P — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 4KDL 1 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 6KDL;

13) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 3U-P — z drogi lokalnej 4KDL i drogi lokalnej SKDL,;
b) dla terenu 4U-P — z drogi lokalnej 4KDL, drogi lokalnej SKDL i drogi lokalnej 6KDL,;
¢) dla terenu 5U-P — z drogi lokalnej 4KDL 1 drogi zbiorczej 1KDZ;
d) dla terenu 6U-P — z drogi zbiorczej 1KDZ i drogi dojazdowej 1KDD;
e) dla terenu 7U-P — z drogi zbiorczej 1KDZ i drogi dojazdowej 1KDD;
f) dla terenu 8U-P — z drogi zbiorczej 1KDZ i drogi dojazdowej 1KDD;
g) dla terenu 9U-P — z drogi zbiorczej KDZ (poza granicg planu) i drogi zbiorczej 1KDZ;
h) dla terenu 10U-P — z drogi zbiorczej 1KDZ;
i) dla terenu 11U-P — z drogi gtéwnej 1KDG, drogi zbiorczej 1KDZ i drogi lokalnej 7KDL;

j)dla terenu 12U-P — zdrogi gtéwnej KDG (poza granicg planu), drogi zbiorczej 1KDZ oraz drog
lokalnych 4KDL i 7KDL,;

k) dla terenu 13U-P — z drogi lokalnej 4KDL i drogi lokalnej 6KDL.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny produkcji;

a) lokalizacja obiektow produkcji przemystowej, sktadow, magazynow;

b) wyklucza si¢ tereny elektrowni wiatrowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng, ustala si¢ ich
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 49 %;

3) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, doj$cia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzong i inne
niezbedne dla funkcjonowania terenu;

4) zasady realizacji zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie A — 14,0 m;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy w strefie B — 30,0 m;
c) ograniczenia wysoko$ci zawarte w lit. a i lit. b nie dotycza budowli, wiez, masztow, kominow;

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 kondygnacje nadziemne;
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e) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

i) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

j) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

k) dowolne gabaryty obiektow;

5) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejacg funkcja
z mozliwo$cig rozbudowy i remontow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupeinienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupethiajacego terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ
i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi dojazdowej 1KDD;

7) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej 1KDZ i drogi dojazdowej 1KDD.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1CC przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny cmentarza czynnego;

a) lokalizacja cmentarza czynnego w tym jego rozbudowa;

b) lokalizacja obiektow iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem ceremonii pogrzebowych i pochéwkiem,
w tym w szczegblnosci czasowego przechowywania cial zmartych do chwili pogrzebu;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — lokalizacja ustug kultu religijnego, ustug handlu, ustug rzemieslniczych,
uslug biurowych iadministracji zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, lokalizacja parkingu
ogolnodostgpnego dla potrzeb obstugi cmentarza;

3) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

4) lokalizacja obiektow ibudynkéw zwigzanych z funkcjg cmentarza w szczegdlnosci kaplicy cmentarnej,
ponadto lokalizacja budynkéw ustugowych, gospodarczych, skltadowych, garazowych oraz innych
niezbednych do funkcjonowania cmentarza;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie nasadzen drzew, krzewow iroslinnosci niekolidujacej z charakterem
cmentarza,

6) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbedne dla
funkcjonowania terenu;

7) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m, wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, masztow,
kominow, budowli oraz kaplicy cmentarnej;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,00001;
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wicelospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;
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h) w przypadku realizacji budynku kaplicy cmentarnej obowigzuje: maksymalna powierzchnia budynku —
70 m?, maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m, dach budynku o nachyleniu potaci do 45°, nie okresla
si¢ geometrii dachu;

i) dowolne gabaryty obiektow;

8) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkow wich istniejacej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy i remontdéw, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupethienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupehiajgcego terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sgsiadujacego z droga zbiorcza
KDZ (poza granica planu), 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ i 6,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 1KDL;

10) obstuga komunikacyjna — zdrogi zbiorczej 1KDZ idrogi lokalnej KDL (poza granica planu)
z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa drogowego oznaczonego symbolem
1KDL.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ogrodow dziatkowych;

a) realizacja rodzinnych ogrodow dziatkowych (ROD), zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) lokalizacja altan dziatkowych, infrastruktury ogrodowe;j;

¢) uprawy ogrodnicze, wypoczynek i rekreacja;

2) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbe¢dne dla
funkcjonowania terenu;

3) zasady realizacji zabudowy:
a) realizacja altan dziatkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez,
masztow, kominow;

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

h) dachy budynkow: plaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

1) dowolne gabaryty obiektow;

4) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejgcg funkcja,
z mozliwo$cia rozbudowy i remontow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupeienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia terenu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi gtownej 1KDG
i 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi glownej 1KDG i drogi zbiorczej 1KDZ.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ boisk sportowych, sitowni zewnetrznych, drég rowerowych, drog pieszych,
zbiornikow wodnych i oczek wodnych;
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3) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obshugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbedne dla
funkcjonowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;
6) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej 1KDZ.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IC przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny cieptownictwa;
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem i przesytaniem ciepta;

b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacych ze specyfiki terenu, z mozliwoscia
konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

2) przeznaczenie uzupelniajace — uslugi biurowe, administracyjne, socjalne iinne zwigzane
z funkcjonowaniem terenu realizowane w budynkach ustugowych;

3) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

4) lokalizacja budowli, budynkéw magazynowych, sktadowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych lub
budynkow o funkcji mieszanej oraz innych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, doj$cia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbgdne dla
funkcjonowania terenu;

6) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonej
wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych,
przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez, masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,1;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametréw zabudowy w stosunku do obiektow, ktérych formy wynikajg z wymagan
technologicznych;

1) dowolne gabaryty obiektow;

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejgca funkcja,
z mozliwosciag rozbudowy i remontow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupenienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupethiajacego terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;
9) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej 1KDZ.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IE przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny elektroenergetyki;

a) lokalizacja gtéwnego punktu zasilania elektroenergetycznego (GPZ);
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b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dwoch jednotorowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 2x110 kV, zmozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi biurowe, administracyjne, socjalne iinne zwigzane zwigzane
z funkcjonowaniem terenu realizowane w budynkach ustugowych;

3) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

4) lokalizacja budowli, budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych lub budynkéw o funkcji
mieszanej oraz innych zwigzanych z funkcjonowaniem GPZ;

5) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbe¢dne dla
funkcjonowania terenu;

6) zasady realizacji zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonej
wysokosci w stosunku do obiektow, ktorych forma i wysokos¢ wynika z wymagan technologicznych,
przy czym podane ograniczenia nie dotycza budowli, wiez, masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikajg z wymagan
technologicznych;

i) dowolne gabaryty obiektow;

7) dopuszcza si¢ adaptacje zrealizowanych budynkéw wich istniejagcej formie iz istniejagca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy i remontow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupehiajacego terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi lokalnej 6KDL;
9) obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej 6KDL.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KO przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji;

a) lokalizacja stacji paliw, garazy, parkingéw, obiektow obstugi podréznych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi handlu, gastronomii, rzemie$lnicze, ustugi biurowe i administracji,
lokalizacja urzadzen iobiektow do obstugi komunikacji (np. stacje obstugi pojazdow, myjnie
samochodowe, stacje diagnostyki samochodowej, warsztaty samochodowe);

3) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

4) lokalizacja budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy iinnych budynkoéw i obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ m.in. przebieg sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
terenu jako lokalne systemy uzbrojenia, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania iinne niezbedne dla
funkcjonowania terenu;

6) zasady realizacji zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m zzastrzezeniem, ze podane ograniczenia nie dotycza
budowli, wiez, masztow, kominow;

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,4;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,1;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

g) dachy budynkow: ptaskie do 5°, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 5°do 45°;

h) nie ustala si¢ parametrow zabudowy w stosunku do obiektoéw, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

i) dowolne gabaryty obiektow;

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ zrealizowanych budynkéw wich istniejacej formie iz istniejaca funkcja,
z mozliwo$cig rozbudowy i remontéow, a zmiana sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania
terenu jest mozliwe z zachowaniem przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego terenu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z droga zbiorcza
KDZ (poza granica planu) i 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi zbiorczej 1KDZ;

9) obstuga komunikacyjna — z drogi zbiorczej KDZ (poza granica planu) i drogi zbiorczej 1KDZ.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MWW; MN, RZ;
2) w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolami: U, U-P, P, IC, IE, KO;
3) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenéw objetych planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Parczewa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Duda
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tereny ustug
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_ tereny ogrodow dziatkowych

31 R%

tereny zieleni naturalnej
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/35/2024
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Parczewie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczewa dla terenéw zlokalizowanych w potudniowo —
wschodniej czesci miasta Parczewa

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Parczewie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Parczewa dla terenéw zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej
czesci miasta Parczewa oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie rozstrzyga sie o ich rozpatrzeniu.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr V/35/2024
Rady Miejskiej w Parczewie
z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Parczewie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz na postawie ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Parczewie rozstrzyga, co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Parczewa
dla terendéw zlokalizowanych w potudniowo — wschodniej czesci miasta Parczewa, moze
nastgpic realizacja zadan wiasnych gminy, finansowanych z udziatem Srodkow z budzetu
gminy, do ktorych zalicza sie budowe drogi gminne;j.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
witasnych gminy, ujetej w miejscowym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy ustala sie w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadanie z zakresu budowy drogi gminnej na terenie objetym miejscowym planem
finansowane bedzie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o
finansowaniu infrastruktury transportu lagdowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 688).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/35/2024
Rady Miejskiej w Parczewie

7 dnia 25 wrze$nia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR V/35/2024 RADY MIEJSKIEJ W PARCZEWIE z dnia 25 września 2024 r.
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