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UCHWALA NR V1/34/2024
RADY MIEJSKIEJ W REJOWCU

z dnia 4 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonow, Niedzialowice Pierwsze,
Zawadowka i Rejowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609, zpodzn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr XLIX/298/2023 Rady Miejskiej w Rejowcu z dnia 22 wrzesnia
2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonow, Niedziatlowice, Zawaddéwka
i Rejowiec, Rada Miejska w Rejowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw
potozonych w obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonow, Niedzialowice Pierwsze, Zawadowka
i Rejowiec, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rejowiec, przyjetego przez Rade Miejska w Rejowcu uchwatg Nr X11/98/2020 z dnia 14 lutego 2020 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebach
ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonéw, Niedzialowice Pierwsze, Zawadowka i Rejowiec, zwany dalej
planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec
przyjetego uchwatg Nr XXI1/111/04 Rady Gminy Rejowiec z dnia 27 pazdziernika 2004 roku.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Wereszcze Duze, Leondw, Niedziatowice Pierwsze, Zawadowka i Rejowiec przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z zalgcznikow do niniejszej uchwaty:
a) zatgcznika nr 1 — obejmujgcego obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Wereszcze Duze,
b) zatacznika nr 2 — obejmujacego obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Leonow,
¢) zalacznika nr 3 — obejmujacego obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Niedzialowice Pierwsze,
d) zatacznika nr 4 — obejmujacego obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Zawadowka,

e) zatgcznika nr 5 — obejmujacego obszar potozony w obrgbie ewidencyjnym Rejowiec.
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5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 6;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 7;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 8.
6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opftatg, jesli w zwiazku zuchwaleniem planu
miejscowego nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobdw ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako obowiazujaca tre$¢ ustalen
rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo-literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter informacyjny.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ usytuowania §ciany zewngtrznej budynku oraz innego obiektu
kubaturowego od linii rozgraniczajacej teren; linia ta nie dotyczy takich elementow budynku, jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz innych detali architektonicznych, ktére moga by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m;

3) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, wiate, kiosk i obiekt kontenerowys;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu- iwickszej liczbie
gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach, réwniez z elementami doswietlenia dachu typu lukarny;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktéorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacja i konserwacja linii;

8) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska (okreslonych przez przepisy odrgbne) poza
terenem dziatki, na ktdrej jest zlokalizowana lub taka, ktéra nie wigze si¢ z lokalizacja przedsiewzigcia
zaliczanego do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu nast¢pujacymi
symbolami literowymi:

1) U — teren ushug;

2) US-ZP — teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

5) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw;

6) RNL - teren 1ak i pastwisk;

7) L-ZN — teren lasu lub zieleni naturalnej;

8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego, takich jak: budowa publicznych
przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow, budowa przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania gazu i energii elektrycznej, a takze innych
sieci iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodow iurzadzen oraz obiektéw iurzadzen
dopuszczonych pozostalymi ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ i okres$la tereny przeznaczone pod zabudowe, komunikacje drogowa wewnetrzna,
zielen urzadzong, rolnictwo, lasy i zielen naturalng oraz ustala si¢ dla nich zasady zagospodarowania,
zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenow;
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2) szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw zostaty zawarte w ustaleniach
szczegOtowych;

3) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych poprzez wyznaczenie na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, a takze inne prace
polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem, ze w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesc¢
rozbudowywana lub nadbudowywana nie bgdzie przekraczata wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw magazynowych, gospodarczych, inwentarskich
igarazy S$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
z uwzglednieniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy o maksymalnej wysokos$ci do 12 m, przy czym:

a) na wybranych terenach wprowadza si¢ dodatkowe ograniczenia i dopuszczenia wysokosci zabudowy -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow, zawartymi w rozdziale 3,

b) wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym ta o ktérej mowa w lit. a nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym dopuszczonej na podstawie przepisoOw odrebnych.

7) ustala si¢ maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji budynkoéw lokalizowanych na terenach
przeznaczonych do zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
ustugowych — II kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw innych niz wymienione pod lit. a-—
I kondygnacja nadziemna.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony ilosciowej ijakosciowej zasobow wodd powierzchniowych i podziemnych, w tym wod
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania
robot, ktdre moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 12,

b) nakaz wyposazenia terendw zabudowy okre$lonych granicami na zatacznikach do niniejszej uchwaty nr
415 w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekow do komunalnej oczyszczalni §ciekow,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia techniczno-ekonomicznych
warunkow dla przylgczania nieruchomosci do sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,

¢) nakaz wyposazenia terenow zabudowy okreslonych granicami na zatgcznikach do niniejszej uchwaty nr
1, 213 wsystemy wodno-kanalizacyjne, wtym poprzez indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania z nieruchomosci §ciekow bytowych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ budowy zakltadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegoOlnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem

lokalizacji przedsigwzig¢ infrastruktury technicznej dopuszczonej ustaleniami niniejszego planu, a takze
dopuszczonej przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy przekroczen na terenach sasiadujacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wskazanych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjne;j
ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drég;
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5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w wyznaczonych pasach technologicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 10;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami i programach ochrony
srodowiska;

8)na terenach rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami RNR iRNL nakaz utrzymania
w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych skupisk zadrzewien i krzewow §rodpolnych, w tym zakaz ich
wycinki, z wylaczeniem przypadkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) na terenach rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RNL i 2RZM w stosunku do urzadzen
melioracji wodnych obowigzuje:

a) nakaz ich utrzymania, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany przebiegu lub likwidacji wylacznie na
podstawie przepisow odrebnych oraz na warunkach wlasciwego organu w zakresie ochrony melioracji
wodnych,

b) przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu obiektu
melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania,

c¢) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych, wtym wykonywania robdt Iub
czynnosci, ktore mogg powodowac osiadanie urzadzen wodnych lub ich czesci, osuwanie si¢ gruntu przy
urzadzeniach wodnych, zmniejszanie ich stateczno$¢ lub wytrzymatosci;

10) na terenie zabudowy oznaczonym symbolem 2RZM obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i innych
obiektow kubaturowych w odleglosci do 5 m od urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych —
od granicy uzytku gruntowego stanowigcego urzadzenie wodne, w tym urzadzenie melioracji wodnych;

11) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy, zgodnie ze wskazaniami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendow.

2. W granicach planu wystepuje udokumentowane zloze weggla kamiennego, podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ,,Chetm II” WK ID 401, ktérego obszar obejmuje w catosci tereny wskazane
na rysunku planu w obszarze zalacznikow nr 1, 2,41 5.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktére zostaly zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow;

2) komponowanie zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej, sredniej i niskiej w oparciu
orodzime gatunki roslin, z utrzymaniem dominacji zieleni wysokiej nad zabudowa, a takze realizacje
przydomowych ogrodow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa
lubelskiego, wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw oraz gminnej ewidencji zabytkow;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowiazuje inwestora do podjecia stosownych
dziatan okreslonych przez przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdw.

§ 7. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych, a takze innych terenow, dla
ktorych uzasadnione byloby przyjecie ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
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§ 8. W planie nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz takie obszary
w granicach planu nie wystepuja.

§9.1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow
nieruchomosci na nast¢pujacych zasadach i warunkach:

1) scalenie nieruchomosci, a takze podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku scalen i podziatow:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1000 m?,
b) na terenach ustug (U) — 2000 m?,
¢) na terenach ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP) — 2000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstajacej w wyniku scalen i podziatow — 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalen i podziatow w stosunku do przylegtej granicy
dziatki drogowej w granicach 45° - 135°;

5) dopuszcza si¢ scalenia iwydzielenia dzialek na potrzeby drog wewngtrznych, stuzacych obstudze
komunikacyjnej nieruchomosci o szerokosci co najmniej 6 m.

3. Wymienione wust.2pkt2, 314 zasady iwarunki nie obowigzujag w przypadkach wynikajacych
z przepisoOw odrgbnych, w tym w przypadku podziatldw iscalen majacych na celu powickszenie dziatek
macierzystych oraz dla celow lokalizacji dopuszczonych ustaleniami planu drég wewnetrznych, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Niezaleznie od =zasad iwarunkéw wymienionych w ust.2 dopuszcza si¢ scalanie oraz podziat
nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny.

5.Na terenach przeznaczonych na cele lesne icele rolnicze dopuszcza si¢ scalenia i podziaty
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu dla istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego (SN)
iniskiego (nN) napigcia obowigzuja pasy technologiczne oraz zasady zabudowy izagospodarowania
terendw wewnatrz pasow:

a) strefa wolna od zabudowy dla budynkéw iinnych obiektéw kubaturowych dla projektowanych
1 istniejgcych linii elektroenergetycznych odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych SN — pas o szerokos$ci 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),

- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowych nN — pas o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
odpowiednio:

- dla linii napowietrznych SN — pas o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych nN — pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

- dla linii kablowych SN i nN — pas o szerokos$ci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii);
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2) w wyznaczonej w pkt 1 lit. b strefie dopuszcza si¢ nasadzenia i utrzymanie pod linig napowietrza drzew
i krzewoéw nie przekraczajacych wysoko$¢ 2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezadrzewionej
1 niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupdw;

3)w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych
przestaja obowigzywaé¢ ograniczenia zabudowy wynikajace z przypisanych im pasow technologicznych
wymienionych w pkt 11 2;

4) wskazane w ust. 1 strefy nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych obiektow
budowlanych nie bgdacych obiektami kubaturowymi;

5) przy lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych obowigzuje
zachowanie odpowiednich odleglosci izasad okreSlonych w przepisach odrebnych oraz w stosownych
normach dotyczacych projektowania i budowy linii napowietrznych;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych, w odlegtosciach:

a) dla linii napowietrznych SN — 7,0 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych nN — 3,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 m od osi linii,
d) dla linii kablowych WN — 1,5 m od osi linii.

2. W strefach kontrolowanych dla gazociggéw, ustanowionych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
obowiazuje zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania sktadow oraz sadzenia drzew ikrzewdéw oraz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas jego eksploataciji.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaréw objetych miejscowym planem poprzez drogi zapewniajace
roOwniez powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym:

a) droge publiczng powiatowg nr 3131 L przylegla od strony pdinocnej i wschodniej do granic obszaréw
objetych planem miejscowym, wskazanych na zatacznikach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,

b) droge publiczng powiatowa nr 3130 L przylegla od strony pdinocnej i wschodniej do granic obszaru
objetego planem miejscowym, wskazanym na zatgcznikach nr 5 do niniejszej uchwaly oraz od strony
wschodniej do granic obszaru objetego planem miejscowym, wskazanym na zalgczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty,

c¢) droge wewngtrzng przylegla do terenu zabudowy na obszarze objgtym planem miejscowym, wskazanym
na zatgczniku nr 4 do niniejszej uchwaty,

d) droge wewngetrzng lokalizowang w ramach terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KR, wskazanego na zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejagce 1 projektowane zjazdy z drog
publicznych i drog wewngtrznych wymienionych w pkt 1 lub posrednio poprzez niewyznaczone na rysunku
planu drogi wewngtrzne;

3) szczegotowe zasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej wewnetrznej wskazanego w pkt 1 lit
d, zgodnie zustaleniami szczegdétlowymi planu dotyczacymi poszczegodlnych terendéw, zawartymi
w rozdziale 3;

4) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenéw zabudowy komunikacja wewngtrzna
musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowigzuje realizacja miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania zkarta parkingowa, stosownie do potrzeb, w sposéb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdw i zasad okre§lonych w przepisach odrebnych;
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2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terenach zabudowy zagrodowej (RZM)
obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenach ustug (U) obowiazuje urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w liczbie
nie mniejszej niz wynikajacej z nastgpujacych wskaznikow:

a) 2 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
c¢) 1 miegjsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

d) minimum 5 % miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania;

4)na terenach ushug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP) obowiazuje urzadzenie miejsc
parkingowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz wynikajacej z nastepujacych
wskaznikow:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

b) minimum 5 % miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania;

5) przez realizacj¢ miejsc parkingowych nalezy rozumie¢ roéwniez realizacje stanowisk postojowych
w garazach;

6) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach tej samej dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

§ 12. 1. Zachowuje sig¢ istniejace w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w sposob podporzadkowany okreslonej
w planie funkcji terenu i niekolidujacy z istniejgca i planowang zabudows3.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w wode z gminne;j sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe 1 modernizacje istniejgcej sieci oraz
zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych, atakze wliniach rozgraniczajacych tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej na dziatkach przylegltych do drog w sposob nie kolidujacy
z istniejaca zabudowa;

5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

6) na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terenow zabudowy polozonych w granicach terendw okreslonych na
zatgcznikach nr 4 1 5 poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni §ciekow;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej i zaistnienia ekonomicznych i technicznych mozliwosci
przytaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej na terenach okre§lonych na zatacznikach nr 415
dopuszcza sig¢ realizacj¢ bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte;
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3)na terenach zabudowy polozonych w granicach obszaréw okreslonych na zalacznikach innych niz
wymienionych w pkt 1 ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do indywidualnych urzadzen —
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe¢ gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ koniecznos¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym infiltracje
do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztattowania terenu i stosowania
rozwiazan technicznych nie zmieniajacych warunkow sptywu tych wod na grunty sasiednie;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie urzadzen stuzacych retencjonowaniu wod opadowych
i roztopowych;

3) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegoélne tego wymagaja, budowe
instalacji podczyszczania wdod opadowych iroztopowych zzanieczyszczen powstajacych na skutek
prowadzonej dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu w oparciu o sieé
elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia oraz zurzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci
elektroenergetycznej niskiego i$redniego napigcia oraz zmian¢ jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu,

3) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajacymi
sredniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb;

4) dopuszcza si¢ w granicach planu na terenach zabudowy, na ktéorych wramach przeznaczenia
uzupelniajagcego  wskazano teren infrastruktury technicznej, budowg¢  wnetrzowych — stacji
transformatorowych SN/nN, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka, z dopuszczeniem
wydzielenia dziatki o powierzchni niezbgdnej dla jej lokalizacji iniezaleznie od ustalen dla terenow
minimalnej nowo wydzielanej powierzchni dziatki budowlane;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terendw przeznaczonych do zabudowy z sieci gazowej §redniego cisnienia, po
zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkoéw jej budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budoweg sieci gazowej $redniego cisnienia oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacje i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociagdw;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

S)na terenach zabudowy potozonej poza zasiggiem obstugi rozdzielczej sieci gazowej dopuszcza sig
stosowanie innych indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w cieplo ze zrodet
indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu srodowiska oraz
gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych odpaddéw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w tacznos¢ z systemow przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie z zastosowaniem linii
kablowych, w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

§ 13. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego =z dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w granicach obszaréw objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow stuzacych
prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich
zakonczenia.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos¢, w wysokosci 20% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w przypadku budynkéw mieszkalnych — 10 m,
- w przypadku budynkow innych niz mieszkalne oraz innych obiektéw kubaturowych — 6 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 35° - 45°, pozostatych obiektow kubaturowych: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przyleglej do terenu ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
obszaru opracowania;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen isieci uzbrojenia terendow zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM i 2RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40 %,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,

d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy budowli rolniczych, dla
ktorych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 18 m,

g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

- geometria dachéw budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°, pozostatych obiektow kubaturowych: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostgpnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 3131 L polozonej poza granicami obszaru opracowania
planu;

4)w odniesieniu do urzadzen wodnych na terenie oznaczonym symbolem 2RZM obowigzuja warunki
zagospodarowania okre§lone w § 5 ust 1 pkt 91 10;

5) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendow zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy budowli rolniczych, dla
ktorych dopuszcza sie wysokos$¢ do 18 m,

g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 400 m?,

- geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°, pozostatych obiektéw kubaturowych: dachy ptaskie, jedno- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych - do 45°;

3) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z drogi publicznej powiatowej nr 3130 L potozonej poza granicami obszaru opracowania
planu;

4) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendow zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 5007

2) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren zieleni
urzadzone;j;

3)w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w pkt 1 wyklucza sig: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje ushug nieucigzliwych;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 70 %,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7 ,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
g) gabaryty obiektow:
- powierzchnia zabudowy obiektu kubaturowego: do 2000 m?,

- geometria dachow: dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach
20 - 45°, z dopuszczeniem lukarn i innych elementow doswietlenia poddaszy;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

7) obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostgpno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przyleglej do terenu drogi publicznej powiatowej nr 3130 L potozonej poza granicami
obszaru opracowania planu lub drogi wewngtrznej lokalizowanej w granicach terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR;

8) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terendw zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;

2)w ramach przeznaczenia uzupeliajacego dopuszcza si¢: teren ushug, teren komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, teren parkingu, teren infrastruktury technicznej oraz teren wod powierzchniowych
srédladowych;

3) w ramach urzadzania zieleni dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, pomnikéw oraz
urzadzen i instalacji shuzacych rekreacji i wypoczynkowi (sitownie zewnetrzne, place zabaw);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
d) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,3,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

g) geometria dachow budynkoéw: dachy symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 20° - 45°, z dopuszczeniem lukarn 1 innych elementéw doswietlenia poddaszy;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

6) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomosci z przyleglej do terenu drogi publicznej powiatowej nr 3130 L potozonej poza granicami
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obszaru opracowania planu lub drogi wewnegtrznej lokalizowanej w granicach terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR;

7) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenéw zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu zawartymi w rozdziale 2.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, stawow rybnych oraz zbiornikow wodnych
stuzacych funkcji retencjonowania wod dla rolnictwa;

4) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych stuzacych dojazdowi do gruntow
rolnych;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 11;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci uzbrojenia terendw, zgodnie zustaleniami ogoélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNL i 2RNL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren tak i pastwisk;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze w postaci uzytkow zielonych, lokalizacje urzadzen melioracji
wodnych, stawow rybnych oraz zbiornikow wodnych stuzacych funkcji retencjonowania wod;

4) w ramach funkcji rolniczej dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych stuzacych dojazdowi do gruntow
rolnych;

5)w odniesieniu urzadzen wodnych na terenie oznaczonym symbolem 2RNL obowiazuja warunki
zagospodarowania okreslone w § 5 ust 1 pkt 9;

6) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 11;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci uzbrojenia terenow, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie: teren lasu lub zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) w ramach funkcji le$nej zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z wymaganiami i zasadami okre§lonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki lesnej;

4) w ramach funkcji zieleni dopuszcza si¢ nasadzenia drzew ikrzewoéw gatunkow rodzimych oraz ich
pielggnacje;

5) obstuge komunikacyjng nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 11.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢: teren parkingu oraz teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach urzadzania zieleni dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, pomnikoéw oraz
urzadzen i instalacji stuzacych rekreacji i wypoczynkowi (sitownie zewnetrzne, place zabaw);

4) realizacje infrastruktury drogowej;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna w granicach od 12,3 m do 32,1 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

6) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, z dopuszczeniem lokalizacji wiat przystankowych;
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7) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen uzbrojenia terenow, zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XXII/111/04
Rady Gminy Rejowiec zdnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 27, poz. 827 z dnia 22 lutego
2005 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rejowca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Rejowcu

Ewa Nowak
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr V1/34/2024
Rady Miejskiej w Rejowcu
z dnia 4 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonow, Niedzialowice Pierwsze, Zawadowka
i Rejowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Rejowcu rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Rejowca uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leondw, Niedzialowice Pierwsze, Zawadowka i
Rejowiec, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 2 do 23 lipca 2024 r., w terminie
wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do dnia 9 sierpnia 2024 r., nie wniesiono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Rejowcu nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatagcznik Nr 7 do uchwaly Nr V1/34/2024
Rady Miejskiej w Rejowcu
z dnia 4 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leonow, Niedzialowice Pierwsze,
Zawadowka i Rejowiec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Rejowcu rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Wereszcze Duze, Leondw, Niedziatowice Pierwsze, Zawadowka i Rejowiec
nie powoduje powstania i w konsekwencji koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Rejowcu nie dokonuje rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznych oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaly Nr V1/34/2024
Rady Migjskiej w Rejowcu

z dnia 4 pazdziernika 2024 .
Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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